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Begriindung
Bebauungsplan "Schermener Weg II"
Gemeinde Moser/OT Schermen
Entwurf August 2017

1.0. Allgemeines

1.1. Planungsvoraussetzungen

Der Bebauungsplan "Schermener Weg II" wird als Bebauungsplan gem. § 13 b
BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
aufgestellt.

Der § 13b BauGB bedeutet die Einbeziehung von AuBenbereichsfléchen in das
beschleunigte Verfahren.

Gesetzestext BauGB § 13 b
Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13 a BauGB entsprechend fur Bebauungspléane
mit einer Grundfléche im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000
Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis
zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach
§ 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Aus folgenden Griinden kann das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt werden:

Die gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zuléssige Grundflache von 20.000 m? wird
bei einer PlangebietsgréRe von 1.755 m? deutlich unterschritten.

Die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind hierbei
mitzurechnen.

Bebauungsplédne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang zum Bebauungsplan "Schermener Weg II" aufgestellt werden
und entsprechend mitzurechnen waren, liegen nicht vor.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des BNatSchG befinden sich nicht

im Nahbereich des Geltungsbereiches. Zu Schutzgebieten und Schutzobjekten wird
ein ausreichender Schutzabstand eingehalten. Demnach sind keine
Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiiter zu erwarten.
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Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden soll, gelten
gemal § 13 a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung, dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung abgesehen.

Auf die frihzeitigen Beteiligungen geméaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
verzichtet. Es werden die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den
benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

1.2.  Zugehérigkeit des Planungsraumes im Landkreis Jerichower Land, in
der Gemeinde Méser, im OT Schermen

Der Landkreis Jerichower Land ist ein Landkreis im Nordosten des Landes Sachsen-
Anhalt. Nachbarkreise sind im Nordwesten und Norden der Landkreis Stendal, im
Nordosten der brandenburgische Landkreis Havelland, im Osten der ebenfalls
brandenburgische Landkreis Potsdam-Mittelmark, im Stiden der Landkreis Anhalt-
Bitterfeld, im Stidwesten der Salzlandkreis und die kreisfreie Stadt Magdeburg sowie
im Westen der Landkreis Bérde.

Der Planbereich liegt im Landkreis Jerichower Land, in der Gemeinde Méser,
im OT Schermen.

Weitere Ortsteile der Gemeinde Méser sind:
OT Moser

OT Hohenwarthe

OT Korbelitz

OT Schermen

OT Pietzpuhl

Nachbarkommunen sind:

- im Norden Stadt Burg OT Detershagen Landkreis Jerichower Land
- im Osten Stadt Méckern Landkreis Jerichower Land
- im Stden Gemeinde Biederitz Landkreis Jerichower Land
- im Westen Elbe, Stadt Magdeburg

Landkreis Borde
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1.3. Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Flur 1
der Gemarkung Schermen und umfasst die Flurstiicke 10451 und 10448.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch:
Im Norden durch den Schermener Weg und das Flurstiick 10449,
im Osten durch das bebaute Flurstiick 55/26

im Suden durch das LSG Umflutehle - Kilzauer Forst,
im Westen durch die Flurstiicke 10450 und 10449,

Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Flurstiicke 10451 und 10448
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1.4. Landschaftliche und stadtebauliche Bedingungen

1.4.1. Naturrdumliche Gliederung Land Sachsen - Anhalt

Darstellung der naturrdgumlichen Gliederung Sachsen - Anhalt
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1.4.2. Naturrdumliche Gliederung des Landkreises Jerichower Land

Das wald- und wasserreiche Jerichower Land umfasst das Gebiet stlich der Elbe
und der Landeshauptstadt Magdeburg in Richtung Brandenburg. Elbtal, Burger
Vorflaming, Fiener Bruch, Elbe Havelwinkel und Zerbster Ackerland sind die
wesentlichen Landschaften der Region. In den kuppigen Ausldufern des Flaming, der
hochsten Erhebung der norddeutschen Tiefebene, tiberwiegen Heidewalder und
weitldufiges Wiesenland mit machtigen Findlingen sowie Dérfer mit spéatromanischen
Feldsteinkirchen. Ebenso markant fiir die Region sind die Urlandschaften der
Elbauen wie das Bucher Brack mit ausgedehnten Griinlandflachen und Altwassern
oder das trockengelegte Niedermoor Fiener Bruch mit Flugsanddinen, auf denen
bizarre Kiefern wachsen. Der Burger Vorflaming ist ein Hohenriicken mit ebener,
flachwelliger Landschaft sowie einigen Erlenbruch-Waldgebieten. Von relativ hohem
Waldanteil geprégt ist auch das "Zerbster Ackerland", welches noch in Teilen in das
Jerichower Land ubergeht und dessen westliche Bereiche zum

Biossphérenreservat Mittelelbe gehéren.

Wichtigste Stéadte der Region sind Burg und Genthin.

Darstellung der Naturraumliche Gliederung des Landkreises Jerichower Land
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Magdeburger

Zerbsier
Ackesland




Bebauungsplan "Schermener Weg II"
Gemeinde Méser/OT Schermen
Entwurf August 2017

- Elbtal (Talauen und Niederungslandschaften), Tangeminder Elbtal

* Landchen im Elbe-Havelwinkel (Landschaften am Siidrand des Tieflandes -
Sudlicher Landriicken)

- Baruther Urstromtal / Fiener Bruch (Talauen und Niederungslandschaften)

+ Burger Vorflaming (Landschaften am Siidrand des Tieflandes - Sudlicher
Landriicken)

- Zerbster Ackerland (Ackerebenen)

Der "Burger Vorflaming", das Elbtal und das Zerbster Ackerland sind
die wesentlichen Landschaften der Region der Gemeinde Méser.

Schutz- und entwicklungsbediirftige Okosysteme des Burger Vorflaming

Der Burger Vorflaming ist ein wahrend der letzten Eiszeit entstandener Héhenriicken,
eine flachwellig- ebene Grundmoranenlandschaft. Die im Untergrund befindlichen
Grundmorénen der Elsterkaltzeit sind groBflachig durch wechselkaltzeitliche
Talsande Uberdeckt. Morphologisch stellt der Burger Vorflaming eine
Terrassenlandschaft dar, die von den Muldentalern der Ihle und der Beeke
durchzogen sind.

Biotoptyp: vorrangig schutz- und besonders schutz- und schutzbeddirftig
entwicklungsbedurftig entwicklungsbedurftig: z.T. auch
entwicklungs-
bedurftig
Walder und Erlenbruchwalder, Stieleichen-Hainbuchen- gestérte Kiefern-
Gebiische Birkenbruchwalder walder, Stieleichen- Eichenwalder
Buchenwalder basen- in militarischen
armer Standorte Ubungsgebieten

Erlen-Eschenwalder

Moore Quellenmoore

Gewaésser kalkarme Quellfluren

Feuchtgrinland Nasswiesen, Feuchtwiesen,

und Sumpfe Feuchtwiesen, Pfeifengras-
Streuwiesen, Sandtrockenrasen,
Zwerkstrauchheiden

sonstige Biotoptyp dorfliche

Ruderalfluren,
Sandacker
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Im Burger Vorflamig sind folgende, im § 22 des NatSchG LSA unter
besonderen Schutz gestelite Biotope:

Quellmoore,

Réhrichte,

seggenreiche Nasswiesen,

Zwergstrauchheiden,

Sandtrockenrasen,

Bruchwalde.

Schutz- und entwicklungsbediirftige Okosysteme des Zerbster Ackerlandes

Biotoptyp vorrangig Schutz besonders schutz- schutzbedurftig
und entwicklungs- und entwicklungs- z.T. auch
bedrftig bedirftig entwicklungs-

bedrftig

Walder r Erlenbruchwalder

und Erlen-eschenwalder

Gebusche Stileichen-Birkenwald

Forst Lindau
Gewasser naturnahe Bachlaufe
Feuchtgriinland seggen-,binsen und dérfliche Ruderal-
hochstaudenreiche fluren, stadtische
Nasswiesen Ruderalfluren
sonstige Ackerlandschaft (fur
Biotope Groltrappenschutz)

Im Zerbster Ackerland sind folgende, im § 22 NatSchG LSA unter besonderen
Schutz gestellte Biotope bemerkenswert:

-seggen-, binsen- und hochstaudenreiche Nasswiesen,

-naturnahe Bachabschnitte,

-Kleingewasser,

-offene Binnendlnen,

-Magerrasen,

-Bruchwaélder und Erlen-Eschenwilder,

-Hecken und Flurgehdlze.
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Schutz- und entwicklungsbediirftige Okosysteme des Tangermiinder Elbetals

Biotoptyp

Waélder und
Geblsche

Gewésser

Feuchtgriinland Rohrichte und Seggen-

und Sumpfe

vorrangig schutz- und
entwicklungsbedurftig

Weichholzauenwalder

Altarme der Elbe,
Flutrinnen

rieder

Sonstige Biotope

besonders schutz- und
entwicklungsbed(irftig

Flielke

seggen- und binsen-
reiche Nasswiesen
Feuchtwiesen

ackerwildkrautreiche
Auenécker
doérfliche Ruderalfluren

schutzbedurftig, z. T.
auch entwicklungsbe-
durftig

Weidengebiische an
FlieR- und Stand-
gewassern

dorfliche
Ruderalfluren

Im Tangermiinder Elbetal sind folgende, nach § 30 NatSchG LSA unter
besonderen Schutz gestelite Biotope bemerkenswert:

-Réhrichte,

-seggenreiche Nasswiesen,
-Kleingewasser,

-temporére Flutrinnen,
-Kopfbaumgruppen
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1.4.3. Stiddtebauliche Bedingungen
Die Gemeinde Méser umfasst eine Flache 80,24 km? und hat 8.137 Einwohner.

Die Gemeinde Méser liegt nordéstlich von Magdeburg und vier Kilometer von der
Elbe entfernt. Durch das Gemeindegebiet verlduft die Bundesstrake B 1.
Durch Méser fithrt die Bahnstrecke Berlin-Magdeburg. Im Ort gibt es einen Bahnhof.

Mé&ser hat keine bedeutenden industriellen Ansiedlungen. Die Wirtschaft im Ort ist
gepragt von kleineren Handwerksbetrieben wie Dachdeckern, Klempnern und vor
allem Gartnereien.

Der Ort wird von der Bundesstrale B 1 durchquert und dadurch auch an die 2 km
entfernte Bundesautobahn BAB 2 angeschlossen.

Eine Grundschule und eine Sekundarschule sind im Ort vorhanden.
Der OT Schermen hat eine Fliche von 11,35 km? und ca. 1.522 Einwohner.

Die Funktionen des OT sind:
Wohnen,

Landwirtschaft,

Handel und Gewerbe,
Freizeit und Erholung.

Schermen liegt eingebettet zwischen dem Kiilzauer Forst im Westen und dem
Wulffenschen Forst im Osten. Nordéstlich des Ortes erstreckt sich ein 2 km? groRes
Feuchtgebiet des Beeke-Quellgeldndes. Zwei Kilometer sUdéstlich erheben sich der
105 Meter hohe Kapaunberg und der 102 Meter hohe Kapaunenberg, die zu den
héchsten Erhebungen des Landkreises gehdéren.

Das Verwaltungszentrum Méser ist zwei Kilometer, die Kreisstadt Burg fiinf Kilometer
von Schermen entfernt.

Durch Schermen verlauft eine ehemalige Teilstrecke der BundesstraRe B 1 von
Magdeburg nach Burg, die nach dem Bau einer UmgehungsstralRe den Ort im Siiden
und Norden an die Bundesstralle anbindet. Die Anschlussstelle Burg- Zentrum der
Autobahn BAB 2 liegt unmittelbar siidlich von Schermen.
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1.5. Inhalt und Ziel der Planung

Das Plangebiet mit einer gesamten GréRe von 1.755 m? befindet sich im OT
Schermen der Gemeinde Méser.

Ziel ist hier die Einbeziehung der AuRenbereichsfliche (Flurstiick 10451),
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3t.

Der Bereich ist im Fldchennutzungsplan der Stadt als gewerbliche Flache
ausgewiesen.

planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir

Mit dem Bebauungsplan sollen die
geschaffen werden.

die Errichtung eines Mischgebietes

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber den Schermener Weg.

1.6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Darstellung aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Méser, OT Schermen
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Ein Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in
den Grundzigen dar. Er bereitet somit die stadtebauliche Entwicklung vor, die dann
durch verbindliche Planung festgeschrieben wird.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Mit dem Bebauungsplan "Schermener Weg II" soll fiir eine Flache von 0,1755 ha,
die durch vorhandene Bebauung eingegrenzt ist, ein Mischgebiet gemaR § 6
BauNVO festgesetzt werden.

Far die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schermener Weg II" als MaRnahme der
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren findet der
§ 13b Abs. 1 BauGB Anwendung.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden soll, gelten
gemal § 13 a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend.

Im beschleunigten Verfahren
- gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz
1 entsprechend;

- kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder
erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf
nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen;

Weiterhin kann festgestellt werden:

Das Entwicklungsgebot kennzeichnet nach der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts das MaR der Bindung des aufzustellenden
Bebauungsplanes bzw. der aufzustellenden Satzung an den FNP.

Angesichts des nur allgemeinen Aussagegehalts und der damit gegebenen
Ausfiillungsbedurftigkeit des FNP einerseits und der ins Einzelne

gehenden Satzung andererseits wird klar, dass Entwicklung nicht eine sklavische
Bindung an den FNP bedeuten kann. Der FNP ist wesentlich grobmaschiger und im
Regelfall auch in einem anderen MaRstab angelegt. Hieraus eréffnet sich die
Méglichkeit fiir Konkretisierungen auf Satzungsebene.

Aulerdem sind im Rahmen von Detailplanungen Korrekturen einzelner
Aussagen des FNP zulassig.

-11-
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Damit steht der aufzustellende verbindliche Bauleitplan nicht im Widerspruch zum
Flachennutzungsplan und es erfolgt hier keine Anderung des FNP. Der FNP soll erst
in einem nachgeordneten Anderungsverfahren angepasst werden.

Das Vorhaben entspricht auRerdem den Zielstellungen des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Méser.

1.7.  Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017
(BGBI. 1 S. 2193),

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I 8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057),

Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen Anhalt (KVG LSA)
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG,
Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember

2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 15. Januar
2015 (GVBI. LSA S. 21)

1.8. Kartengrundlage, Vervielféltigungserlaubnis und Verbreitung

Liegenschaftskarte vom Mé&rz 2017 © LvermGeo LSA
(www. lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A

-12-
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2.0. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
2.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

Nach der Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO) wird ein Mischgebiet (M)
gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,

die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

(oI o))

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3Nr. 2
aulerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

Entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen
nach § 6 Abs. 2 BauNVO nicht zuldssig sind:

Nr. 6 Gartenbaubetriebe,

Nr. 7 Tankstellen,

Nr. 8 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Ausnahmen
nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der im
Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes.

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 — 21 BauNVO) wird durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung der
Firsthéhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Das entspricht nicht dem héchst
zulassigen Wert der BauNVO (§ 17 BauNVO).

3.
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Weiterhin wird eine zweigeschossige Bebauung als Héchstmal festgesetzt.

Die Firsthéhe der Bauwerke wird mit 10,0 m tiber Oberkante der
ErschlieRungsstrake vor dem Baukérper als maximale Hohe festgesetzt.

2.2. Bauweise, iiberbaubare Flichen

Fur die Bebauung sind Einzelhduser zulassig.

Fur das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise ausgewiesen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen so bemessen,

dass eine Anordnung der Baukérper auf den Grundstiicken mdglichst wenig
eingeengt wird und die Abstandsflaichen gem. BauO LSA eingehalten werden.

2.3. Grinflaichen

Es werden landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
getroffen.

2.4. Verkehrsfliche

Es wird eine private Verkehrsflache festgesetzt. Die Verkehrsfliche wird als
Mischverkehrsflache bestimmt.
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3.0. Verhdltnis zu anderen Planungen

3.1. Regionalplanung und Landesplanung

Auszug aus der Planzeichnung des Regionalen Entwicklungsplanes der
Planregion Magdeburg
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Die Gemeinde Méser mit ihren Ortsteilen befindet sich gem. den Festlegungen des
LEP-LSA und des REP im Ordnungsraum. In den Ordnungsrdumen ist unter
Beachtung der ékologischen und sozialen Belange sowie des demographischen
Faktors eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses
anzustreben.

Im Zentralértlichen System ist die Gemeinde Méser nicht als Zentraler Ort
ausgewiesen. Demnach hat sich ihre stidtebauliche Entwicklung auf die értlichen
Bedirfnisse auszurichten.

Die néchstgelegenen Stadte mit zentralértlicher Funktion sind:
Oberzentrum: Magdeburg
Mittelzentrum: Burg

Fir den Planbereich wurden im LEP-LSA und im Regionale Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Magdeburg (REP MD) keine freiraumstrukturellen Ziele der
Raumordnung im Sinne von Vorranggebieten oder Vorrangstandorten festgelegt.

3.2, Fachplanungen

Fachplanungen fur den Bereich sind nicht bekannt.

3.3. Naturschutzrechtliche Planungen und FFH- Gebiete

Das Vorhaben befindet sich in keinem verordneten, einstweilig sichergestellten oder
im Verfahren befindlichen Schutzgebiet gemaR §§ 23 - 29 sowie § 32
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die Lage des Plangebietes befindet sich unmittelbar nérdlich des
Landschaftsschutzgebietes ,Umflutehle—Kiilzauer Forst“.

Dieses Schutzgebiet wird jedoch auf Grund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens und
auch in ausreichender Entfernung zum Schutzgebiet nicht durch das Vorhaben
beeintrachtigt.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 22 Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind von dem o. g. Vorhaben nicht betroffen.

Das Vorhaben befindet sich in der Nzhe der Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines
6kologischen Verbundsystems

Nr. 10 Bachabschnitte im Vorflaming,

Nr. 27 Kulzauer Forst.

-16-



Bebauungsplan "Schermener Weg I1"
Gemeinde Moser/OT Schermen
Entwurf August 2017

4.0. Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen §§ 1a und 9 Abs.1a BauGB

4.1.  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes ,,.Schermener Weg II¢

Der Bebauungsplan "Schermener Weg II" wird als Bebauungsplan gem. §13b
BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
aufgestellt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des BNatSchG befinden sich nicht
im Geltungsbereich.

Zu Schutzgebieten und Schutzobjekten wird ein ausreichender Schutzabstand
eingehalten. Demnach sind keine Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
genannten Schutzgiter zu erwarten.

Far den Bebauungsplan gem. § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren gilt
entsprechend § 13 a Absatz 2 Nr. 4 folgende Regelung:

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Regelung des Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 ist erfllt.

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung ist fur Bebauungspléne der Innenentwicklung mit weniger als
20.000 m? Grundflgche nicht anzuwenden, da Eingriffe die auf Grund der Aufstellung
eines solchen Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten

(§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauG).
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4.2. Bestandsaufnahme

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt 1.755 m2.

.'_L-._".'If vorhandene Zuwegung

Baum -Strauch -Hecke

Zuwegung: 190 m?
Baum - Strauch - Hecke 315 m?
Scherrasen 1.250 m?

-18-
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vorhandene Zufahrt vom Schermener Weg aus mit Blick
auf die vorhandene Baum - Strauch - Hecke an der dstlichen
Grenze und an der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 10451

Flurstiick 10451 mit Baum -Strauch - Hecke an der siidlichen Grenze
Die rechte Bepflanzung gehért nicht mehr zum Geltungsbereich.
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4.3. Landschaftsplanerischen Festsetzungen
Es werden folgende Landschaftsplanerischen Festsetzungen getroffen:

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Die im Plan festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und
Strduchern sind ausschlieRlich mit heimischen standortgerechten Laubbdumen
und Stréuchern wie folgt zu bepflanzen:

Die gepflanzten Bdume sind in jeweils drei Pfahlen einzubinden. Alle Pflanzungen
sind durch geeignete MaRnahmen vor Verbiss- und Fegeschaden zu schiitzen.
Der Pflanzabstand zwischen den Strauchen betrdgt 1 m und zwischen

den Bdumen maximal 7 m.

Artenliste:

Fir die Baume ist regionales Baumschulmaterial mit Herkunftsnachweis in
einer Pflanzqualitat 2 x verschult, Stammumfang 12 -14 cm zu verwenden.
Zu pflanzende Arten sind:

~ Feldahorn (Acer campestre),

~ Winterlinde (Tilia cordata),

~ Hénge- Birke (Betula pendula) und

~ Eberesche (Sorbus aucuparia).

Fur die Straucher ist regionales Baumschulmaterial mit Herkunftsnachweis in
einer Pflanzqualitat 2 x verschult, Héhe 60 -100 cm zu verwenden.

Zu pflanzende Arten sind:

~ Hasel (Corylus avellana),

~ Weilkdorn (Crataegus spec.),

~ Hartriegel (Cornus sanguinea),

~ Hundsrose (Rosa canina),

~ Schlehe (Prunus spinosa) und

~ Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Als AusgleichsmaRnahme fiir den geplanten Eingriff ist auf einer Gesamtlange von
50 m eine durchgéngige zweireihige Baum- Strauch- Hecke zu pflanzen.

Der Reihenabstand der Pflanzung betragt jeweils 1,00 m. Der Pflanzstreifen der
Baum- Strauch- Hecke hat eine Gesamtbreite von 3,00 m.

Die Baum- Strauchhecke (HHB) ist in linearer Form und in Rautenstruktur zu
pflanzen, d.h., diese muss in Pflanzrichtung mindestens doppelt so lang wie breit
sein und die Strducher missen zwischen den Reihen versetzt zueinander gepflanzt
werden. Die Hecke muss dabei mindestens zweireihig mit Strauchern gepflanzt
werden. Die 0. g. Bdume sind in einem Abstand von maximal 7 Metern voneinander
in die Strauchhecke zu integrieren und sollten eine lineare Struktur in Anlehnung an
die lineare Struktur der gepflanzten Straucher haben.
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Es sind insgesamt 9 Bdume und 135 Straucher zu pflanzen.

Eine Fertigstellungs-und Entwicklungspflege (Bewasserung, SchnittmaRnahmen,
Unkrautbeseitigung, Aufbringung einer Mulchschicht: Baumscheibe usw.) von finf
Jahren wird festgesetzt. Ausgehende Gehélze und Biume sind in diesem Zeitraum
zu ersetzen, auch fur nachgepflanzte Gehélze gilt die funfjahrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege.

Die guinstigste Pflanzzeit ist im Herbst gegeben.

Hinweise:

Durch die Pflanzung einer Baum-Strauchhecke (HHB), bestehend aus iiberwiegend
einheimischen standortgerechten Gehélzen, entsteht ein gemal § 22 (1) Nr. 8 bzw.
Nr. 7 NatSchG LSA gesetzlich geschiitztes Biotop. GemaR § 30 (2) BNatSchG sind
alle Handlungen verboten, die zu einer Zerst6rung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung des Biotops fiihren kénnen.

Rodungs- und Erdarbeiten

Rodungs- und Erdarbeiten z.B. Baufeldfreimachung, sind auf den Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 28. Februar (d.h. auRerhalb der Brutzeit und Setzzeit) zu
begrenzen, um den Schutz der wild lebenden Tiere und streng geschitzten Arten
und der europaischen Vogelarten zu gewihrleisten.

Versiegelung

Im Rahmen der weiteren Bautatigkeit ist die Versiegelung so gering wie méglich zu
halten. Neu anzulegende Verkehrsfldchen (Gehwege, Stellflichen) sollen mit einem
versickerungsféhigen/ wasserdurchlassigen Material versehen werden.

Schutz von Bidumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen

Bei den gesamten Bauarbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen* zu berticksichtigen.
Es sind Vorkehrungen zu treffen, dass an den vorhandenen Bidumen und Strauchern
im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich keine Beschédigungen, Verletzungen etc.
auftreten. Das Abtrennen oder Einkiirzen von Hauptwurzeln ist nicht zulassig.
Freigelegte Wurzeln sind je nach der Witterungslage vor Trockenheit oder Frost zu
schitzen. Handschachtung ist im unmittelbaren Bereich durchzufiihren.
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Vorkommen oder Nist- und Brutstiitten von streng oder besonders
geschiitzten Arten

Werden vor oder wahrend der Bauarbeiten Vorkommen oder Nist- und Brutstatten
von streng oder besonders geschutzten Arten festgestellt, ist die untere
Naturschutzbehérde (UNB) umgehend zu benachrichtigen und die Arbeiten sind
sofort einzustellen. Streng oder besonders geschiitzte Arten sind u. a. alle
vorkommenden européischen Vogelarten, insbesondere heimische

Greifvégel und Eulen, des Weiteren Fledermause, Bilche und Hornissen.

Minderung der Eingriffe in den Boden durch Festsetzungen, Vermeidungen
und Verringerungen nachteiliger Beeintrichtigungen des Bodens

Fur Zufahrten und Wege sollen versickerungsfahige Beldge verwendet werden.
Hierdurch erfolgt eine Reduzierung des Versiegelungsgrades.

Bauzeitliche Minderungsmafnahmen werden wie folgt festgesetzt:
- Wahrend der Baudurchfithrung ist der Erhalt des Mutterbodens zu sichern,
- sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau
des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
- fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,
- Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden,
- hach Bauende Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser des Geltungsbereiches ist hier zu verbringen.

Der Vorrang der Versickerung des Niederschlagswassers vor Ableitung muss
eingehalten werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser bzw. in
Oberflachengewasser ist erlaubnisbediirftig. Die wasserrechtliche Erlaubnis
ist bei der zusténdigen Wasserbehérde zu beantragen.
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5.0. R&umliche Anbindung, ErschlieBung, weitere
Standortbedingungen
5.1. VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet soll tiber eine direkte Anbindung an den Schermener Weg
an das kommunale StraBennetz angeschlossen werden.

Es handelt sich hierbei um eine Privatstralle.
Werden im Zusammenhang mit ErschlieRungs- bzw. Bautatigkeit 6ffentliche
Verkehrsflachen (Fahrbahnen, Gehwege) eingeschrankt, ist gemal § 45 (6) der

StralBenverkehrsordnung bei der unteren Verkehrsbehérde ein Antrag auf Anordnung
verkehrsregelnder MaRnahmen zu stellen.

5.2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung hat tiber das 6ffentliche Netz zu erfolgen. Die
Wasserversorgung erfolgt durch die Heidewasser GmbH Magdeburg.

Die Versorgung mit Trinkwasser ist technisch und wirtschaftlich seitens der
Heidewasser GmbH Magdeburg gegeben.

Der Anschluss soll an die vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung im
Schermener Weg erfolgen.

5.3. Abwasserentsorgung/ Niederschlagswasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung hat iiber das 6ffentliche Netz zu erfolgen.
Die Gemeinde Méser ist Mitglied im Wolmirstedter Wasser und
Abwasserzweckverband.

Der Anschluss soll an die vorhandene Schmutzwasserentsorgungsleitung im
Schermener Weg erfolgen.

Das Niederschlagwasser der privaten Flachen ist auf dem Grundstiick schadlos zu
beseitigen.
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5.4. Elektroenergieversorgung

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Versorgung des Gebietes mit
Elektroenergie sichergestellt ist.

Far die Neubebauungen sind die konkreten Anschlussméglichkeiten vor Ort beim
zustandigen Versorgungstrager im Rahmen der Objektplanung von dem Bauherrn
zu beantragen.

5.5. Telekommunikationsnetz

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Versorgung des Gebietes mit einem
Anschluss an das Telekommunikationsnetz sichergestellt ist.

Fur die Neubebauungen sind die konkreten Anschlussméglichkeiten vor Ort beim
zustandigen Versorgungstrager im Rahmen der Objektplanung von dem Bauherrn
zu beantragen.

6.0. Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Flurstiicks betragt. 1795 1m°
davon:
Bauflache 720 m?
StralRenflache 190 m?
Grinflache, Scherrasen 300 m?
Baum - Strauch - Hecke 545 m?
Gesamt 1.755 m?
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