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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

dorfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

(Zahlenangabe als Beispiel)

Geschossflachenzahl als Hochstmald

(Zahlenangabe als Beispiel)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(Zahlenangabe als Beispiel)

Firsthohe als Hochstmal}
uber der Bezugshdhe gemal § 1 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen

FH9,5m

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

. nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

5. sonstige Planzeichen

=== Umgrenzung der Flachen die mit Geh-, Fahr- und

% Leitungsrechten zugunsten der Hinterlieger zu belasten sind

r

I o o o o

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§ 1 Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den dorflichen Wohn-
gebieten die gemal § 5a Abs. 2 Nr. 8 zulassigen Anlagen fur Verwaltungen
sowie fur Kkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nur ausnahmsweise zulassig sind.

(2) Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den dadrflichen Wohn-
gebieten die gemall § 5a Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Wirtschafts-
stellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit nicht
zulassig sind.

(3) Als Bezugspunkt fir Hohenangaben wird die mittlere Hohe der Oberkante
der an das Baugrundstick anliegenden Erschliellungsstralle gemessen in
der Mitte des an das Baugrundstlck angrenzenden Bereiches festgesetzt.

(4) In Geschossebenen oberhalb des 2. Vollgeschosses sind Wohn- und
Aufenthaltsraume unzulassig.

§ 2 hdchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Baugebiet je
Einzel- oder Doppelhaus maximal 2 Wohnungen zulassig sind.

§ 3 MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten
Flachen der Grundstucke, sofern sie nicht fur die Zuwegung der Haupt-
anlagen, fur Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten oder flir Neben-
anlagen benodtigt werden, als Grunflachen mit offenem oder bewachsenem
Boden anzulegen und zu unterhalten sind. Kies-/ Splitt- und Schottergarten
oder Steinschuttungen sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht durch-
wurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft
mit Wasser geflllten Gartenteichen zulassig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hohl-
weg" in der Ortschaft Schermen im Verfahren

nach § 13a BauGB beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Mdser gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGBam ................ bekannt-
gemachtam ...............

Moser, den

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
erarbeitet

vom Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. Jaqueline Funke, Abendstralle 14a,
39167 Irxleben

Irxleben, den

Planverfasser

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
Veréffentlichung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Moser am
13.05.2025

Moser, den

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht

Nach Abwéagung der 6ffentlichen und
privaten Belange gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen

vom 02.06.2025 bis 04.07.2025 gemal § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der
Verdffentlichung am ............... geman
Hauptsatzung bekanntgemacht)

vom Gemeinderat der Gemeinde Mdser gemal
§ 10 BauGBam ..............

Moser, den Moser, den

Der Burgermeister Der Birgermeister

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der
Fassung der letzten Anderung, wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat

die Satzung uber den Bebauungsplan "Hohlweg"
in der Ortschaft Schermen, bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text ausgefertigt.

Moser, den

Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am ..................... geman
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Moser, den

Der Birgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Moser, den

Der Burgermeister

| Bauleitplanung der Gemeinde Maoser

Landkreis Jerichower Land

Bebauungsplan "Hohlweg"

in der Ortschaft Schermen
im Verfahren nach § 13a BauGB

Entwurf Stand Marz 2025
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