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Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBLL.S.2141) in der derzeit geltenden Fassung wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat von Hohenwarthe
vom 95-77. 2003 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,, Weidenweg* bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A Planzeichnung
Teil B Text
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Biirgermeister

Verfahrensvermerke:
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. Die fiir Raumordnung und Landesplahg

. Die von der Planung beriihrten Trage

. Dic von der Planung beriihrten Trager 6

. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten:

I. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses vom /0-96-2003

des Gemeinderates von Hohenwarthe.
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Bebauungsplan vor der Anderung
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Bebauungsplan nach der Anderung
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Festsetzungen durch Text (Teil B)

1 Bauliche Gestaltung

1.1 Oie edorderlichen privalen Stelplalze sind auf den Privalgrunidslicken
sicherzuslellen und jeveils nach Gt und Umfang der baulichen Nulzuig in
den Bauvorhaben nachzuweisen,

1.2 Interne ErschlieBungsflachen
Erschliefungsfidchen sind wassirdurchldssig zu gestallen. Zuldssig sind
Pfaslerflachen, Verbundpllaslir, Pllastedlachen mil  Rasenuge,
Schotlerrasen, Schollerflachen mi wassergebundener Decke und iin 82zug
auf die Wasserdurchlassigkeit gleizhwertige Befesligungen.
Stellplatzflachen sind nur mit Rasenfugenpfastar zuldssig.

1.3 Einftiedungen sind nur mit Hecken zugelassen. Eollang der
ErscnlieBungssirafien kann von dur Arlenauswahlliste abgewichen vrerden. In
Einmindungsbereichen dirfen de Geholze eine max. Hohe von 03 m
erreichen.

1.4 Fir die Baufelder mil zwei Vollgeschossen wird eine Trauihdhe von 65 m
uber Gelindeoberfache und eine Firsthéhe von 125 im Uber
Gelandeoberflache als Hochsimaf festgesetzt.

2. Festsetzungen zur Griinordnug
2.1 Festsetzungen zur Grinstrukiur:

Offentliche und private Grunfldctien:
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauG3)

- offentlliche Grunilachen, Anpllanzurigen von Baumen und Strducherni in
unregelmafiger Anordnung. Die Ailenzusammenselzung erfolgt
entsprechend der Artenliste und der potentiellen natarlichen Vegelaliion.

- private Granflachen, Anpflanzung von Baumen und Strauchern in
unregelmaniger Anordnung. Die Altenzusammenselzung erfolgl
entsprechend der Arienliste.

- éffentlicher Spielplalz zur Verserqung des Wohngebieles, vorrangig ffir de
Altersslufe 3 -9 Jahre.

Pflanzgebot:
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGR)

- Pflanzgebol 1 Einzelbdume
Zur Gliederung des Baugebieles siwvie zur Verbesserung des Wohnumfzldes
und des Siedlungklimas sind je 3G qm Grundstacksfidche ein Baumi zu
pflanzen (Hausbaum), enlsprecneiwd der Artenliste.

- Pflanzgetol 2 Siralenbaume:
Entlang der Erschliefungsstraften und Anwohnerslrafien sind im Abistans von
max. 15 m Laubbdume zu pflanzen, Die Standorte sind entsprechend dern
erforderlichen Absianden zu Leilurgen, Einfzhrten und Maslen der
SiraBenbeleuchtung anzupassen.

- Pllanzgebot 3 Hecken : :
Entlang der Grundslicksgrenzen sind in den gekennzeichneten Bereichen,
Hecken (enlsprechend der Arlenlisie) anzupflanzen.

Pflanzbindung:
(gem. § 9 Abs. 1 NR. 25b BauGB)

- Pflanzbindung1 Kiefernforst
Grundslicke mit refaliv dichtem Baumbestand ( Kiefern und Birke ).
Auf diesen Grundsticken sind die vorhandenen Baume zu erhallen. Fur
Baurmannahmen notwendige Baumfallungen sind gesondert bei der
zustdndigen Genehmigungsbehdrae zu beantragen.
Zulassig ist die Fallung foi:
- den Bauksiper des Hauses, einsc liefilich der Sicherheits- und
Nebenfisshen (Baugruoe, Erscrilieffung und unier Einschrankung derr Zuahrt
bzw, Zugang).

2.2 Festsetzung der Siedlungs:truk’ »~:

-Vorgarten:
Durch die lockere Bebauung entslehen meist grofle Vorgarten, veliche durch
ihre vielfallige Beyrnung mit Bauinen, StcAuchern, Rasen und Stauder das
Ortsbild pragen. Bei der Bepflanzung sollen vorrangig Laubgeholze
verwendel werden.

2.3 Griinordnerische Festsetzungen zur Erschliefung:

- \erkehrfldchen; Straen, Full- 0. Hadwege
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
In den Erschliefungs- und Anwohnerst alen sind im Abstand von imaz. 1S m
Laubbaume zu pflanzen. (mindest:s Stammumfang 16- 18 cm, Hochstamm)
- Die Stellflachen sind mil einem wassardurchlassigen 8elag zu versiehen, um
den AbfluBbeiwert zu vermindern und somil die Versickerungsfléche zu
vergrofiern.

24  Festsetzungen zur Landschafisstruktur:

- Wasserflachen mil Randbereicher.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 29 BouGB)
Cas entstehende Regenriickhallet:ecker: ist mit seiner Umgebung
entsprechend den Zielen des Na¥ izechutzes abwechslungreich zu gesiallen.
(Tief- und Flachwasserzonen s: ne slandortgerechte Bepflanzung der
Rzncbereiche, mind. Wass2rs! an 1 mim Yeich)

2.5 Festsetzungen 2um Grundwasstrschutz
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8)

- Die Wohngebaude im Untersuchungsraum werden nicht an eine zenlrale
Regenentwisserung angeschlossen. Das anfallende Regenwasser mu3 auf
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den Grundslicken versickert werd:n. :
- Durch die Bebauung darf nicnt in ¢en Grundwasserleiler eingegriffien vizdern,
das heifll sine langerfristige Gruncwasserabsenkung ist nicht zuldissig

2.6  Ersatzmafinahmen:
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Ersalzmafinahmen for den Eingriff in Nalur und Landschaft auRerhalb des
Bebauungsgebietes und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im
Nahbereich des Untersuchungsravmes.

- Pflanzgebot (Ersalzmafinahme ) :

Die Ersatzmafinahme wird 2uBerh:ib des Geltungsbereiches an der

Landsirafte Hohenwarlhe - Losiau {ehemalige Sandgrube) errichlen uni istiin

Granorsnungsplan definier.

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte :_
des Katasteramtes :_Magde e

Gemeinde : Hohenwarthe
Gemarkung - Hohenwvarthe
Flur : 2

Malstab : 1:1000

Stand der Planunterlagen (Monat, Jahr) :____
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt ;
durch das Katasteramt :
am:
Aktenzeichen :
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10. Die Bekanntmachung des Satzungsbe sessiiber die

|. Anderung des Bebauungsplanes ,, Weidenweg", sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von

jedermann cingesehen werden kann und iiber deren Inhalt

Auskunfi zu erhalten ist, sind in der Zeit von .77:72:2.9223 /.

bis§ AmisbLa77 | ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von FFormvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf

alle Rechtsfolgen (§§ 214,215 BauG B)}g,ggir_\?eize,xmguf Fiélligkeit
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch BauGB)

Planung, Nutzung

sregelung, MaRnahmer und\ Flachen fir Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern

Straenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
== Strallenverkehrsfldche § e E
Verkehrsflichen besonderer ceoo0os
Zweckbestimmung Griinflichen
(§9 Ab§. 1 Nr. 15 BauGB)
Fufigingerbereich

Sonstngé Planzeichen

PR, S22 722

22 s s

Grenze des raumlichen
Geltungshereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Anderungen

Die aufdem Flurstiick 10068 im nordlichen Anschluss an die Erschliefungssafle Typ B
festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuBgéangerzone,

wird inder 1. Anderung bis zum Flurstiick 77/10 als &ffentliche Verkehrsfliche,
ErschlicBungsstrafle, festgesetzt,

Die Lage des offentliche Griinstreifen mit der Einzelbaumbepflanzung wird im

westlich Bereich der ErschlieBungsstralle angeordnet und bis zum Flurstiick 77/10
weitergeflihit.

Die an der stidlichen Begrenzung des Flurstiicks 77/10 festgelegte Umgrenzuig von
Flacher zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie zu pflanzende Einzelbdume sind so zu bepflanzen, dass eine Grundstiiccszufahrt
in einer Breite von 4,00 m und Ver- und Entsorgungsleitungen zum Grundstiick
angelegt werden kdnnen.

Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des Geltungsbereiches

2 Art der baulichen Nulzuny
WA Alligemeines YWohngebiet (g2m. § 4 BauNVO)
% taf der baulichen Nutzung
31 04 Max. GrundNachenzahl z.B. 0,4 (gem. § 19 BauNVO)
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7 Verkehrsflachen besonderer Zyveckbestimmung

FuRgingerzone

Abgrenzung Maf der baul’chen Nutzung :
(gem. § 16 Abs. 5 BauNVO,

|

Mit Geh- Fahr- und Leitunjsrecht belastete Flache (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 21°80uNVO)
{Entwasserung in das Regenriickhaltebecken)

Spielplatz

Wasserfldche zur Regelung des Wasserabfluf (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 16 BauGe) Regenrizok < ltebeckan

Hinweise durch Planzeichen

unterlegte Flurgrenzen

27
Flurstick Nr.

vorh. Bebauung

Verwaltungsgemeinschaft ,,Moser*
Gemeinde Hohenwarthe

Planfassung zur 1. Anderung des Bebauungsplans

,, Weldenweg*
November 2003
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Planverfasser:

Ib.k.

Ingenieurbiiro Kolodziej
Privatweg 20

39291 Moser




