BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET AM KANAL" GEMEINDE HOHENWARTHE
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PLANZEICHENERKLARUNG (entsprechend PlanzV 1990)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
L ; Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mo der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNV0)

0,4 Grundfléchenzahl GRZ
I-IT Zahl der Voligeschosse als HdchstmaPp

FHumax Firsthohe FHme 7.00m bei T
FHmo. 12.00m bei IL
(unterster Bezugspunkt OK fertiggestelite AnliegerstraPe)

THemox Traufhdhe : Schnittpunkt Dachunterkante/Aussenwand
TH = max. 6.50m
(unterster Bezugspunkt OK fertiggestellite Anliegerstrape)

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

——————— Baugrenze

0) offene Bauweise

&& Einzel-, Doppelhduser zuldssig

4, Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
. . StraRenverkehrsflGchen

StraPBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

ﬁ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
MM | sffentliche Parkflache
5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB)

@  Loschwasserflachspiegelbrunnen

6. Grlnfidchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 u. 25 BaquGB)

- Sffentliches Griin PG

7. Sonstige Planzeichen

Wmm == Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des
amm wndl B€DOUUNGSPlanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

| privates Griin

—e—e—e-— Abrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
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Teil B : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauplanerische Festsetzungen

TF 1 = Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein WA "Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Es werden
die Nutzungen gemdB § 4 Abs.1 und Abs.2 BauNVO
festgesetzt.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs.3
Nr.4 und 5 BauNVO i.V.m § 1 Abs.6 und 9 BauNVO
werden ausgeschiossen.

TF 2 - Platzierung von Garagen und Carports

Garagen und Carports sind qus gestalterischen Griinden
im Bereich der angrenzenden StraRenfldchen nicht
auBerhalb der Baugrenzen auf den nicht (iberbaubaren
Flachen anzuordnen.

Ortliche Bauvorschrift zu gestalterischen Festsetzungen
gemdB § 85 BauO LSA

Im Bereich der privaten Grinfldche sind Einfriedungen in
Form von Z&unen und Mauern unzuldssig.

In Fortflihrung der vorhandenen &rtlichen Situation der
CGrundstiicke an der StraBe "Am Eulenbruch" (parallel
des Mittellandkanales) werden zu den Grenzen des
offentlichen StraRenraumes Umzdunungen ausgeschiossen.
Heckenpflanzungen aus einheimischen Gehdlzen sind bis
zu einer Hoéhe von max. 0.80m maglich.

Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung

Wassergesetz Land Sachsen—Anhalt (WG LSA)
Abwasserbeseitigungspflicht nach §§ 150, 151 WG LSA

§§ 150 u. 151 Abs.3 WG LSA ~ Zur Beseitigung des
Niederschlagswassers, in den geeigneten Féllen durch
Versickerung, sind anstelle der Gemeinde verpflichtet

1. der Grundstlickseigentiimer,

2. die Trager offentlicher Verkehrsanlagen,

soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine
éffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich
ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Aligemein—
heit zu verhliten.

Verfigt die Gemeinde Uber ein genehmigtes Nieder—
schlagswasserbeseitigungskonzept erfolgt die Abflirung
des Niederschlagswassers gemdp dieses Konzeptes
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Detail "A"

Landschaftsplanerische Festsetzungen
1. Anpflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

11 Allgemeines

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freifldchen von Baugrundstiicken,
offentlichen Griinflichen sowie die Begrlinung offentlicher Verkehrs—
flichen ist entsprechend den Festsetzungen zur Griinordnung vorzu—
nehmen und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu pflegen,
zu unterhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

1.1.1  Artenauswahl zur Neupflanzung

Die Begriinung im Geltungsbereich sowie auf den externen Flachen nach
§ 1a Abs.3 Satz 3 u. 4 BauGB ist mit Bdumen gemdB Artenliste des
Anhangs zum Umweltbericht in den qusgewiesenen Griinflachen durchzufiihren.

1.1.2  Mindestqualitaten zum Zeitpunkt der Pflanzung

Das zur Verwendung kommende Pflanzenmaterial muss DIN 18916 und
den Richtlinien des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Einzelbdume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12cm

1.1.3 Pflanzdichte und Pflanzraum

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Pflanzraumes flir die Béume
sind folgende Pflanzraumgrépen (Wurzelraum) einzuhalten:
Bodenstandraum bzw. unversiegelte Baumscheibe oder entsprechende
Baumscheibenabdeckung in einer GréBe von mind. 5m?
Mindestbreite 2m, Mindesttiefe 1m

y Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Fur die offentlichen und privaten Griinflachen im Geltungsbereich
werden folgende Vorschriften flir Anpflanzungen, Pflanzpflichten und
Bindungen fiir Bepflanzungen sowie MaBnahmen festgesetzt:

2.1 Offentliche Griinflachen

2.1.1 Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BouGB)

2.1.1.1 Die durch Planzeichen festgesetzten offentlichen Grinfldchen sind
verbindlich mit Bdumen und Strduchern der Artenlisten (siehe
Anhang Umweltbericht) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten

3. Versiegelungen

Die ausgewiesenen &ffentlichen Stellplatzflichen sind zur Aufwertung
der Bodenfunktion in Oko—Pflaster herzustellen.

Pflanzgebote auf &ffentlichen Fldchen

Pflanzgebot 1 :

Die 4 Grinflachen entlang der ErschlieBungsstraPe sind mit je
einem einheimischen groPkronigen Laubbaum zu bepflanzen.
Pflanzgebot 2 :

Auf der Fléche am Mihlengraben erfoigt eine Bepflanzung (siehe
Liste im Anhang UB) zur Kompensation von Eingriffswirkungen.
Pflanzgebot 3 :

Entlang des FuPweges in Verléngerung des "Hoppeganges" wird
eine Bepflanzung als ergdnzende KompensationsmaPBnahme angelegt.
Pflanzgebot 4 :

Nérdlich der zum Sportplatz Hohenwarthe gehdrenden Gaststatte
wird eine Waldrandbegriinung / Waldumwandiung auf einer 1500m?
groPen Flache durchgefiihrt (netto: 1300m?).

Die Ausfiihrung und der zeitliche Ablauf der Pflanzgebote auBerhalb
des Plangebietes werden durch Festsetzungen innerhalb eines mit dem
Vorhabentrager abzuschlieBenden Stddtebaulichen Vertrages vereinbart.

Pflanzgebote auf privaten Fldchen

Die nicht {iberbauten Grundstiicksflichen innerhalb der Baugrenzen sind
mit Ausnchme der fiir den Betriebsablauf benétigten Fiachen zu begriinen,
mit Bdumen und Stralichern standortgerechter Arten der Artenliste.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) in der derzeit giiltigen Fassung und des § 6 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen—Anhalt

(GO LSA) hat der Gemeinderat der Gemeinde Moser in seiner 6ffentlichen Sitzung am 18.05.09 de

Bebauungsplan "Wohngebiet am Kanal" als Satzung beschlossen, = /5 <
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Moser, den B2 : Biirgermeister
Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschliuss

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarthe hat in seiner Sitzung am 21.04.09 (Beschluss—Nr. 04/2009)
nach § 2 Abs.1 BauGB beschlossen, die verbindliche Bauleitplanung Bebauungsplan "Wohngebiet am Kanal"
einzuleiten, Der Beschluss wurde im amtlichen Mitteilungsblatt der GCemeinde Hohenwarthe ortsliblich

am 25.05.09 bekannt gegeben,

2. Entwurf und Verfahrensbetreuung

Bebauungsplan "Wohngebiet am Kanal"

Bauplanungs— und Ingenieurbliro Ritter—Schaub—Wilke GmbH, Haldensleben
Bearbeitung: Frau Losensky

Umweltbericht

Biro flir Freiraumplanung Stefan Pasura
Bearbeitung: Herr Pasurg

3. Festlegung des Untersuchungsrchmens fiir die Umweltpriifung nach § 4 Abs.1 BauGB
i. . m § 2 Abs.4 BauGB und der Anlage zu diesem Gesetz

Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden gemdB § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben
vom 13.10.09 (ber die angedachte Planung informiert und zur AuPerung im Hinblick auf den erferderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert eine Stellungnahme abzugeben.

4, Beteiligung der Offentlichkeit

Eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs.1 BauGB erfolgte am 29.05.09 durch
Offenlegung des Planungskonzeptes mit Begriindung vom 15.06.08 bis 12.07.09 im Bauamt der
VG Biederitz—Mdéser.

5. Entscheidung flr die Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarthe hot am 10.11.09 den Entwurf des Bebauungsplanes
"Wohngebiet am Kanal" mit Begriindung und Umweltbericht in Gffentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslage
beschlossen.

6. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet am Kanal" sowie die Begriindung und Umweltbericht haben
in der Zeit vom 09.12.09 bis 18.01.10 entsprechend § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
_von.jedermann.schriftlich—oder-zur-Niederschri racht-werden-kénnen,-am 19.11.09 im amtlichen
Mitteilungsblatt der Gemeinde ortsliblich bekannt gegeben worden. Die Behdrden und sonstigen Trdger
dffentlicher Belange wurden geméP § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 10.12.09 beteiligt.

7. Ubereinstimmungsbestdtigung und Vervielféltigungseriaubnis

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestétigt.

Kartengrundlage:

Auszug aus der Amtlichen Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
des Landes Sachsen—Anhalt

Gemeinde: Hohenwarthe

Gemarkung: Hohenwarthe

Flur: 4

Stand der Planungsunterlage: 05/2009

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen—Anhalt am: 21.07.2008, Aktenzeichen: T34.135 09

8. Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Der Gemeinderat der Gemeinde M&ser hat die vorgetragenen Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange in seiner &ffentlichen Sitzung
am 18.05.10 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan einschliePlich der Begriindung wurde gemdB § 10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat der
Gemeinde Moser am 18.05.10 beschlossen.
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10.Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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Blirgermeister

11, Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemdB § 10 Abs.3 BauGB am 31.07.10 im amtlichen Mitteilungsblatt der
Gemeinde Hohenwarthe bekannt gegeben worden. Der Eebouun_gspﬁg@j?%dgmit rechtsverbingh
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Méser, den | % g ~ ' Blrgermeister

12.Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder
Formvorschriften gemdap § 214 Abs.1 Nr.1, 2, 3 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

13.Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nach § 214 Abs.3 BauGB Méngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
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Gemeinde Hohenwarthe
"Wohngebiet am Kanal"

-Satzungsexemplar-

STAND : Mai 2010

M. 1:1000

_
P 9
Situationsplan

Kartengrundlage  Auszug ous der Top. Karte 1: 10000
Blott Nr. 3736-SW Ausgabejohr 2008
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Landesamt flir Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt
Vervielftltigung erteilt

durch i Landesamt fiir Vermessung und Datenverarbeitung
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Entwurf und Planung :
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