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1. Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Hohenwarthe/Kreis Burg hat 1in seiner
Sitzung am ..23.06.1992 ... beschlossen, fiir den Bereich Eulenbruch/

Modderspitze einen Bebauungsplan gemdf § 30 Baugesetzbuch -~

Bau GB - aufzustellen.

Grundlage hierfiir war dle Erweiterung der Wohnbaufldche in diesenm
Bereich, die mit dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde Hohenwarthe

beschlossen worden ist.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebhauungsplanes ist es, das Gebiet “Bulenbruch"
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung zuzufilhren.

Die Nachfrage nach kosten- und flichensparenden Einfamilienhaus-
bauten ist grofi. Der Wunsch vieler Familien nach dem eigenen Heim
148t sich in den neuen Bundeslindern an den steigenden Zahlen der
statistisch erfaBten Baugenehmigungen und den Prognosen fir die
kommenden Jahre eindeutig ablesen.

Umr den Grundstﬁcksspekulationen im Binzugsberelch Magdeburg
Paroli zu bieten, hat sich der Rat der Gemeinde Hohenwarthe ent-
schlossen auf gemeindeeigenem Land diesen Bebauungsplan zu er-
stellen,

Das Gebiet "Bulenbruch” soll der Beginn einer grdBeren zusammen-
hingenden Wohnbaufléche sein. Dieses Grundstick wurde der Gemeinde
Hohenwarthe von der “"Treuhand" kostenlos iibertragen, um hier Woh-
nungsbauinvestitionen zu tdtigen. Die nicht ausgewiesenen Flachen
zwischen den zwei zusammenhingenden Baugebieten wurden bewufit
nicht mit in den Bebauungsplan mitaufgenommen. Hier wurde der
Wunsch des Grundstiickbesitzers herticksichtigt.



3, FPestsetzungen des Bebauungsplanes

3.1. Wohnflé&chen

Der Bebauungsplan unterscheidet “"Reines Wohngebiet” und
"Allgemeines Wohngebiet". Die Ausnutzungszahlen entsprechen den
VYorstellungen der Gemeinde sowie der BauVVo.

Die als Information dargestellten neuen Flurstiicksgrenzen ent-
sprechen der tatsidchlichen Grundstiicksteilung., In diesem Fall
konnte so vorgegangen werden, da die Gemeinde im Vorfeld sehr viele

Grundstiicksantrige vorliégen hatte,
So konnten die Winsche der Bauwilligen hier schon berficksichtigt

werden.

Um kein uniformiertes Wohngebiet entstehen zu lassen, wurde auf
die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet. Bis auf eine
Ausnahme sind nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig.

Eine 2-geschossige Bebauung wurde nur ausgewlesen, well durch
Kniestécke {(Drempel) sowle steilen Dachneigungen ein l-geschossig

wirkendes Haus, laut Bauordnung oft als 2-geschossig eingestuft

werden muf}.

3.2. Rltengerechtes Wohnen
Es ist der Wunsch der Gemeinde im Baugebilet Wohnungen fir dltere

Leute zu errichten.
Der Standort wurde so gewdhlt, daff die Altenwohnungen nahe einer

Grilnzone entstehen.

3.3, 8ffentliche Verkehrsflichen
Die 8ffentlichen Verkehrsfldchen werden als kombinierte Fahr-

und Gehwege erstellt,



Die Trassen der neuen Stralen wurden so geplant, daf eine Verkehrs-
beruhigung zwangslidufig entsteht.
Die Strafien werden begleitend Biume erhalten.

4.Griinfldchen

4.1. Allgemeines
Das Baugebiet "Eulenbruch"” wird zum Siiden hin durch einen Wald

-

hegrenzt.
. Die nérdliche Grenze bildet der Damm des nicht in Betrieb genommenen

Mittellandkanal {Weser-Elbe-Kanal).
In dstlicher Richtung beginnt im Siilden ein Waldstiick, das so er-
halten bleiben sgoll.

4.2. Grunfldchen

Trotz groflziigiger Grundstiicksgrdfien (ca. 800 m?) wurden im Be-
bauungsplan ca. 15% Grin- und Wasserfldchen ausgewiesen.

Die Griinflichen entstehen immer dort, wo sie sinnvoll erxrscheinen,
sel es durch Grundstiickszuschnitte oder Restfléchen.

Im Norden ergibt sich eine gréfere Griinfldche, bedingt durch

den geforderten Ahstand zum Kanal.

o

4,3. Wasserfldchen
Der vorhandene Bachlauf wurde dstlich vermessen und im Bebauungs-

plan festgesgetzt.
Er soll erhalten bleiben und die Grundstiicke voneinander als

natirliche Grenze trennen.
Die "Teiche" werden teilweilse als nat{irliche Regenriickhaltebecken

genutzt, sie werden untereinander durch den vorhandenen Bachlauf

verbunden.



4.4. Wohnbauflidchen
BEg wird festgesetzt: Jeder Grundstiickseigentiimer mufl 2 Laubbiume
auf seinem Grundstiick pflanzen. (Die Art der Biume muf mit der

Gemneinde abgestimmt werden.)
60% der Baugrundstilcke miissen als Grinflache bzw. Gartenland un-

befestigt bleiben.

5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Durch die Planung werden keine Belange des Denkmalschutzes und

der Denkmalpflege beriihrt.

Bei Bodeneingriffen ké&énnen Bodendenkmdler {(kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Gré&ber,
Einzelfunde aber auch Ver&dnderungen und Verfidrbungen in der na-
tiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Eine eventuelle Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemelnde als
Unterer Denkmalbehdrde unverziiglich anzuzeigen, die Entdeckungsstitte
ist mindestens 3 Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten.

6. Statistische Angaben

.

Der gesamte Bereich umfaBt c¢a. 12,3 ha, davon sind

ca, 9,2 ha Wohnfléche
ca. 1,45 ha Verkehrsfliche
‘ca. 1,65 ha Griin- und Wasserfldchen



7. Kogten

1. StraBenaushau, Beleuchtung etc. 1.200.000,00 DM
2. Kanal, Wasser, Elektro, Gas etc. 2.000.000,00 DM

3.200.000,00 DM
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.

Die Kosten werden bis auf den 10%igen Gemeindeanteil durch Rn-

liegerbeitrdge finanziert,

8. Bodenordnende MafBnahmen

Die zu beplanenden Grundstiicke sind arrondiert und vermessen.
Der Bebauungsplan wurde so aufgestellt, daB keine bodenordnenden

Mafnahmen erforderlich sind.

Hohenwarthe, den ...c. i ieiveanans e e

BEGRUEND



