Satzung iiber den Bebauungsplan ,Sondergebiet Wochenendhaus*
der Gemeinde Hohenwarthe

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004

(BGBI.2004 Teil | Nr. 52), in der derzeit geltenden Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarthe
vom 10.03.2009 folgende Satzung iiber den Bebauungspian

+Sondergebiet Wochenendhaus* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A Planzeichnung €. ~ .
Teil B Text . 94‘?/ M {on C@\
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Verfahrensvermerk %ﬁ‘

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarthe hat in seiner Sitzung am 16.10.07
" beschlossen, den Bebauungsplan ,Sondergebiet Wochenendhaus” aufzustellen.
Die ortstibliche Bekanntmachung.des:Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt
des Landkreises Jerichowe iﬁuhaja’t‘} gang, Nr. vomo erfolgt.
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Friihzeitige Beteiligung: er Beharden éf‘i’ ;sonstiger Trager
offentlicher Belange nag iﬂggg,AbﬁygB, Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nacﬁﬁ%rﬁb%c BauGB
Die frihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte an Hand
des Vorentwurfes mit Schreiben vom 07.04.08 mit der Aufforderung,
sich innerhalb einer Monatsfrist. zu-der-beabsichtigten Planung und dem
vorgesehenen Umfang un?@é?mﬁa der Umweltprafung gem,
§ 2 Abs. 4 BauGB zu auférp’ 2
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Beteiligung der Umweltverbiande " g 4
Die von der Planung beriihirten anerkapntén” Umweltverbande sind auf.der
Grundlage des Vorentwurfes aiit's +wom 07.04.08 aufgefordert worden,

| tmfang und Detaillierungsgrad der

Umweltprifung gem. § 2/Abs n o
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Priifung der Anregungéﬁ:'{md > nabj%e{n zum Vorentwurf

Der Gemeinderat der Ge warthé hat die Stellungnahmen der

3elange, der Nachbargemeinden und
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Der Gemeinderat der Gemeinde HoF he hat am 23.09.2008 den EnfWurfs-
und Auslegungsbeschiuss gefasst hlossen, den Bebauungsplaj
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Durchfiihrung der Méhﬂicﬁ'eﬁA&élegﬁﬂy
Der Entwurf des Bebauuri‘ﬁ'spjapeslﬂb‘gs{epénd aus der Planzeichnung (1gil A)
und dem Text (Teil B) sowie Efgf—ﬁ@g"tﬁﬁdﬂng und Umweltbericht haben in der
Zeit vom 09.10.2008 bis 11.11.2008 wahrend der Dienstunden im
Verwaltungsamt der Verwaltungsgemeinschaft Biederitz- Moser gemag
§ 3 Abs.2 offentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen und, bei Aufstellung eines Bebauungsplanes, dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
gemacht werden, die vom Antragg;gljgr im Rahmen der Auslegung nicht oder
rich

verspatet geltend gemacht : ber hétten geltend gemacht werden kénnen,
im Amisblatt des Landkreises:d wép[:gﬁdxz, Jahrgang, Nr.22 vom 30.09.2008
bekanntgemacht worden{ & ; %\‘1 3
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Beteiligung der Behﬁrdéﬁ;-.'.éﬁh,é.tiggbﬂﬁg‘gr offentlicher Belange und
der Umweltverbinde
Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher

Belange und der Umweltverbéande.sind.an Hand des Entwurfes mit Schreiben

vom 08.10.08 zur Abgabe %Lmﬁgfé}uhggahzge entsprechend § 4 Abs.2
BauGB aufgefordert wordeng™ AN
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Der Gemeinderat der Gemeijnde-Hohenwarthe:
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und sonstiger Trager &ffentlicher Belange, dérNaturschutzverbande und der
Nachbargemeinden am 10.03;2009 1;;;Qﬁzja§}fdéft und entschieden.
Das Ergebnis ist mltget%l‘tc”gvsprdenam S AN
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Bekanntmachung des Satzungsheschlusses

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
~Sondergebiet Wochenendhaus", sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber deren
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortsiiblich im Amtsblatt des Landkreises
Jerichower Land, 3.Jahrgang, Nr. 06 vom 31.03.2009 bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften
Uber die Aufstellung der Satzung gem. § 214 BauGB und die Frist for die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und deren Rechtsfolgen gem.

§ 215 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 31 .035@9‘;‘@‘:&{.@&@@@%_
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Verletzung von Vorschriften """
Nach § 215 Abs. 1 BauGB sind Verletzungen der unter § 215 Abs. 1 — 3 BauGB
benannten Vorschriften unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung schriftlich gegenilber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindeten Sﬁaﬁggrlga&’gej;t?ag gemacht worden ist.
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Auf die Vorschrifien des§44,

. “Sat; ?‘*" und 4 BauGB in der derzeitigen
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Bestitigung nach § 31 der Gemeindeordnung des
Landes Sachsen- Anhalt

Aufgrund von § 31 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen- Anhalt
( GO LSA ) wird hiermit bestatigt, dass bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sondergebj Henendhaus”, der Gemeinde
Hohenwarthe keine Milglieq;e?’ de: gindérates beratend oder entscheidend
mitgewirkt haben, bei de é‘q;ﬁfé Entschei % ine Angelegenheit betrifft, die
ihnen oder ihren Angehb} € g’é’ eineryon ihnen vertretenga-patiirlichen oder
juristischen Personen u@’& A Vortéil gder Nachteil bring
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Textliche Féstsetzun en_ (Teil B

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen gem. § 10 Abs:.‘l,z,s BauNVO
Zweckbestimmung: Wochenendhauser '|
Art der Nutzung '

- Wochenendhauser als Einzelhauser mit einer im Punkt 2| der textlichen
Festsetzungen festgesetzten Grundfléche,

- Pro Wochenendhaus werden maximal ie zwei Stellplatze| Garagen oder Carports,

festgelegt

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Fur das Sondergebiet (SO), das der Erholung dient, mit def Zweckbestimmung
Wochenendhausgebiet und der Art der Nutzung Wochene jdhauser

wird fr die Wochenendhauser gem. § 10 Abs. 3 BauNVO eine Grundfléiche von

56 rn_2 festge;‘-etzt. Die im Plan angegebene Obergrenze vcn 56 m? bezieht sich
jeweils auf ein Wochenendhaus.

Bei der Ermittlung der Grundfléche bleibt ein tiberdachter Freisitz bis zu 10 m?
unberiicksichtigt " '

1

3. Uberbaubare Grundstiicksfiichen, Bauweise |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) |

Die G(f:béude sind grundsatziich als Einzelhduser mit seitlichem Gebiudeabstand
von mindestens 6 m und einem Grenzabstand von mindes: sns 3 m zu errichten.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte l

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR) !

a Die Flache zur Nutzung als Geh- und Fahrrecht wird fiir die Anlieger und die
Aligemeinheit belastet.

Die Anlieger und die Aligemeinheit kdnnen von der éffendichen Verkehrsflache

aus die Flachen begehen und befahren.

b Die Flachen fir die Schmutzwasserleitungen und Abwas serdruckleitungen
bzw. die Abwasserpumpstationen werden zu Gunsten der Gemeinde
Hohenwarthe/Verwaltungsgemeinschaft Biederitz — Méser als Betreiber der
Schmutzwasserentsorgung belastet. Die Schmutzwasserieitungen,
Abwasserdruckleitungen und Pumpstationen kdénnen von der éffentlichen
Verkehrsflache aus angelegt, unterhalten und genutzt werden.

¢ Die Flache fur die Trinkwasserleitung wird zu Gunsten der Heidewasser GmbH
belastet. Die Trinkwasserleitungen kénnen von der &ffentiichen Verkehrsflache

aus angelegt, unterhalten und genutzt werden.

d Die Flzche fiir die Elektroenergieleitun i i
gen und die Gaslei
Gunsten der EON- Avacon AG belastet. “ Iungen werdenzu

Die Leitungen kénnen von der 6ffentlichen \/ z
erl
unterhalten und genutzt werden. vehrsfiache aus angelegt,

Planzeichen entsprechend PlanzVQO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

sO Sondergebiete, die der Erholung dienen
Woch (§10 Abs. 1, 2, 3 BauNVvO )

Zweckbestimmung: Wochenendhausgebiet

Art der baulichen Nutzung: Wochenendhéduser als
Einzelhduser mit einer im
Teil B ( textliche Fest-
setzungen) festgesetzten
Grundfl&che

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse

(§§ 16 Abs.2 Nr.3 und 20 BauNVO)
als Hochstgrenze

0,15 Grundflachenzahl GRzZ

56 m? maximale Grundfliche GR (8§ 16 Abs.2 Nr.1 und 19 BauNV0)

FH 4,50 Firsthohe baulicher Anlagen

in Meter iiber Bezugspunkt

als Hochstgrenze

Bezugspunkt: gemessen von OK
Fundamentplatte bis OK First.

Die Hohe der Fundamentplatte darf
0,30 m, gemessen ab vorhandenen
Gelandeniveau, nicht Gberschreiten.

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicke
(§ 9 Abs.1 Nr.2 Baugeselzbuch BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVQ)
E nur Einzelhiuser ( § 22 Abs.2 BauNVO)
zuldssig
Verkehrsfiachen

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 Baugesetzbuch BauGB)

. StraBenverkehrsflache

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB )

Fléache fiir Wald

WEG

" Gesetz zur Anderung des NatSchG LSA vom 14.01.2005 (GVBL. LSA Nr4 S.14

Sonstige Planzeichen

=0T
s i e §

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flache zu Gunsten der
e ER Anlieger

— e b Gemeinde Hohenwarthe/Verwaltungsgemeinschaft

Biederitz — Moser als Betreiber der Schmutzwasser-
entsorgung

c. Heidewasser GmbH als Betreiber der
Wasserversorgung

d. EON- Avacon AG als Betreiber der Energie- und
Gasversorgung

{ § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRB)

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

L]

Rechtsgrundlagen

- Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Wochenendhaus" der Gemeinde Hohenwarthe
wird auf der Grundlage

des Baugesetzbuches

Baugesetzbuch in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004
( BGBLLS. 2414 ) bekannt gemacht am 1.10.2004 in der derzeitigen Fassung,

der Baunutzungsverordnung
Verordnung tber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBL.I S. 132), in der derzeit giltigen Fassung,

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauieitpidne und die Darstellung des
Planinhalts ( Planzeic%enverordnung 1990- PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBL1991 |. S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung,

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 25.Méarz 2002 (BGBI. Teil |
Nr. 22 3.1193 vom 03.April 2002)

des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom
23. Juli 2004 (GVBI.LSA Nr.41 S.454 vom 29. Juli 2004), zuletzt gesndert durch

vom 19.01.2005)

der Gemeindeordnung des Landes Sachsen — Anhalt (GO LSA)
vom 5. Oktober 1993 ( GVBI. LSA S. 568), in der derzeit giiltigen Fassung,

aufgestellt.
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Kartengrundlage:

Liegenschafiskarte des Landesamtes fur ‘Jerme:mung

und Geoinformationen Sachsen — Anhalt (LvermGeo LSA)

Gemarkung Hohenwarthe
Flur

Stand der Planunterlage:

Vervielfalligungserlaubnis ereilt

durch
am
Aktenzeichen

LvermGeo LSA

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
20 kV — MS — Freileitung der E.ON Avacon AG

Hochdruckgasieitung der E.ON Avacon AG
GTL 000 2034

Detershagen - Zielitz

mit dinglich gesichertem Leitungsschutzstreifen
von 4,00 m Breite, jeweils 2,00 m links und
rechts der Leitungsachse

Textliche Festsetzungen (Teil B)

5. Landschaftsplanerische Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Far BaumaRnahmen gilt folgendes:

Je 50 m? versiegelter Flache sind auf den nicht Gberbauten Flachen mindestens

3 heimische standortgerechte Laubbdume als Hochstamm sqwie mindestens

6 heimische standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Stammumfang der Hochstamme: mindestens 10 bis 12 cm.
Es sind ausschlieRlich heimische, standorigerechte Baum- uijd Straucharten zu
verwenden. T!

Der Beginn der Pflanzungen hat in der auf die Fertigstellung |

BaumafRnahme folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

er

6. Niederschlagswasser

-Das Niederschlagswasser des Geltungsbereiches ist hier zu pammeln,

abzuleiten bzw. zu versickern ( § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB ).

Hinweise

1. Das von befestigten und bebauten Flichen anfallende Niederschlijgswasser ist
gemaR § 150 (1) Wassergesetz (WG) des Landes Sachsen- Anhalt Abwasser

und muss als solches behandelt und entsorgt werden.
Die fiir die Niederschlagsentwisserung erforderlichen wasserrechtlithen
Erlaubnisse und Genehmigungen miissen gemdB §8§ 4, 5, 11 und 13t WG LSA bei
der jeweils zustindigen Wasserbehdrde angezeigt bzw. beantragt wirden.

2. Das Vorhaben befindet sich im Bereich eines hochrangigen archéplogischen Denkmals.
Dahei handelt es sich um den Fundplatz 1 von Hohenwarthe
{jungsteinzeitliche Siedlung; Brandgriberfeld der Rémischen Kaiseizeit).

Die bauvausfilhrenden Betriebe werden auf die Einhaltung der geset:
unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hingevjiesen.
Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen- Anhalt sind Befunde mit den

Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche unvirandert zu lassen, eine

wissenschaftliche Untersuchung ist durch das Fachamt des Landeshmies fiir Archiologie
Sachsen- Anhalt zu ermoglichen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vorher dem LfA (LV) Halle s
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

ie der unteren

3. 'Das Kommunikationskabel der Wasser — und Schifffahrtsverwalting (Kom-Kabel der WSV) ist

durch die MaRinahme beeintrichtigt. Die Lage des Kabels ist ais Anlige zur Begriindung
dargestellt. Die Verlegetiefe betrigt 0,8 m +/- 0,2 m. Das Kabel unterijegt dem Bestands-
schutz und darf nicht auler Betrieb gehen.
Die bauausfiihrende Firma hat mindestens 14 Tage vor Beginn von Erdarbeiten in diesem
Bereich Kontakt mit dem Bauhof Hohenwarthe des Wasser- und Scljifffahrtsamtes

Magdeburg aufzunehmen.

ichen Meldefrist im Falle

Gemeinde Hohenwarthe

Bebauungsplan

»,oondergebiet Wochenendhaus*

Planfassung
Planverfasser:
Ib.k. X
Ingenieurbiiro Kolodziej
Privatweg 20 N
39291 Moser MaRstab 1 : 1 000

(§ 16 Abs.2 Nr.1 LV.m.§ 19 BauNVC
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