10138 Planzeichenerklarung (§2 Abs.4 und 5 PlanZV80) Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

I. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)
§1 Art der baulichen Nutzung (§9Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.9 BauNVO wird festgesetzt, dass
innerhalb des festgesetzten Sondergebietes fiir Erholung folgende Nutzungen
allgemein zulassig sind:

1. Ferienhauser im Sinne des § 10 Abs. 4 BauNVO mit einer Grundflache von
jeweils bis zu 56m?

2. Aufstellplatze fur Zelte und Campingwagen im Sinne des § 10 Abs.5 BauNVO

3. Einrichtungen und Anlagen zur Bewirtung und Versorgung der Gaste, sanitare
Anlagen

4. Sport und Spielanlagen im Sinne des § 9 Abs.1 Nr.5, 2.Halbsatz BauGB

5. Carports, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen

Ausnahmsweise zulassig sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen des Wohn -

. gebaudes im Plangebiet.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (2) Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass gemaR § 4 Abs.3 BauNVO

ausnahmsweise zulassige Nutzungen im Aligemeinen Wohngebiet unzulassig sind.

Planzeichnung Teil A
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§2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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. mit einem Stammdurchmesser von mindestens 20cm eine Neuanpflanzung eines
1 i = standortgerechten, einheimischen groRkronigen Laubbaums der Pflanzqualitat
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von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (3) Die in der Planzeichnung festgesetzte Fische fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
1] A . . Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist unter
Umgrenzung der Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Berticksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes zu einer mesophilen
30 2 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Griinlandflache mit Gehlzinseln auf einer Teilflédche von 81m? zu entwickein.
&, sonsite Planzeichen Eét; fgil‘;zlémse!n sind in folgender Gehdlzverteilung und Pflanzqualitat zu
» . : : - 4 Baumheister je 10 m? Pflanzflache, 2x verpflanzt, 125- 150 cm hoch
Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind o : - : *
ng/:::% § gg Abs. 1 l‘%r 24 BauGB) g - 4 Straucher je 10 m? Pflanzflache, 50- 70 cm hoch
ZAVAVAN : ) (Artenlisteliste siehe Anlage 1 zum Umweltbericht)
I } . . Die Gehdlzinseln sollen einen Abstand von mindestens 5m zu dem die Flache
%‘ E Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und querenden Kommunikationskabel der Wasser- und Schifffahrtsdirektion einhalten.
... Leitungsrechten zu belasten sind (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
o §3 Von Bebauung freizuhaltende Fidchen und ihre Nutzung, Vorkehrungen zum
E] I(:Serl?recl::‘i zugunstten c'::l’er ;::Ig:gmemhelt, Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkunen (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
L:i t;r:csreil;:?gﬂs ::St:r: dgrlﬁ'?gr,er dor Vel ifd ERISARUn (1) Die von Bebauung freizuhaltende Sonderbauflache ist unter Beriicksichtigung der
T T—— 9 9 g FSOIgLNG Belange des Hochwasserschutzes als unbebaute Freiflache fiir Freianlagen des
Parkplatz an @ Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit, Sondergebietes fiir Erholung nutzbar.

der Trogbricke

3 1 3. Gberbaubare Flachen, Bauweise

memmemeam  Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)

Fahrrecht nur zugunsten der Rettungsdienste,

(1) Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass fiir jeden beseitigtenBaum

(2) GemaR § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB wird festgesetzt, dass zum Schutz vor Hoch-
wasserereignissen Aufenthaltsraume im Sondergebiet iber eine FuRbodenhdhe

von mindestens 45,5 m (NN verfligen miissen.
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I. Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)

gemal §96 Abs.1 WG LSA festgestelltes
Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund des § 10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI.I, S.2414) in der Fassung
der fetzten Anderung und § 6 Abs.1 der
Gemeindeordnung flr das Land Sachsen- Anhalt
vom 05.10.1993 (GVBI. S.568), in der zuletzt
geanderten, gettenden Fassung, beschlieft der
Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarthe am
23.09.2008 den Bebauungsplan "Sondergebiet
Touristencamp Quartier | am WasserstralRenkreuz"
Gemeinde Hohenwarthe, bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil
~B),in der vorliegenden Form als Satzung.

Hohenwarthe, den 29.09.2008

Siegel
gez. Bergmann
Biirgermeister

Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarthe hat auf
seiner Sitzung am 20.05.2008 gemal §1 Abs.3 und

§ 2 Abs. 4 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-

planes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs.1
Satz 2 BauGB am 30.05.2008 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Hohenwarthe, den 29.09.2008

gez. Bergmann Siegel
Blrgermeister

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde durch eine

Sffentliche Auslegung vom 14.04.2008 bis 25.04.2008

durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am
01.04.2008 bekanntgemacht.

Hohenwarthe, den 29.09.2008

gez. Bergmann Siegel
Blrgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die
Raumordnung zusténdige Behorde ist gemaR §1
Abs.4 BauGB am 03.04.2008 erfoigt.

Hohenwarthe, den 29.09.2008

Siegel
gez. Bergmann
Blirgermeister

Die von der Planung betroffenen Tréager offentlicher
Belange sind gemaR §4 Abs.1 und 2 BauGB mit
Schreiben vom 03.04.2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Hohenwarthe, den 29.09.2008

Siegel
gez. Bergmann
Birgermeister

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarthe hat
auf seiner Sitzung am 20.05.2008 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman
§3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 30.05.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung haben vom 10.06.2008 bis 11.07.2008
gemaR §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

DDie Trager offentlicher Belange sind gem. §3
Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 21.05.2008 (iber
die offentliche Auslegung benachrichtigt worden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarthe hat
den Bebauungsplan "Sondergebiet Touristencamp
Quartier | am WasserstralRenkreuz" Gemeinde
Hohenwarthe nach Priifung gemaf §3 Abs.2
BauGB der vorgebrachten Anregungen auf seiner
Sitzung am 23.09.2008 als Satzung gemaf §10
Abs.1 BauGB beschlossen sowie die Begrlindung
gebilligt.

Die Satzung tiber den Bebauungsplan bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) in der Fassung vom August 2008 wird hiermit
ausgefertigt.

Hohenwarthe, den 29.09.2008

Siegel
gez. Bergmann
Biirgermeister

Der Beschlu® der Satzung iiber den
Bebauungsplan ist gemaf §10 Abs.3 BauGB am
30.09.2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Hohenwarthe, den 07.10.2008

Siegel
gez. Bergmann
Blirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dal dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes (ibereinstimmt.

Maoser, den
Siegel

Leiter des gemeinsamen Verwaltungsamtes

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in §214
Abs.1 Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§215 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Moser, den
Siegel

Leiter des gemeinsamen Verwaltungsamtes
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Méangel der Abwégung nach
§214 Abs.3 BauGB in Verbindung mit §215 BauGB

nicht geltend gemacht worden.

Moser, den
Siegel

Leiter des gemeinsamen Verwaltungsamtes

Mit Rechtsverbindlichkeit des vorliegenden Bebauungsplanes tritt innerhalb der
sich Uberschneidenden Geltungsbereiche der Bebauungsplan Nr. 3 Waldschénke

auller Kraft.

Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich auch auBerhalb des gekennzeichneten Uberschwemmungs-
gebietes bis zur Hochwasserlinie von 44,50m UNN hinaus im Bereich in dem bei extremen
Hochwasserereignissen mit Uberschwemmungen zu rechnen ist. Damit sind Beschadigungen

von baulichen Anlagen - auch bei niedrigeren Wasserstanden durch Grundwasser,

Wellenschlag, Treibgut oder Eisversatz nicht auszuschlieRen. Fiir derartige Beschadigungen
wird weder seites der Gemeinde noch seitens des Landesbetriebes fiir Hochwasserschutz

Haftung lbernommen.

Der Bauherr, Eigentiimer bzw. seine Rechtsnachfolger haben dafiir Sorge zu tragen, dass bauli-
che und sonstige Anlagen durch mittelbare und unmittelbare Einwirkungen von Hochwasser-

ereignissen keinen Schaden nehmen.

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder einer anderweitigen

Verwendung zuzufiihren.

Das Plangebiet ist zu einem Teil auf 50m Lange am sidlichen Rand des Plangebietes als
Kampfmittelverdachtsflache (Bombenabwurfgebiet) registriert. Bei der Durchfithrung von

Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden Manahmen mul mit dem Auffinden
Bombenblindgangern gerechnet werden. Eine Freigabe durch das Sachgebiet Brand-

von
und

Katastrophenschutz fiir die MaRnahme wird nur erteilt wenn die Flache vor dem Beginn der

Bauarbeiten-auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern untersucht wird.

Rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Antrag an den Landkreis Jerichower Land

Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz zu stellen.

Bauleitplanung der
Gemeinde Hohenwarthe

Bebauungsplan

"Sondergebiet Touristencamp
Quartier | am WasserstraRenkreuz"
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