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Gemeinde Hohenwarthe-Flur 2
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Planzeichenerkldrungen

vor oer marhioigenoe: S.arreither sinc nut @ie In bBenasuungsoiar enthaltener

7zL DeaTnlern. ZanienarCsIer sinc heisoel .

Art der baulichen Nutzung

w5 Kieinsiediungsgebiet

WR Remnes Wohnaebie

WA Aligemeines Wchngebiet
wH Besonderes Wohngebiet

™ Mischgebiel

™MD Dorfgebiet

MK Kerngebiel

Gl Gewerbegebiet

G! ‘Indust riegebiet

SO Sondergebiet

Flachen Tur Germeinbedar'

Ln Sehule

B kiiche

L

I

1

Grimn- und Wasserflachen -
:3¥:-:0 privates Grin

Flache [0t Forstwirt-
schafi. z. B. Er-

i ' hoiungswald
— Parkaniage
am— offentiicn, privat

= Daverkiengérten
= ofientiict,; privat

I

D[ Sporipiatz

- cmn ofienthen, privat
= Spieiplatz
o . ..
oftentiich; privat
e e e & [lache mit Sindung fir

Bepfianzung entsorechend
texthcher Fesisetzung

Erhaltungseebcot

&

einzeiner Pllanzen

Flachen mi{ Ptlanzgenot
entsprechend texthcner
Festserzung

Plianzgepot emisprechend
texthicher festsetzung

Wasserflachen 2. B. See

Verkehrsiiachen
straBenverkenrsfiachen
Bffentliche Parkflache

Offentliche Parkflache
unter der Erdoberfliche

5t Stellplatze
Ga Garage
CSst Gemeinschefis- | begunstiote
stellnlatze ;entsprechenc
CGa Gememschafts-I“““'Une:
aath e [‘eslbe‘.zunr,
’ i 1. Dintraguno
i Plar
Tr——— Ewnfahrisverbot

‘Verkehrsfiacne

1

Ausianrtsveroot

Aniagen der Versorgung und

Entsorgung
O Elektrizitat
o Gas
O Wasser
@ Abwasser
O Aptall
O

Hauptieitungen oberirdisch

= O e O+ Hauptieitungen unierirdisch

Mal der baulichen Nutzusg

ni Zsahl der Volloeschosse
ais Hochstgrenze

m-v als Mindesi- unc
Hochstgren ze

n 2 wingend

0.4 ' Grundflacnenzahi (GRZ)

GR 100 o? zulassige Grundflache

@)

GeschoBHlachenzahl (GF2)

A

GF 500 m’ zulassioe GeschoBilache

L30

BM4D00m’ zuizssige Bdumasse

Baumassenzanl ‘BMZ

f mind.  MinoesigroBe oes Bau-

1 000 m’ grunostocks

Hohe bauhlicher Anlagen in Melern
iiber d=m Be ugspunk! enlsprechend
textiicher festselzung

TH T raufhohe

FH Firsthahe

GH Gebaudenohe
1,50 Heochsigrenze

minc. 7,50 Mindestgrenze
M'lrlées;- und

T,50-12,50 .

T o Hochstgrenze
(7,50 zwingend
Bavweise i

o} offene Bauwetse

nur Einzelhiuser 2uldssig

HG Hausgruppe

V=N

nur Einzel- w. anpel-
hauses zulasig

MD Mansarddach

WD walmdach
g geschiossene Bauweise
a abweicnende Bauweise

entsprechend textiicher

Festsetzung

Stellung der baulichen

Anlagen
Grenzen
Grenze des Geltungs-
bereiches
e——— Stralenbegrenzungslinie
.« . Bauflinie zug.. Straben-
o - = Bauvgrenze ibegrenzungshnie
+—eo—e Nutzungsabgrenzung
e --=o- Baulinfe |zuol. Nuizunge-
o —o- - -+ Daugrenze labgrenzung
Abgrenzunc de: offent..
. ¥ Parkflache unter oe:
Erooperfiacne
r—m—w—y Arkaocen, Durcngange
IR AR 4
e w.» Durchiahrier

Sorstige Festsetzyngen

Flache fur besonoere
[FGTED  beuiicre Nutzungen,

z. B. Hote!

Rickhaltebecken

£ rhaltungsgenot

| @ ,
Zu beseitigende bauliche
Aniagen

Fische fur besomdere
Anlagen des Immissions-
schutzes entsprechend
textiicner Festsetzung

TT 0~ Geh-; Fahr- und Leitungs-

—_r— recht entsorecnend text-

T———C  licher Festsetzung
Sichidrewck eﬂtsprechend
textlicher Festsetzung

Hinweise

@! Hinweszahler.

T 1 Hinwets avf textliche
Festsetzungen

A 305 MaRangaben

Fisete mit Bombenein-
schiagen entsprechend
Luttbid

Nachrichtliche Ubernahmen

Uberschwemmungsgebiet

Wasserschut zgebiet

Naturschutzoebiet N
Landschaftssenutzgebret L
tNaturdenkmatl ND
Bahnanlagen

Santerungsoehe!

Drerwemnalschutz

E @

oftentliche Gebaude

]22/| sonstige Geoaude
:] Treigeschosse

Flursticksgrenze

- vorh. GeschoBzan!

30. = I wursticksnummern
ng b

-7 2.2 . WHonenangaoen
W uber N.N.

Rechfsgrundlagen |

Fur diesen Bebauungsplan geltmL

- dae Paugesetzbuch (BauG3) in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253)

Die Verordnung ilber die baulic}lle Nutzung der Grundstlicke
{Baunutsungsverortnung - EzuNVi)), in der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S, 132)

- die Verordnung ilber die v’uuaa:i'.heitung der Bauleitpline
und die Darstellung des Planinhalts )
{Planzeichenvirordnung 1990 .. PlanzV 20), in der Fe=.ung
vom 1E. Dezerber 1880 (Sﬁﬂl.;I 1981 S. S8)

?I'RF'*H?!!NS’VERH!RKI

Auf:t-llun‘:besct}iuﬁ

Gemeindever frefung der Gemyinde Hohenwarte hat in
:;;-rsi%"u‘-im 0?;@%-19.??. _dije 2ufstellung cdes Bebauungs=—
‘s Abs. 1 BSeuSE beschlossen.

-»:’3'

meindeverfretung der Gemeinde Hohenwarte hat in
2;;5;1::::: am ----‘.Eoﬁﬂ.i?:..... dem Entwur? des Eebsvungs-

planes sowie der Begriindung es~immt und die Bffentliche Aus-
leguny gemd8 § 3 Abs. 2 3au GB beschlossen.

1992
Ort wund Daver der uﬁ'mtlinhm‘ Auslegung wurden am 03.09.1992

ertsilblich Sekanntgemacht. i.

uungsplanes ucd die Bagrindung haben _
s . 12810 92 .. #fTentlich ausgelegen.
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Verfahrens— und

v on
orsehriften

tkanntmachung des Bebauung=planes
=na— oder Formvorschriften beim
geltend gemacht worden

Innerhaldb eines Jahres nach B:
15t die Verletzung von Verfzhr
Zustandekommen des Bebauung:pla‘nes nacht
(§ 215 BauGB). |'

VerfUgung der Bez. Aeg. vom S T e

Burg, .

Birgermeister Gemeindeverireter -

\

).'g

vorsteher

Mi¥ingel

der Abwiguag

Inntrhllh von sieben Jahren nach Bekanntmachung des "!liebnuumgs-

planes sind Mingel der

Abwligung beim Zustandekommen tes Bebau-

ungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Bau Gl}}.

Burg. ....

Biirgermeister

Flanunterl

« amMemssbad sss s Ew e s da

age
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Die Plammterlage eartsprirht inre=halh des G-ltmpbr'-v-‘v:hu dem
Inhalt des Liegenschaftskatastera und enthilt die sdtebaul ich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraSen, Wege um Plitze
vollstindig nach dem Stand vem 27101292 .. ... r

Fiir die geometrische Genauigkeit der Darstellung der Grenzn%n und bau-
lichen Anlagen wird giESGQ_wghg iberommen. !

Satzungsh

|
|

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Hohenwarte hat

CGeneh=migung des
¥

e e

16.:02.1993 als Satzung '.E)z-

— T —
"

Gemeinde V‘!l"‘l‘.;t‘tftf’:_'
vorsteher

l:bnnun;_!vﬁ-_lﬁ“

b Ay g e

Der Bebauungsplan inf'!- mit Verfligung der .ggzirks;-egitmmg Magde-~
DUIE B ccemmmeenaas ;lem § 11 Abs. 2 BauGB genemmipt worden.

-

Bezirkl:'egimn' 'llagdebur; L -

'tllil!

Inkrafttrae

i

Die Genehmigung des Bebauwungsplans ist oritsiblich fiir den
Regierungsberirk Magdeburg Wr. ...._..... 3® ........-. bekannt

gemacht worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan recltsverbindiich geworden,

(§ 12 BauGB)

Biirgermeister

Gemeindevertre fer —
vorsteher

" TEXTLICHE FESTLEGUNGEN ; L

Art der baulichen Nutzung

1.

10.

Im Baugebiet WA

sind‘Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 der Bau—-Nutzungs-Verordnung,
nam]_.:.ch die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht st®rende Handwerksbetriebe, kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen ‘iicht
zugelassen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 werden grundsdtzlich ausgeschlossen.

- Im Baugebiet -S50-Hotel-Restaurant wird die Bettenzahl auf 120 Betten

sowie die Restaurantkapazitit auf 150 Sitzplitze begrenzt.

In den privaten Griinflichen und auf den nicht iiberbaubaren Grundstalcks*
glachen sind Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung unzuldssig
im Sinne § 4 Abs. 1 Bau-NVO. Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 werden grund-
sétzlg’.ch zugelassen; das gilt auch fiir Kinderspielplitze, fiir Anlegestel-
len fiir Ausflugsverkehr., individuellen Bootsverkehr, Saunaanlagen bis
10 m* und offene Schwimmbecken bis 100 m?.

Vergniigungsstdtten im Sinmne § 33 — Spielhallen oder &hnliche Unterneh-
mungen sind im gesamten Planungsgebiet nicht zuldssig.

Das gesamte Planungsgebiet unterliegt dem Denkmalschutz. BaumaBnahmen
werden nur unter folgenden Bedingungen genehmigt:

. der bauausfiihrende Betrieb muf die Flichen im Gelinde abstecken, die
von Erdarbeiten betroffen sind \

. Anlagen eines Planums auf noch ungesttrten Flidchen i
. Unterstiitzung bei der ordnungsgem@dBen Bergung und Dokumentation won
auftretenden Funden

- Durchfiihrung wvon Erdarbeiten nur im Beisein der U.teren Naturschutzbe-—
horde oder eines Beauftragten

- Ein finanzieller Mehraufwand geht auf der Grundlage des Denkmalschutz-—
gesetzes § 14 Abs. 9 zu Lasten des Eigentiimers oder Veranlassers |der
BaumaBnahme.

MaB der baulichen Nutzung
Die privaten Griinfldchen diirfen nicht auf das MaB der baulichen Nuizung

angerechnet werden.

Bauweise
Das Mansarddach ist mit folgenden Trauf-, Knick— und FirsthShen festge-

legt:

Traufhhe TH,:

1 6,50 - 7,50 m

KnickhOhe 7,50 - 8,50 m 3,50 m
Firsthohe 11,0 = 12,0 m 8,00 m

Als Richtung der Dicher (Firstrichtung) dient die im Plan festgelec_fte
Richtung.
Gaupen und Giebel sind zuldssig. Die Gaupenbreite darf 75 % einer I]Iach—

3,00 m TH 6,50 m

11,0 m

——

TH2-: 3:

. seite nicht {iberschreiten.

Flir die Flachen der Ddcher sind nur Dachpfannen mit roten bis rot-hrau-
nen Farbtonen zuldssig. |

Sie werden eingegrenzt durch den Farbficher der Ral-Farben 2001, 3Ii16,
1009, 8012 und 8015. |

. Griinflichen |

. Grundsitzlich ist der vorhandene Baumbestand soweit als mdglich zu
erhalten. # .
Fiir jeden gefillten Baum > f§ 20 cm ist ein ueuer,groBkroniger Laup-
baum zu pflanzen. _
Die Ersatzbiume milssen einen Stammumfang von mind. 20 cm in einef
Meter HBhe aufweisen. ;

. Soweit diese AusgleichsmaBnahnin nicht gesghaffen werden konnen, | sind
nach § 13 Naturschutzgesetz LSA ErsatzmaBnahmen in Abstimmung mit der
Gemeinde und der Naturschutzbehrde durchzufilhren. [

. Fiir alle Pflanzungen sind heimische, kopfausbildende Geh&lze, z.8B.
Weide, Pappel und Straucharten als elbtypische Bepflanzung zu veren-
den. 4

. Die o.g. Pestsetzungen sind im Baugenehmigungsverfahren zu kldaren.

. Freiflédchen, befestigte

Befestigte Freiflichen sind mit Materialien auszufihren, die aufgrind
ihres Fugenanteils einen Versickerungsgrad von mindestene 30 % (ent-
sprechend einem AbfluBbeiwert veon 0,7) erreichen. |

Sonstige Festsetzungen: ) L
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der Grundstiicke 933/4,

3/7, 3/8 und 3/10.
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