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PLANZEICHENERKLARUNGEN

Von den nachfolgenden Planzeichen sind nur die im Bebauungsplan enthal-
tenen zu beachten. Zahlenangaben sind Beispiele. AR

Art der baulichen Nutzung

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Mischgebiet

Dorfgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet
Industriegebiet

Sondergebiet

E@ Wasserflachen z.B. See

Verkehrsflachen
[:] StraRenverkehrsflachen
[Ej offentliche Parkfliche

[E] offentliche Parkflache
unter der Erdoberfiache

St Stellplatze
Ga Garage
GSt  Gemeinschafts- (Beglnstigte
stellplatze entsprechend
textlichen
Gemeinschafts- Festsetzungen

garagen o. Eintragung
im Plan)

GGa

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Schule

Kirche

Griin- und Wasserfliachen
Privates Griin

Flache fiir Forstwirtschaft
z.B. Erholungswald

Parkanlage
offentlich, privat

Dauerkleingérten
offentlich, privat

Sportplatz
offentlich, privat

Spielplatz
offentlich, privat

Fléche mit Bindung fiir
Bepflanzung entsprechend
textlicher Festsetzungen

Erhaltungsgebot
einzelner Pflanzen

Flachen mit Pflanzgebot
entsprechend textlicher
Festsetzungen

Pflanzgebot entsprechend
textlihcer Festsetzungen

Einfahrtsverbot
Verkehrsflache
== Ausfahrtsverbot

Anlagen der Versorgung und
Entsorgung

Elektrizitét
Gas
Wasser
Abwasser
Abfall

Hauptleitungen oberirdisch

110000®

Hauptleitungen unterirdisch

MaR der baulichen Nutzung

il Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

[1I-V als Mindest- u. Hochstgrenze
@ zwingend
04 Grundflédchenzahl (GRZ)
GR 100 n’* zuldssige Grundfiéiche

Geschossflachenzahl (GF2)

" GF 500 m?2

BM 4000 m?

F mind.
1.000 m?

TH

FH

GH

7,50
mind. 7,50
7,50-12,50

/2

HG

72N

MD
WD
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zulassige Geéchof&flé@he
T

Baumassenzahl BMZ

zuldssige Baumasse

MindesgréfRRe des !
Baugrundstiicks

L
Héhe baulicher Anlagen in
Metern iiber dem Bezugs-
punkt entsprechend text-
licher Festsetzungen

Traufhéhe

Firsththe

Gebaudehdhe
Héchstgrenze i
Mindestgrenze

Mindest- und Héchstgrenze
zwingend

Bauweise

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
Hausgruppe |

nur Einzel- und Doppe‘ihéiuser
zulassig

Mansarddach
Walmdach

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise
entsprechend textlicher Fest-
setzung

Stellung der baulichen Anlagen

Grenzen

Grenze des Geltungsbereiches
StraRenbegrenzungslinie
Baulinie zzgl. Straften-
Baugrenze begrenzungslinie
Nutzungsabgrenzung
Baulinie zzgl. Nutzungs-
Baugrenze abgrenzung
Abgrenzung um &ffentliche
Parkflachen unter der Erd-
oberfléche

Arkaden, Durchgénge,
Durchfahrten

Sonstige Festsetzungen

Flache fiir besondere bau-
liche Nutzungen z.B. Hotel

Riickhaltebecken
Erhaltungsgebot

Zu beseitigende bauliche
Anlagen

Flache flr besondere
Anlagen des Immisions-
schutzes entsprechend
textlicher Festsetzungen

1 Wolel

Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht entsprechend text-
licher Festsetzungen

i

Sichtdreieck entspechend
textlicher Festsetzungen

/

Hinweise

@ Hinweiszahler

T 1.1 Hinweis auf textliche Fest-
setzungen

MaRangaben

Flache mit Bombeneinschié-
gen entsprechend Luftbild

f 4

Nachrichtliche Ubernahmgn
Uberschwemmungsgebiet
Wasserschutzgebiet
Naturschutzgebiet N
Landschaftsschutzgebiet L
Naturdenkmal ND

Bahnanlagen

Sanierungsgebiet

ol B ol

Denkmalschutz

Besiandsangaben
offentliche Gebaude
sonstige Gebdude
Tiefgeschosse

Flurstiicksgrenze

- | URN

vorh. Geschosszahl
% Flurstiicksnummer

§§;FH6henangaben iber NN

(Genaue Definition der westlichen Bebauungsgmnze
—> siehe Anage 2 der Abwiagungsliste)

)

5

Gm&e Mdortelstiicke

5. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

im Bereich WA:

23.0

3. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

im Bereich SO Hotel:
- Streichung der vorhandene
- Streichung der Firstrichtung

Gemeinderatssitzung:  15.05.2001
Beschiltss:Nr.: 36/2001
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2. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

= Verschiebung des Baufensters (auf Flurstiick 3/8) an die westliche

Grundstiicksgrenze
- Streichung der Dachform MD
Gemeinderatssitzung:  09.05.2000
Beschluss-Nr.: 2712000
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- Die bauliche Mutzung WA wird in der Nutzungs-
schablone gestrichen - als kiinftige bauiiche
Nutzung wird SO Hotel/Restaurant festgelegt.

- Streichung des Planzeichens E In der

Nutzungsschablone -
SO - Planzelchen Abgrenzung unterschiedlicher = o
HOTEL |1 i} j Nutzung entfélit P RN
RECTALRANT ! - Strelchung des vorhandenen Baufensters ?”@?«’ SR ‘93:}
0.3 iiberbaubare Grundstiicksfidche wird neu * B Il
3 107 festgelegt B sl B2
’ “?:\,- _{h - ﬁ;‘s
0 MD Gemeinderatssitzung: 12.10.2004 %‘rf&‘_? ) 3 eg.gf
sl o [t srjzect g
1. vereinfaghte Anderung gem. § 13 BauGB
SO
HOTEL im Bereich/SO Hotel:
RESTAURANT = Erhéhung der GRZ von 0,2 auf 0,5
Df_ Gemeinderatssitzung:  02.11.1993
Beschluss-Nr.: 01-11/93
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4. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

- Anderung dgr textlichen Festsetzung Pkt. 2 upd:7-

P
Der Gemeinderat/der Gemeinde Hohenwarthe héi‘l\ﬁ’
am 16.04.2002 die Durchfilhrung einer 4. vereififachjely A

beschlossen.

OF riong vom 06.05.2002 - 28.05.2002 &ffentlich aus.

gemacht.

Hohenwarthe,

Der Entwurf der vereinfachten Anderung lag in der Zeit ﬁ\“’

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.04.2002 bqf t

VERFAHRENSVERMERKE 5. vereinfachte Anderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarthe hat in seiner Sitzung am
12..10.2004 die Durchfiihrung einer 5-vgféinfachten Anderung beschlossen.
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Hohenwarthe, den e
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Der Entwurf der vereinfachten Anterufig

21.12.200. 5ffentiich aus. P G
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Hohenwarthe, den

Der Gemeinderat der Gemeinde HohepWar

22.02.200xdie vereinfachte Anderung als Satz

u Eﬁg?giossen,
% %

Hohenwarthe, den \ig

| VERFAHRENSVERMERKE

| Aufstellungsbeschiuss .

Planungsunterlage

] Djpu "ﬁﬁﬁavertretung der Gemeinde Hohenwarthe hat .
fi F Sitzlitig.am 01.09.1992 die Aufstellung des Bebauungs-
|
| _
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Abs. 1 BauGB beschlossen.

Behdrdenleiter

Satzungsbeschluss
uss -

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenwarthe hat in
ihrer Sitzung am 01.09.1992 dem Entwurf des Bebauungs-
planes sowie der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche |
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

- Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 03.09.1992
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Die Planunterlage entspricht innerhalb des Geltungshereiches
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und enthélt die stadte-
baulich bedeutenden baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege
\ und Plétze vollstéindig nach dem Stand vom 27.10.19892.

Fiir die geometrische Genauigkeit der Darstellung der Grenzen
und baulichen Anlagen wird keine Gewahr tibernommen.

| D"enﬁer‘ﬁind vertretung der Gemeinde Hohenwarthe hat den
- ; B’éﬁ‘aﬁ: 'é’hlg}?“rkﬁgch Priifung der Anregungen und Bedenken
f itzundam, 16.02.1993 als Satzung beschlossen.

Gemeindevertretervbrsteher

Genehmigung des Bebauungsplanes

‘. 5 nehmigt worden.
P, 2 &
S Joricn0 e :
Verletzung-vohi Verfahrens- und Formvorschriften Bezirksregierung Magdeburg
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungé-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften Inkrafttreten

beim Zustandekommen des Bebauunsplanes nciht geltend gemacht

worden (§ 215 BauGB).

| Verfligung Bez. Reg. vom ..................

| Blrgermeister

2B a‘

fd - .=
Gemeindevertretervorsteher ‘Blrgehy 2 g ;
\%é\iﬁ@{& _‘@,‘1’?3(;‘3&

Der Bebauungsplan ist mit Verfligung der Bezirksreg:ierung
Magdeburg am 11.06.1993 gemaf § 11 Abs. 2 BauGB ge-

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist ortstibli¢h fir den

! Regierungsbezirk Magdeburg Nr. ................. am 21.01.1994
| bekannt gemacht worden. |
F"\—ﬁb-”@} ‘- , g, |

Mit ggégérn 'I%ge;sj St der Bebauungsplan rechtsverbinptich ge-

Gemeindevertretervorsteher

2.1 Folgende Nutzungen gem. § 11 BauNVO sind zuléssig:

| Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hingewiesen worden.
, Die Satzung ist am: /1.04.£006in Kraft getreten.

| Hohenwarthe, den O£-02, O

Biirgermeister

Hohenwarthe,

Hotel, Gaststétte, Kioske, Verkaufsflichen 7. Grinflachen i
Griindsétzlich ist der vorhandene Baumbestand soweit als méglich zu erhalten.
2.2 Im Baugebiet SO- Hotel / Restaurant wird die Bettenzahl auf 80 Betten und die Fiir jeden gefaliten Baum > 20 cm Durchmesser ist ein neuer, groftkroniger Laub-
Restaurantkapazitat auf 250 Sitzplétze begrenzt. baum zu pflanzen. |
Die Ersatzbdume miissen einen Stammumfang von mind. 20 cm in einem Meter |
2.3 Nebenanlagen und Einrichtungen auferhalb der Uiberbaubaren Grundstiicks- Hohe aufweisen. '
flachen sind ausgeschiossen. Soweit diese AusgleichsmaRnahmen nicht geschaffen werden kénnen, sind nach!
(gem. § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVQ) § 13 Naturschutzgesetz LSA Ersatzmafnahmen in Abstimmung mit der Gemeind
und der Naturschutzbehdrde durchzufihren. _
n_privaten Grinflachen und auf den nicht tiberbaubaren Grundsts Fir alle Pflanzungen sind heimische, kopfausbildende Gehdize, z.B. Weide, Pap-
flachen sind fehtungen und Anlagen fir die TierhalturgUhzulassig im pel und Straucharten als elbtypische Bepflanzung zu verwenden.
Sinne § 4 Abs. 1 BauNVO; Ausna aehr§ 14 Abs. 2 werden grund- Die o.g. Festsetzungen sind im Baugenehmigungsverfahren zu kidren.
satzlich zugelassen, das gilt erspialplatze, fur Anlegestellen
fur Ausflugsverkehr;individuellen Bootsverkehr, Saungdanis :
ind-effsiie Schwimmbecken bis 100 m2 8. Freiflachen, befestigte |
2.4. Einliegerwohnung fur Betreiber ausnahmsweise zuléssig. Befestigte Freiflachen sind mit Materialien auszufiihren, die aufgrund ihres Fugen+
; 5 anteils einen Versickerungsgrad von mindestens 30 % (entsprechend einem Ab-|
3. Vergniigungsstatten im Sinne § 33 - Spielhallen oder &hnliche Unternehmungen flussbeiwert von 0,7) erreichen. ‘
sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig. |
. ; 9. Sonstige Festsetzungen _
4. Das gesamte Planungsgebiet unterliegt dem Denkmalschutz. Baumalinahmen Geh- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger der Grundstiicke 933/4, 3/7, 3/8!
werden nur unter folgenden Bedingungen genehmigt: und 3/10 |
- der bauausfilhrende Betrieb muss die Fl&chen im Gelande 6. Anderung: '
abstecken, die von Erdarbeiten betroffen sind - Ergédnzung der textl. Festsetzungen um Pkt. 2.4. : ;
- Anlegen eines Planums auf noch ungestérten Flachen =
- Unterstiitzung bei der ordnungsgeméfen Bergung und Dokumentation VERFAHRENSVERMERKE 6. Anderung
von auftretenden Funden )
- Durchfiihrung von Erdarbeiten nur im Beisein der Unteren Natur- Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarthe hat
schutzbehdrde oder eines Beauftragten am 13.09.2005 die Durchfiihrung einer 6. Anderung
- Ein finanzieller Mehraufwand geht auf der Grundlage des Denkmal- Reacinarees, /
schutzgesetzes § 14 Abs. 9 zu Lasten des Eigentiimers oder :  Hohenwarthe,
Veranlassers der Baumalinahme. i
Die von der Anderung beriihrten Trager 6ffentlicher
5. Malf der baulichen Nutzung Belange sind mit Schreiben vom 13.07.6%5 J
Die privaten Grinflachen diirfen nicht auf das Ma® der baulichen Nutzung zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforden. ¥ .
angerechnet werden. ( gl Q'(/ ¢ |
Hohenwarthe, Burgermeist ‘
6. g:glz::r:f:‘;?rung (Die Ausfilhrung als Mansardd!ach gilt nur fiir das Hotel bzw. | - finw;u e ger An gem’;g ;E‘l[g; ';:g ﬁZEizl-ch |
 Das Mansarddach ist mit folgenden Trauf-, Knick- und Firsthihen festgelegt: B il Lope ng;kaiﬁ'gema !
- i ; ; ; )
Hohenwarthe, Blirgermeister :
gfﬁ?ﬁﬁi:ugnﬁes Bebauungsplanes sowie die Stelle ,bei der der Plan auf Dz_mer wihrend s A %
| der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inbalt -z . ,,;ﬁﬂ""'“"-";er:b;lﬂ'?:”'frz.% i 9 \
| Auskunft zu erhalten ist, ist mit der Verdffentlichung im Amts_biatt Nr._ A i Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwa%:f‘-?}aji 1 ’R;}._" ,_
! ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf 3 in seiner Sitzung am 13 o1, © & die 6,74 s o ||
| Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Miin 6 iie auf g Satzung beschlossen. m' g :
, die Rechtsfolgen(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Filligkeit ungd I ! T !

Hohenwarthe, N ' :
by by
Die von der Anderung beriihrten Tréger éffentlicher Belange sind Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarthe hat in seiner Sitzur b:‘%,qu
mit Schreiben vom 22.05.2002 zur Abgabe einer Stellingptin am 10.09.2002 die vereinfachte Anderung als Satzung begéhlga8en. &,
| i, e, o N BEBAUUNGSPLAN
i i £ & B Hohenwarthe, Fay | ® | i
Hohenwarthe, A A < (& b} Gemeinde Hohenwarthe - Flur 2
- 4 — 1‘{3 - LA :
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. RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTLEGUNGEN -
| fur diesen Bebauungsplan gelten ; Méngel der Abwégung Art der baulichen Nutzung | |
| k ! ! , i ‘ 'I 1
| - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 'r Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung!-des Be- 1. Im Baugebiet WA Traufhdhe TH1: 650- 750m TH2: 3,00m TH3: 650m .| |
| 8. Dezember 1986 (BGBI. | 8. 2253) bauungsplanes sind Méngel der Abwégung beim Zustande- sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nf. 2 und 3 der Baunutzungsverordnung, Knickhdhe 7,50 - 8,50 m 3,50m 11,00 m |
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacbt worden. namlich die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Firsthéhe 11,00 - 12.00 m. 800m |
‘ Die Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (§ 215 BauGB) | Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, kirchliche, |
(Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Neufassung ! kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen nicht Als Richtung der Dacher (Firstrichtung) dient die im Plan festgelegte Richtung.
‘ vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zugelassen. Gaupen und Giebel sind zuléssig. Die Gaupenbreite darf 75 % einer Dachseite
| ' ) BURG; cicaiviiivions hicht Oberschreiten.
- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne ; Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 werdeh grundsétzlich ausgeschlossen. Fiir die Flachen der Décher sind nur Dachpfannen mit roten bis rot-braunen |
| und die Darstellung des Planinhalts :' _ Farbtdnen zulassig. i
- (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), in der Fassung Blirgermeister I Sie werden eingegrenzt durch den Farbfacher der RAL- Farben 2001, 3016, ;
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) ' | 2. Im Baugebiet SO- Hotel / Restaurant 1009, 8012 und 8015. -‘
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1 fiatin seiner Sitzung am




