Planzeichnung: Teil A
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5. sonstige Planzeichen

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)
(Zahlenangabe als Beispiel)

Geschossflachenzahl als Hochstmal}
(Zahlenangabe als Beispiel)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(Zahlenangabe als Beispiel)

Traufhéhe als Hochstmaf
uber einer Bezugshéhe von 52 m 4. NHN

Firsthohe als Hochstmal}
uber einer Bezugshéhe von 52 m 4. NHN

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung FuRweg

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung der
Planzeichnung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der gesamten
Planzeichnung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Teil B: Neufassung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Weidenweg" werden fur den
Anderungsbereich wie folgt neu festgesetzt.

§ 1
(1)

(2)

(3)
(4)

§2

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass der Charakter der
durch Geholze gepragten Teilflachen des Plangebietes zu erhalten ist. Eine
Beseitigung von Baumen ist nur zur Herstellung von Verkehrsflachen und zur
Baufreimachung der Uberbaubaren und sonstigen versiegelbaren Flachen
zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass auf dem Flurstiuck
10339 drei und auf dem Flurstick 10322 sechs standortgerechte ein-
heimische Laubbaume als Ersatz fur bisher in der Planzeichnung fest-
gesetzte Anpflanzgebote anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind.

Die Baugrundstlcke sind gegenuber den offentlichen Stral’en durch Hecken-
anpflanzungen einzugrinen.

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass je 300 m? Bau-
grundstlicksflache ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die nach Abs. 1 und 2 zu erhaltenden
bzw. anzupflanzenden Baume sind hierauf anzurechnen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemall §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt, dass Oberflachen-
befestigungen mit Materialien auszufuhren sind, die einen Versickerungsgrad
von mindestens 30% (Abflussbeiwert maximal 0,7) aufweisen.

Hinweise:
Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der Bauarbeiten in der
Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu gewahr-

leisten.

hiermit ausgefertigt.

Méser, den 20.02.2024

gez. Simon
Der Burgermeister

Priambel: Satzung der Gemeinde Méser iiber die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes

"Weidenweg" in der Ortschaft Hohenwarthe

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 06.07.2023 (BGBI. | 2023 Nr. 176)
und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014 (GVBI.
LSA S. 288) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S. 209) wird nach
Beschlussfassung des Gemeinderates der Gemeinde Méser vom 13.02.2023 die Satzung lber die 2. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes "Weidenweg" in der Ortschaft Hohenwarthe erlassen. Die Satzung wird

L.S.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes "Weidenweg" in der Ortschaft Hohen-

warthe beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Mdser gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 04.07.2023 bekanntgemacht am

30.10.2023

Méser, den 20.02.2024

gez. Simon
Der Burgermeister

L.S.

Der Entwurf der Anderung und Ergénzung des
Bebauungs- planes wurde erarbeitet

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben

Irxleben, den 15.02.2024

gez. J. Funke L.S.
Planverfasser

Den Entwurf der Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Moser am
05.09.2023

Méser, den 20.02.2024

gez. Simon L.S.
Der Burgermeister

Der Entwurf der Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes hat 6ffentlich ausgelegen

Die Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes als Satzung beschlossen

bekanntgemacht)

gez. Simon
Der Burgermeister

vom 06.11.2023 bis 08.12.2023 gemal § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 30.10.2023 gemal Hauptsatzung

Méser, den 20.02.2024

vom Gemeinderat der Gemeinde Méser gemaf
§ 10 BauGB am 13.02.2024.

Méser, den 20.02.2024

L.S. gez. Simon L.S.
Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-

nahme in die Satzung sind am 30.06.2025 gemaf
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Méser, den 01.07.2025

gez. Simon
Der Burgermeister

L.S.

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Moser, den

Der Burgermeister

Bauleitplanung der
Gemeinde Moser

Landkreis Jerichower Land

Bebauungsplan "Weidenweg"

2. Anderung und Erganzung
in der Ortschaft Hohenwarthe

im Verfahren nach § 13a BauGB

Abschrift der Urschrift
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