Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 23.07.1990

Baunordnung fiir die Linder Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt,
Thilringen (BauO) in der Fassung vom 20.07.1990

Textliche Festsétzungen
zum Bebauungsplanentwurf B 02/92 Gemeinde Korbelitz

Aligemeines Wohngebiet "Woltersdorfer Weg"

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB 1.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVOi1.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
Von den allgemein zulfissigen Nutzungen sind Schank- und Speisewirtschaften unzulissig.
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Ma# der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1, Nr. I BauGB
Das MaB der baulichcn Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflichenzahl,
GeschoBflichenzahl sowie der Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der Hohe bauticher Anlagen

festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen - § 18 BauNVO :
Fiir die Hohe baulicher Anlagen gilt die festgesetzic maximale Zahl der Voligeschosse 1.V.m.
der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Traufhthe. Hohenbezugspunkt ist die
Oberkante der StraBenmiite der angrenzenden Verkehrsflidche in Grundsticksmitte. Bei
Eckgrundstiicken liegt der Hohenbezugspunkt von der breiteren Grundstiicksseite.

3, Bauweise - § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise festgeseizt.



10.1.

Uberbaubare Grundstiicksfliche - § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Mindestbreite der Bangrundstiicke - § 9 Abs. 1, Nr. 3 BauGB
Die Mindestbreite der Baugrundstiicke ist auf 10 m festgesetzt.

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen - § 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGD
Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 BauO darstellen, Stellplitze und
Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

Mit den Garagen ist zur StraBenbegrenzungslinie der Verkehrsfliichen ein Mindestabstand
von 3 m (senkrechte Zufahrt) einzuhalten. Zu den "Verkehrsflichen mit besonderen
Zweckbestimmung: Wohnweg" kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

Verkehrsflichen - § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB

Die als "Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung: Wohnweg" festgesetzten
Flichen sind niveaugleich und ohne Gehwege auszubauen. Sie sind durch Belag optisch
abzugrenzen und zu gestalten.

Planungen, Nutzungsregelungen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschafi - § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB

Von den festgesetzien Standorten fiir Biume kann geringfiigig abgewichen werden, wenn
dies aus technischen Griinden oder anfgrund notwendiger Grundstiickszufahricn erfordertich
1st.

Offentliche Griinfliche - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die dffentliche Griinfliche ist fiir eine den verschiedenen Altersgruppen entsprechende
Ausstattung zu gestalten.

Befestigte Flichen sind nur zulissig, wenn sie mit einer wassergebundenen Decke versehen
werden.

Die Aussagen des GOP sind zu beriicksichtigen.

Anpflanzen von Biiumen

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen Teils dieses Bebauungsplanes sind von
den Grundstiickseigentiimemn je Grundstiick mindestens ein standortgerechter, einheimischer
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang min. 16 cm fachgerecht zu pflanzen
und dauernd zu erhalten.

Die Artenliste ist dem GOP zu entnehmen.



10.2.

10.3.

11.

IL

1.1.

1.2.

FEichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strinchern und sonstiger Bepflanzung

Die im Plan gekennzeichneten Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern ent-
lang der westlichen Bebaaungsplangrenze sind mit einhejmischen, standortgerechten
Striuchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Hierbei sind je gm mind. 1 Strauch,
2xv, j¢ 100 gm mind. 1 Strauch, 3 X v und je 200 gm mind. ein Hochstamm, 3 xv zu
verwenden. Die Pflanzung ist in unregelmiBiger, gartnerischer Gruppierung auszufithren.

Flichen fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Die parallel zu den dulleren ErschlicBungsstraen vorhanden Ruderalstreifen mit einzelnen
Obstbdumen sind zu erhalten und durch eine regelmiBige Pflanzung von Obstbiumen aus
Halb- und Hochstimmen "alter" Sorten zu erginzen und auf Dauer zu unterhalten. Auf die

Anwendung von Spritzmitteln ist zu verzichten.
Die Gras- und Krauifldchen diirfen lediglich zweimal pro Jahr, im Juli und September gemiiht

werden.
Die Anlage von befestigten Grundstiickszufahrten ist zuldssig.

Sonstige Festsetzungen

Das auf den Straflenflichen und den privaten Grundstiicksflichen abflieBende Regenwasser
ist durch geeignete Mafinahmen zu versickern.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 83 BauO

Auflere Gestaltung baulicher Anlagen - § 83 Abs. 1, Nr. 1 BauO

Fassadengestaltung
Die Fassaden der Gebédude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszufiihren oder mit Holz
zu verkleiden, Fassadenbegriinungen und Wintergiirien sin zulissig.

Dachgestaltung
Die Dicher der Gebdude sind als Satteldicher mit 30 - 40 Grad Dachneigung auszufiihren

und mit rottonigen Dachsteinen oder -ziegeln zu decken. Flachdicher sind auf Nebenge-
biuden und Garagen zuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auf den Dichern
kénnen zugelassen werden.
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2.1.
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2.3,

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel dixefen in ihrer Gesamtfldche die Halfte
der Gebiudeldnge nicht iiberschreiten. Die Gesamthéhe der Dachaufbauten darf den First
nicht iberschreiten.

Werbeanlagen und Warenautomaten _
Werbeanlagen diirfen das Baugebiet nicht verunstalten und miissen sich in Gréf3e, Farbe und
Proportion der Bebauung unterordnen.

Werbeanlagen sind nur zulissig an der Stiitte ihrer Eeistung, Fremdwerbungen sind untersagt.
Je Gebiude ist nur eine Werbeanlage der gleichen Art zuldssig.

Die Haufung von Warenautomaten auch an offenen Verkaufsstellen ist unzuléssig,
Warenautomaten diirfen die Bauflucht nicht mehr als 0,20 m iiberragen.

Antennenanlagen
Je Gebiude ist nur eine Antennenanlage cinschlieBlich Satellitenempfangsanlage zul4ssig.

Gestaltung der unbebanten Flichen bebauter Grundstiicke und deren Einfriedung
§ 83 Abs. 1, Nr. 5 BauQ

Geslaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke sind zu mindestens 55 % unbefestigt zu
belassen und als Vegetationsfliche anzulegen. Vorgirten diirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflichen genuizt werden.

Stellplitze und Zufahrten im Bereich der Vorgirten sind auf max. 70 % der
Grundstiicksbreite zuldssig.

Einfriedungen

Entlang der StraBenbegrenzungslinien sind offene Einfriedungen mit Heckenhinter-
pflanzungen zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Stiitzmauvern zugelassen werden. Die Einfrie-
dungen diirfen eine Héhe von 0,6 m nicht iiberschreiten.

Entlang der seitlichen und riickwiirtigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedungen, auch
mit Heckenhinterpflanzung (Hohe max. 1,50 m) zulissig.

Ablallbehilter
Abfalibehilier sind in bauliche Anlagen zu integrieren oder mit einer Strauch- oder Hecken-
pflanzung zu umfassen.



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLANENTWURF B 02 /92

KORBELITZ "WOLTERSDORFER WEG" STAND 11/92

1. Lage und Grifle des Bebauungsplangebietes

Dic Gemeinde Korbelitz gehdrt zum Landkreis Burg, Land Sachsen-Anhalt und liegt dstlich von
Magdeburg. Das geplante Wohngebiet liegt siidwestlich der Ornslage an der VerbindungsstraBe
zwischen Gerwisch und Wormlitz. Es hat eine Grofie von 2,27 ha. _

2. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Korbelitz sieht sich einer stark ansteigenden Wohnraumnachfrage gegeniiber. Die
wachsende Zahl der Haushalte (bedingt durch die riumliche Niihe zu Magdeburg) und die ErhShung
des Wohnflichenanteils in gm pro Einwohner (zeitgemdBes Wohnen) filhren zu einem erhdhten
Wohnraumbedarf, der dazu zwingt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen filr den Bau von
Wohnungen im Rahmen einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung zu schaffen.

Von besonderem Vorteil fiir die Realisierung des Plangebietes ist, daf8 das Plangebiet bereits zum
Teil erschlossen ist. Im einzelnen ist lediglich noch die Frage der unterirdischen Verlegung der Uber
das Gelinde verlaufenden 15 kV-Leitung zu 1dsen. Eine Realisierung bei weiterhin oberirdisch {iber
das Gebiet verlaufender Leitung ist aus Kostengrinden (gleicher ErschlieBungsaufwand bei
wesentlich geringerer Anzahl von Grundstiicken sowie Notwendigkeit der Eintragung von

Grunddienstbarkeiten) nicht sinnvoll.

3. Vorbereitende Bauleitplanung

Das Gelinde ist im Flichennutzungsplanentwurf der Gemeinde Korbelitz als "allgemeines
Wohngebiet, geplant" ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt
und steht in Ubereinstimmung mit dessen Zielen.



4. Bestand
4.1. Riumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfaBt die Flurstiicke 146 /9 und 158/ 13.

4.2, Naturr&iumliche Gegebenheiten

Das Flurstiick 146/9 wird clerzelt ackerbaulich genutzt, Das Flurstiick 158/13 w1rd als Schrott- bzw
Reifenlager genutzt. Das Gelande ist relativ eben.

43. Angrenzende Bebauung

An der nordGstlichen Planungsgrenze befindet sich ein dlteres Wohngebiude mit groBer
Gartenfliche. Die angrenzenden bebanten Flichen sind im wesentlichen als Dorfgebicte
ausgewiesen. Im Westen liegen ackerbaulich genutzte Grundstiicke.

5, Planungsziele, Planungszwecke

51. Nutzung

Als Nutzung ist die Wohnnutzung (WA) in Einfamilien- und Doppelhdusern vorgesehen. Von den
aligemein zuléissigen Nutzungen sind Schank- und Speisewirtschaften als auch die ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Die Gebiudehdhe betrigt zwei Vollgeschosse, die TraufhShe ist in Anlehnung an die angrenzende
Bebauung auf max. 5,0 m festgesetzt.

Die fesigesetzten Nutzungsziffern legen wunterhalb der =zulissigen Hochsigrenzen der
Baunutzungsverordnung.

Festsetzungen beziiglich der {iberbaubaren Grundstiicksflichen, der Grundftichenzahl, der
Anordnung von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen sowie der Gestaltung der nicht
berbaubaren Grundstiicksfliche reduzicren den Anteil der versiegelten Flichen, Dem Ziel des
Bodenschutzes dient auch die Minimierung der StraBenverkehrsflichen (4,75 m Fahrbahnbreite). Zur
Sicherung der Grundwasserneubildung ist dic Versickerung des Regenwassers vorgeschrieben.

Die Festsetzungen der iiberbaubaren Grundstiicksfliche wurde so gewihlt, daB gerade zum orisrand
hin eine Riegelbebauung verhindert wird und Durchliifrung und Durchgriinung des Baugebictes



sichergestellt sind. An den Ortsdurchfahrtsstrafen ist zur Fassung des Straenraumes die
Firstrichtung zwingend vorgeschrieben.

5.2. ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt iiber den bereits vorhandenen Weg zwischen den zwei Flurstiicken, der mit
der am Osten angrenzenden bestehenden ErschlieBungsstraBe verbunden wird. Im Weg verlduft
bereits eine Schmutzw asserieitung.

Aufgrund der geringen GroBe des Plangebictes kdnnen die ErschlieBungsstraBen auf eine Breile von
4,75 m begrenzt werden., sie sind als Wohnwege zu gestalten, d.h. als Mischfldchen ohne getrennte

Fuss- und Radwegfiihrung.

5.3. Griinordnung

An der westlichen Grenze des Bebauungsplanes ist zur Ortsrandgestaltung eine Fliche zum
Anpflanzen von Bdaumen und Striuchern festgesetzt. Es sind standortgerechte, einheimische Pflanzen

entsprechend des Griinordnungsplanes zu verwenden.

Die parallel zu den duBeren ErschlieBungsstralen vorhandenen Ruderalstreifen sind als ortstypisches
Element zu erhalten und daher als "Flidchen fiir sonstige Bepflanzungen" festgesetzt.

Innerhaib der offentlichen und privaten Freiflichen sind standortgerechte Bdume und Strducher
entsprechend den festsetzungen des Bebauungsplanes zu pilanzen.

6. Planungsstatistik

Gesamifliche des Bebauungsplangebietes 2,27 ha
Offentliche Verkehrsfliche 0,26 ha 11,5 %
Flichen zum Anpflanzen 0,13 ha 57 %
Anzahl der Wohneinheiten / Einwohner

30 Wohnhiuser a 1,5 Wohneinheiten 45 Wehneinheiten
Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte
von 2,3 Einwohnern pro Wohneinheit 103 Einwohner
Brutiowohnungsdichte 20 WE/a

Bruttoeinwohnerdichte 45 EW/ha



7. Eigentums{ragen
Die Beplanung des Wohngebietes erfolgt durch die Gemeinde.

Grundstéickserwerb, ErschlieBung und evtl. Bau der Einfamilienhiuser wird durch eine
Bautriigergesellschaft ausgefithrt. Der entsprechende ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde
und der bautrégergesellschaft wurde abgeschlossen.



