BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLANENTWURF B 02 / 92

KORBELITZ "WOLTERSDORFER WEG" STAND 11/92

1. Lage und Grifie des Bebauungsplangebietes

Die Gemeinde Korbelitz gehort zum Landkreis Burg, Land Sachsen-Anhalt und liegt éstlich von
Magdeburg. Das geplante Wohngebiet liegt siidwestlich der Ortslage an der Verbmdun‘a_,sstraﬁg
zwischen Gerwisch und Wormiitz. Es hat eine Grofe von 2,27 ha.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Korbelitz sicht sich einer stark ansteigenden Wohnraumnachfrage gegeniiber. Die
- wachsende Zahl der Haushalte (bedingt durch die riumliche Nihe zu Magdeburg) und die Erh6hung
des Wohnflichenanteils in gm pro Einwohner (zeitgemiiBes Wohnen) filhren zu cinem erhohten
Wohnraumbedarf, der dazu zwingt, dic planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau von
Wohnungen im Rahmen einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung zu schaffen.

Von besonderem Vorteil fiir die Realisicrung des Plangebietes ist, daf das Plangebiet bereits zum
Tetl erschlossen ist. Im einzelnen ist lediglich noch die Frage der unterirdischen Verlegung der iiber
das Gelinde verlaufenden 15 kV-Leitung zu osen. Bine Realisierung bei weiterhin oberirdisch iiber
das Gebict verlaufender Leitung ist aus Kostengriinden (gleicher ErschiicBungsaufwand bei
wesentlich geringerer Anzahl von Grundstiicken sowic Notwendigkeit der Eintragung von
Grunddienstbarkeiten) nicht sinnvoll.

Die Orislage der Gemeinde Kérbelitz hat eine Groie von ca. 20 ha.

1991 hatte Korbelitz 535 Einwohner. In den letzten Jahren hat sich die Einwohnerzahl auf 560
crhéht.

In der Gemeinde liegen 20 Antrige auf Neubau von Eigenheimen vor. Die Antrige kommen
ausschlieBlich aus dem Magdeburger Raum. Das Wohngebiet "Woltersdorfer Weg" wird durch eine
Bautriigergesellschaft realisiert. Entsprechende Antriige zur Errichtung von Eigenheimen liegen auch
dort vor.

3. Vorbercitende Bauleitplanung

Das Gelinde ist im Flichennutzungsplancniwurf der Gemeinde Kérbelitz als "allgemeines
Wohngebiet, geplant” ausgewicsen. Der Bebauungsplan ist aus dem Fliichennutzungsplan entwickelt
und steht in Ubereinstimmung mit dessen Zielen.



4. Bestand
4.1.  Riumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umlfalit die Flurstiicke 146/ 9 und 158/ 13.

4.2.  Naturriumliche Gegebenheilen

Das Flurstiick 146/9 wird derzeit ackerbaulich genutzt. Das Flurstiick 158/13 wird uls Schroti- bzw.
Reitenlager genutzt. Das Getiinde 1st reladiv eben,

4.3. Angrenzende Bebanung

An der nordostlichen Planungsgrenze befindet sich ein dlteres Wohngebiude mit grofler
Gartenfliche. Die angrenzenden bebauten  Flichen sind im wesentlichen als  Dorlgebiete
ausgewiesen. Im Weslen licgen ackerbaulich genutzte Grundsticke.

5. Planungsziele, Planungszwecke

5.1. Nutzung

Als Nutzung ist dic Wohnnutzung (WA) in Einlamilicn- und Doppelhiiuscern vorgesehien. Von den
allgemein aulissigen Nutzungen sind sowohl Schank- und Speisewirtschaften als auch die
ausnahmsweisc zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Schank- und Speisewirtschatten sind im Plangebiet unzuliissig, da derarlige Nulzungen o der
Gemeinde Korbelitz bereits vorhanden sind.
AuBerdem bedingen Schank- und Speisewirtschafien sowie die

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige micht stérende Gewerbebetriche,

- Anlagen [Gr Verwallung,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen
einen gesonderten Parktlichennachweis, dessen notwendige Dimensionicrung der stidiebaulichen
Gestaltung des  Plangebicles emplindlich storen wiirde. Aus diesen Griinden sind auch  die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 NauNVO im Plangebict meht zuliissig.

Die Gebiudehdhe belriigt cin Vollgeschoss, dic Traufhéhe ist in Anlehnung an die angrenzende
Bebauvung aul max. 5,0 m fesigesetzt.



Dic festgesetzten Nutzungszilfern licgen unterhalb  der  zuliissigen  Hochstgrenzen  der

Baunutzungsverordnung.

Fesisetzungen beziiglich der  berbaubaren  Grundstiickstichen, der Grundiliichenzahl, der
Anordnung von Nebenanlagen, Steliplitzen und Garagen sowie der Gestaltung  der nicht
itberbaubaren Grundstiicksfliche reduzieren den Anteil der versiegelten Flichen. Dem Zicl des
Bodenschutzes dient auch die Minimierung der StraBenverkcelus(lichen (4,75 m Fahrbahnbreite), Zur
Sicherung der Grundwasserneubilduny ist dic Versickerung des Regenwassers vorgeschrieben,

Die Festsetzungen der tiberbaubaren Grundstiicks{liiche wurde so gewiihlt, daf3 gerade zum ortsrand
hin eine Ricgelbebauung verhindert wird und Durchitftungy und Durchgriinung des Baugebietes
sichergestellt sind. An den Orisdurchfahrissiraen st zur Fussung des Strafenraumes  die
Firstrichiung zwingend vorgeschrieben.

5.2. ErschlicBung

Dic ErschlieBung erfolgt iiber den bereits vorhandenen Weg zwischen den zwei Flurstiicken, der mit
der am Osten angrenzenden bestehenden ErschlicBungsstrae verbunden wird, Im Weg verldudt

hereits eine Schmutzwasserleilung.

Autgrund der geringen Griife des Plangebieies kinnen dic ErschlieBungsstraen aul cine Breite von
4,75 m begrenzt werden., sie sind als Wohnwege zu gestalien, d.b. als Mischiidchen ohne getrennte
Fuss- und Radwcegliihrung.

5.3.  Griinordnung

An der westlichen Grenze des Bebauungsplanes st zur Ortsrandgestallung eine Fliche zum
Anpflanzen von Biumen und Striuchern Testgesetzt. Es sind standortgerechic, cinheimische Pllanzen

entsprechend des Grinordnungsplanes zu verwenden,

Dic parallel 7zu den duferen ErschlicBungsstrafien vorhandenen Ruderalstveifen sind als ortstypisches
Element zu erhalten und daher als "Flichen fiir sonstige BepHanzungen” festgesetzt.

Innerhalb der &ffentlichen und privaten Freiffichen sind standorlgerechte Biume wund Striucher
entsprechend den festsetzungen des Bebauungsplanes zu pllanzen.



6. Planungsstatistik

Gesamttliche des Bebauungsplangebictes 2,27 ha
Olfentliche Verkehrsfliche 0,26 ha 11,5 %
Flichen zum Anpflanzen 0,13 ha 5.7 %
Anzahl der Wohneinheiten / Einwoliner

30 Wohnhiuser a 1.5 Wohneinheiten 45 Wohneinheiten
Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichie
von 2,3 Einwohnern pro Wohneinheit 103 Einwobner
Brutlowohnungsdichie 20 WE/Mha
Bruttoeinwohnerdichte 45 EW/ha
7. Eigentumsfragen

Die Beplanung des Wohngebietes erfolgt dusch die Gemeinde.

Grundstiickserwerb, FErschliefung und cvil. Bau der Einfamilicnhiiuser wird durch eine
Bautriigergesellschaft ausgefithrt. Der entsprechende ErschlicBungsvertrag zwischen der Gemeinde
und der bautriigergesellschafl wurde abgeschlossen.



