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/ | At des Zahi der
/ paulichen Nutzung Vollgeschosse
Rechtsgrundlagen II. RAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 83 BauQ Grundfiachenzahi
-.1 N rdnuf:g fiir die Linder lfn.mdwhmg. Mecklenburg- Vorpommern, :
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung Jer Bekanmmachung vom (8.12.1986 (BGBL I S. 2253) Sacisen, Sachsen-Anhait, Thilringen Maximaie Hahe Bauwesse
auletzt geidindert durch das Investionserieichterungs- und Wohntablandgesetz vom 22.04.1993 .
(BGBL. [ S. 466). Einzei- und Doppelhduser
1.  AuBere Gesiqitung baulicher Anlagen - § 83 Abs. 1, Nr. 1 Bau O
Verordnung iiber die bautiche Nutzung uer Grundstiicke ( Baunutzunysyerordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neutassung vom 23.01.1990 (BGBL. 1 8. 132), geiindert durch Artikel 3 1.1 Fassadengestalthag § 83 Abs. 1 WA Allgemeines Wohngebiet
des Gesizes zur Erleichicrung von lavestitionen und Jer Ausweifung und Bereiistellung von Die Fassaden der Ogbaude sind zu verpuizen. in Sichtmaberwerk auszutiihren oder mit Holz 1 $5ABs2Nr1.§ 9(1) Nr.1 BauGB,
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. [ 8. 466). | 2u verkleiden. Fassaddgbegrimungen und Winterginen sind zuliissiy. § 4 BauNVO
Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhaites 12. Dachgestaitung § 83 AB\ 1 Baw O m‘%ﬂm .
(Planzeichenverordnung - PlanZVO) in der Fassung vom 30.07.1990. | O Toattiee e bk B Sassdiianer w50 « 0 Gind Deciasiovn memiibess b lpithdo i BauGB, I
. , und mit rottonigen Dachsteinkp oder -ziegein zu decken. Flachdiicher sind  aul’ Neben-
’ Dachautbauten, Dacheinschnitte und \Zwerchgichel diirten in ihrer Gesumittliiche die Halfte §§ 16,18 BauNvO
der Gebiiudeliinge nicht iberschreiten,\Die Gesamthithe der Dachautbauten darf den First ’
1 nicht iiberschreiten. ‘ QOffene Bauweise
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | [n begrindeten Fillen ist cine Abweichiyg von den vorgeschriebenen Duchneigungen § 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 BauNvO
| » . P
zum Bebauungsplapentwurf B 02/92 Gemeinde Korbelitz zuliissig.
Lite : gsp AR /9 d Nur Einzelhéuser + Doppelhauser zulassig
Allgemeines Wohngebiet "Woltersdorfer Weg 1 39 (1) Nr. 2 BauGB , § 22 BaulVO
| & Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Qgundstiicke und deren Einfriedung
| § 83 BanO § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG&E’.N 21.  Gestaltung der unbebauten Fliichen bebauter Grundstiidge § 83 Bau O Abs. 4 Verkenrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
Abs . aNV | Vorgiirten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagertliichen genutzt Werden. § 9 (1) Nr. 11 Abs. 6 BauGB
§9 LB thin S ik 9 i Die stralenzugewandien Grundstiicksseiten sind zu mindestens 30 % ginnerisch zu gestaiten . )
) und zu erhaiten. Zweckbestmmung A FuBgingerbereich
. .l. . -
I.  Artderbaulichen Nugzung - § 9 Abs. L, Nr.1 BauGB | 22. Einfriedungen § 83 Bau O Abs. 4 e I = | e
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5§ BaufVO Entlang der StraBenbeyrenzungslinicn sind offene Einfricdungen \pit Heckenhinter- o Eintahrtbersich
Von den allgemein zuldssigen Nutzungen sind Schank- und Sp#;sewmscm&en unzulissig. pllanzungen zulissig. Ausnahmsweise konnen Stiitzmauern zugelassen wexden. Die Einfric- Y 1 4 89 (1) Nr. 11, Abs. 6 BauG8
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. amgendﬂr&ndm@hcwaaﬁm:ﬁmw:ﬁm
f- Entlang der seitlichen und riickwiintigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfrieungen, auch wwwo~ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
2. Mab der baulichen Nutzung - § 9 Abs. I, Nr. 1 BauG:B mit Heckenhinterpflanzung (HOhe max. 1,50 m) zuldissig. §9 (1) Nr. 11, Abs, 6 BauGS
Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grumdfliichenzail und der Zahi der
Voligeschosse i.V.m. der HOhe haulicher Anlugen fesigesetzt. | 2.3. Abfuallbehiilter § 83 Hau O Abs. 4 ; Otfentliche Grinflache
' Hihe der baulichen Anlagen - § 18 BuuNVO pilanzung zu umfassen.
Fiir die Hohe baulicher Anlagen gilt die fesigesetzie maximals Zahl der Vollgeschosse 1.V.m. | Wasserfidchnen
der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Traufhiie. HOhenbezugspunkt ist die
£ ‘ Oberkante der StraSenmitte der angrenzenden Verkehrsfli-he in Grundstiicksmitte. Bei { $5(2) Nr. 7, Abs. 4, § 9 (1) Nr. 16 Abs. 6 BawGB
Eckgrundstiicken liegt der Hohenbezugspunkt von der breiterent Grundstilcksseite. o - s
. . und Sanst‘ge Bepflanzungen
3. Bauweise- §9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Hinweise §9(1) Nr. 25a BauGB
; Die Bauweise ist durch Planvintrag als otfcne Bauweise fesigesetzt. on
| ) " §9 (1) Nr.25a BauGiB
4 Uberbaubare Grundstiicksiliche - § 9 Abs. 1, Nr.2 BauGB'i.V.m. § 23 BauNVO 1. Archiologische Funde f

Die berbaubaren Grundsticksflichen simd in der Plamgichnung durch Baugrenzen

Archiiologische Funde ( auffillige Bodenfiirbungen, Gefischerben, Grilber [Knochen,
Gerite aus Stein wyi Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Ant u.a. ) sind

Em:ngvansawnm{i-iuchmman)

festgesetzt. §9 (1) Nr. 25b, Abs. 6 BauGB

umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
5. Mindestbreite der Baugrundstiicke - § 9 Abs. 1, Nl’.33inl(-£5

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschait,
Die Mindestbreite der Baugrundstiicie ist aut 10 m festgesetzt. 2.  Ver-und Entsergung

den Hochwasserschutz und die Regelung des

Die Wasserversorgung ist an das vorhandene System anzuschlicSen. W bl
6. Fliichen fir Nebenanlagen, Stellpliitze und Garagen - § 9 Abs. 1, Nr. 4 Bau(:B § 5 (2) Ni. 7 und Abs. 4, § 9 (1) Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
I Nebenanlagen, die Gebiiude im Sinne des § 2 Abs. 2 BagO darstellen, Stellplitze und 3. Grimordnung
Garagen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticks(iche zulissig, Sofern im Bereich 2u erhaltender Ptlanzungen Baumassnahmen ( bspiw. im angrenzenden von jeglicher Bebauung freizuhalten '
Mit den Garagen ist zur Strafienbegrenzungslinic der Verke! cin Mindestabatand Strassenraum ) den Wurzelraum der Gehblze berithren sind Baum- und Wurzelschutz-
f l von 3 m (senkrechte Zufahrt) cinzuhalten. Zu den "Ve mit hesonderen maBnahmen nach RAS- LG 4 durchzutiihren. Grenzen des raumiichen Gelfungsbereiches
| Zweckbestimmung: Wohnweg” kann von dieser Festsetzung ichen werden, !: §9Abs. 7 BauGB
{ |
,. | e 8 Verkehrsfliichen - § 9 Abs. 1, Nr. 11 BaaGB ' Auf den beigefiigten Grilnordnungsplan wird verwiesen. s
Die ais "Verkehrsfliichen mit besonderer Zweckbestimmung: Wohnweg” festgesetzien
_. Flichen sind als Mischflichen niveaugleich muszubmien. [Sie sind von den sonstigen vorhandene Grundstricksgrenzen /

Fd
Die Bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes / Fd
+Woltersdorfer Weg"“ sind aufgrund des § 85 Abs. 5 der BauO LSA ' L

Verkelrsflichen durch Belag optisch abzugrenzen und zu gestiiten. gepiante cder vorgeschiagene Grundstiicksgrenzen

. vom 20.12.2005 nicht mehr rechtskréaftig.
F 8. ﬁtl'euﬂkhe Gmnnftcne - § 9.«'&13.'1 Nr. '15 BauGB . Die Gemeinde hat die Weitergeltung der im Bebauungsplan festgesetzten
| T SR e ;@mm ey drtlichen Bauvorschriften nicht bestimmt.
Befestigte Flichen sind nur zuliissig, wenn siec mit ciner wass anen Decke versehen J—
/ werden. - -
a‘; 5 : Die Aussagen des GOP sind zu beriicksichtigen.

9, MMNWWMM'MmWrWMHr
Entwicklung der Landschait - § 9 Abs, 1, Nr. 25 BanGB

Méser, 29.10.2019 Burgermeister /- |

/ b AUSSCHNITT KATASTERPLAN

/ - 9.1. Anpilanzen von Biumen + Striuchem § 9 Abs. 1 Nr.25a Bpu GB

-’ .' M 1 5 2500 Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen Teils dicses Bebauungsplanes sind von
{ ' den Grundstiickseigentiimemn je Grundstiick mindestens cin siundortgerechter, cinheimischer

s Hochstamm zu pilanzen und  davernd zu crialten. ]

" Die Artenfiste ist dem GOP zu entnchmen.

EigentUmerverzeichnis

92.  Flichen fir das Anpilanzen von Biumen. Striuchern und jonstiger Bep{lanzung
§9 Abs. 1 Nr. 25a Bau GB |
i Dic im Plan gekennzeichneten Fliichen tiir dus Anpilanzen vol

Kigis Wolmsstedi

Gemeinde: Kdrbelitz Gemarkung : Kérbelitz

Biumen und Striiuchern ¢nt-

Straflenwesan |

/ Die Planunteriage entsprictt dém Inhalt des Liegenschaftskatasters und j lang der westlichen Bebauungspiangrenze sind mit cinheimu , standortgerechien
weist die stédtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straen, Wege und : - . s . 2 ' Striuchern zu bepfanzen und auf Daver zu unterhalten. Hiertiel sind je ym mind. | Strauch.
Plétze volistandig nach (Stand vom ..NOY. 1992.........). Sie ist hinsichtiich Flur | Flurst. | LGB-Nr | Eigentimer Flache m ‘ 2 xv. je 100 gm mind. 1 Strauch. 3 x v und je 200 gm mipd. cin Hochstamm. 3 x v zu
vd\;; fﬁenung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein B %812 | 32° Gent, Sustav ung Imgeborg 18393 ; verwenden. Die Planzuny ist in unregelmiBiger. giinnerischer Gruppicrung auszufhren. |
E&iﬁ;ﬁg&kﬁiida neu zu| bikdaden Grarzen in ale Ortichiel ist 198113 g0 Merold, Andreas jund ~883 ! ’ 93. Flichen flir die Erhaltung von Biumen. Stridchern und shnstigen Bep{lanzungen i
[ fischer Sigrid ‘ §9 Abs. 1 Nr. 25a Bau GB ¢ 3 ;
: | Die parallel zu den dutleren Erschlictungssiraien vorhandea Ruderalstreifen mit vinzelnen : H
' 1BE/13 180 el W o 2170 { Obstbiiumen sind zu erhalten und durch cine regelmiBiye Fflanzung von Obsthiiumen aus & P . 3]
On, Datum 3 Mai 1996 | gffent!. bestellter Vermesser | 'l Halb- und Hochstimmen "alter” Sorten zu erginzen und auf Daver zu unterhalten. Auf die R BERT o anabes ypr /i - :
Unterschrift 8 52 Lamke, Marie ! Anwendung von Spritzmitteln ist zu verzichten. ? . e by, e e e o iy B imons e e s
B . E Die Gras- und Krautfliichen diirten lediglich zweimal pro Jah, im Juli und September gemiit i e z ! \ et e G m o B B0 o B e it AR A e
3314 32 | —_ — ‘ werden. | | ' 3
Die Anlage von befestigten Grundstlickszutahrten ist zuliissig! - .
‘ i 45 263 EdV;RT: Rat des Bezirkes , . SR
|

10.  Sonstige Festsetzungen
Das auf den Dachfliichen anfallende Regenwasser st entwider auf den jeweiligen Grund-
sticken zur Vemickerung zu bringen oder dber oifene Griilben oder Rohrleitungen der
Wassertliiche in der Gifentlichen Griintliche zuzufilhren. |

'f
‘Wendefeuer, Lothar und
3arbara
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Landkreiskarte | /D
- N

|
| | BEBAUUNGSPLAN 02/92

| | _ : mit drtlichen Bauvorschrillen
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Fiir den Bereich :

s i e T
o . e : N\ Allgemeines Wohngebiet
It 2 Vertanrensvermerke © | 4. Die von der Planung beriihrten Triger offenticher Belange sind mit Schreiben vom 25.01.1993 zur nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen. Die ifentiche Ausleguny ist mit dem Hinweis, Jafl 9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzuny, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und 1L Die Erteilung der Genehmagtmg.dw Bebaput.tgspianes sowie die Stelile, b?: der der Plan auf Dauer . g g
) | Abgabe einer Stellungnahme autgefordert worden. Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungstrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwal ehdrde vom AZ: wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und “bf’f den Inhalt Auskuntt Woltersdo rfer Weg "
vorgebracht werden konnen - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom 15.12.1993 bis zum erteilt. 2u erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeitvom 00.08.193%  biszum 15.10.199%
1. Aufgestellt aufgrund des Autstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.09. 1992, Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrit 22.03.1993 durch Aushang - onsublich bekanntgemacht worden. ortsiiblich bekanntgemacht worden. _
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Augstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den ‘i Korbelitz, den 29.03.1994 Der Biirgermeister Ont, Damm, Siegelabdruck Unterschrift In dt:r Bekanmmachimg ist auf die Geitendmac'i'mng.de.r Verletzung von Vertahrens- und Formvor- Rechisgundlage ©
Bekanntmachungstateln vom U1.10.1992 bis zum 30.10.1992 erfolgr. i Ort, Dawm, Siegelabdruck Unterschrift Korbelitz, den Der Biirgermeister schriften und von Miingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und - -
/ Kirbelitz, den 29.03.1994 Der Biirgermeister weiter auf Filligkeit und Edéschen von Entschidigungsanspriichen (§8 44, 246 2 Abs. [ Saz L Nr. 9 Baugeserzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom U8.12,1986 (BGBI I 5. 2253) awewt pedndert auren
Sievei ‘ - ‘ (07 BauGB) hingewiesen worden. Die Satungistam 06.09. 94 in Kraft getreten. s esiomarixiihisnugs- uad Wohnbaulandgeats wm 01993 (BRIBL1 S, So0yuns EuldVO)
Ort. Datum, Siegeiabdruck Unterschrift ] : . . g ik _ vom 27.01, 1990,
Korbetitz, den 29.03.1994 Der Blirgermeister ) Verurdnung uber die bauliche Nutzung von Grundshicken (Baunuizungsverordnung- BauNVO) in der Bexannt-machuny
I a On. Dawm, Siegelabdruck Unterschrift er Neutassung vom 23.01.1990(BGBL [ S: 132), zuletzt gednden durch Antikei 3 des Gesewes 7ur Ereichterung von -
z Die G i levertie g am 15.12.1992 5 < d b : o Sl Korbelitz, den Der Bilrgermeister ; Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteriung von Wohnbautand vom 22.04.1993 (BGBE: [ 5: 466 ).
%«% ? h(::chl‘:‘lsil:lh u::i zur e ::r:x;: hc::l:mmt. S0 e SRR R SR Verorunung uber die Ausarbeimung der Baulaupline und Jdie Darstelluny des Planinnaites (P! anzeichienver rdnuny -
J Ausl ) - ) ‘ o PlanZV 0} in Jer Fassung vom 3L.07.1994).
| . 7. Die Gemeindevertretung h.:.tt die vorgebrachten Bedenken umi Anregungen d_ef.Bm’gef 50“"’1‘ die Steilung- 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Jer Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wind Bawunur{g‘md die \f:at.schrmen zu threm Voiizug in den neuen Bundesiindgem in der Fassuig om 2007, 1990 som e
| Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift nahmen der Triger 6ffentdicher Belange am 28.09.1993 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden hiermit ausgefertigt 1L Akwalisierung und Erganzung vom November 1993,
o) Die tiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemil § 246 a Abs. | Saz 1 Nr. | ' KOrbeditz, den 29.03.1994 Der Biirgermeister ’ Der Bebauungsplan , Woltersdorfer Weg
( 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 5 BauZVO beteiligt worden. Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift Ort, Datwim, Siegelaburock Uinssschsilt
’ _ / N Korbelitz, den 29.03.1994 Der Biirgermeister Karbelitz. Jea Der Bilssisiiites i A
Ort. Dawm, Siegelaburuck Unterschriiz ) ) ioser, 9082082 Eg;i::n elsﬂer\ \“’ "\;\ G ED I E IE ~
Korhelitz, den 29.03.1994 Der Biirgermeister AT Q/ WA | I : INDE '0 RBE LITZ
N - | . ;
: e ;: \.:) :
i W 6 Die Entwilrte des Bebauungspiancs, besiehend aus der Planzeicnnung (Teil A) und dem Text (Teil B), =
; : sowie die Begriindung haben in der Zeit vom U8.01.1993 bis zum 22.03.1993 wihrend folgender Zeiten
3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am Die Bekanntmachung erfolgte am < % < im Amtsblatt
vemeindeburo Korbelitz 29.03.1994 von der Gemeindevertretung als Satzunyg beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungspian des Landkreises Jerichower Land riic 2 ngﬁ?ﬁﬁ%lasm
3 Nie (rihzeitige Rirgeroeteiligung nach § 3 Abs. | saiz . BauGB ist mit Aushang Jurchgetiihrt woruen. Dienstag L3400 - 17.00 Uhr wurde mit Beschiu der Gemeindevertretung vom 29.03. 1994 gebiiligt. e S )
Méser, ©£. A 212 Planverfasser :
g, Dawmim, Siegelabdruck Unterscanii Bauamt Hohenwarthe * Ort, dawm, Siegeiabdruck Unterschrift
Kirbeiitz, den 29 U3.1994 Der Burgermeister Montag. 9.00 - 1200 Uhr ,' Korbelitz. den 29.03.1994 Der Bilirgermeister ‘
Dienstag 9.00 - 1200 Ulr und 13.00 - 16.00 Uhr W BORHO & PARTENER |
: /;,/M 9’ Dounperstag 9.00 - 12200 Uly oud 13.00- 17.00 Ulr . ; . /j w3 Jars ARCHITEKTEN UND INGENIEURE Fassur, ; Fepruar (994
\1L/ | Freitag 900 - 1200 Ulr S L g M / ' DARMSTADT BURG GEMTHIN Ve * © &0
rei | .' ' J : Tel.s Fax : 03924/ 2341 Magdeburger Str. 07 in 29288 Burg
\ . : S—— : \ Vy



