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Art der baulichen Nutzung gem. Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Entsprechend Par, 6 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) wird im Bereich
des MI ein Mischgebiet als Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

1.2 Im Bereich des Ml sind ausschlielich Nutzungen gem. Par. 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 7
BauNVO zuldssig. Die Nutzungen des Par. 6 Abs. 2 Nr. 8 und des Abs. 3 BauVO
werden auf der Grundlage des Par. 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

1.3 Entsprechend Par. 4 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird im Bereich

des WA ein Allgemeines Wohngebiet als Art der baulichen Nutzung festgesetzt.
1.4 Im Bereich des WA sind ausschlieBlich Nutzungen gemdB Par. 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3

sowie Abs. 3 Nr. 2 bis 4 BauNVO zultissig. Die Nutzungen des Par. 4 Abs. 2 Nr. 2
und des Abs. 3 Nr. 1 und 5 BauNVO werden auf der Grundlage des Par. 1 Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung gemd8 Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird entsprechend Par. 16 Abs. 2 Nr. 1 BauhVO mit 0,6
im Bereich des Ml und mit 0,4 im Bereich des WA festgesetzt.

2.2 GemdB Par. 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO wird die Geschossfldchenzahl (GFZ) im Be-
reich des M mit 0,7 und im Bereich des WA mit 0,6 festgesetzt.

2.5 Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend Par. 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO im MI
\ mit Il und im WA mit | festgesetzt.
\ © |24 Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Cebéudehdhe) wird entsprechend Par. 16 Abs. 2
\ Nr. 4 im Ml und im WA mit 10,00 m festgesetzt. Als Bezugshohe wird die Firsthohe
\ ! und die Oberkante Mitte ErschlieBungsstraBe festgesetzt.
) 4 ‘\‘\ 3 Uberbaubare Grundstiicksfldche gemd8 Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
/ y \ Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird gemd8 Par. 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch
M “/Gebiiudehtihe- e \ | die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
< 10,00 m P \ 4. Bauplanerische Festsetzungen gemdB Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25
0,6 P - 4.1 Entlang der StraBe zum Friedhof sind pro 100 Ifm 10 Stk. Laubbdume der Art
L \ Tilia cordata (Winterlinde) im Regelabstand von 10 m einseitig in Reihe zu pflanzen
e \ (Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).
N e \ 4.2 Entlang des Kiilzauer Weges sind pro 100 Ifm 10 Stk. Laubbdume im Regelabstand
B \ von 10 m einseitig in Reihe zu pflanzen (Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Zuldssig
\ sind die Arten Sorbus aucuparia (Eberesche) und Acer platanoides (Spitzahom).
| & . \ 4,5 Die Flachen fiir das Anpflanzen von Geholzen sind mit einheimischen Strduchern der
I \ Artenliste (siehe Anhang) im Raster 1,50 x 1,50 m zu bepflanzen (Par. 9 Abs. 1
] i ErschlieBungsstraBe . \ | Nr. 25 o BauGB). |
i : ) ' ' ¢ g \ _ 44 In den Grenzbereichen zum Friedhof (nordwestlich) und zur Stallanlage (norddstlich)
\-\ sind zusdtzlich je 100 gm Strauchpflanzung zwei Heister einzubringen (Par. 9 Abs. 1
| =t \ | Nr. 25 a BauGB). Zuldssig sind die Arten Tilia cordata (Winterlinde), Acer campestre
Dy \ | (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Serbus aucuparia (Eberesche) und Fraxinus
| f : \ | excelsior (Gemeine Esche).
. A . @ \ 45 Im Bereich des MI ist westlich des geplanten Einkaufszentrums eine 220 qm groBe
[y A } / : ?:_; | / ) \ '. Fldche fir die Anpflanzung von Bdumen zu schaffen. Diese ist als 3 m breite zwei-
é’i ,_/ / < '/ R%) i \ reihige Hecke unter Verwendung heimischer Bdume und Strducher gemd8 Artenliste
- -~ | l‘ | VGebOUdehOhe! & \ (siehe Anhang) zu gestalten (Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).
ks7fs & I B < 10,00 m < Xl I \\ 46 Auf den Einzelgrundstiicken sind 10 % der Grundstiicksfidche mit einheimischen Biu-
L 2 1 A 118 P \ men und Strduchemn gemdB Artenliste (siehe Anhang) zu bepflanzen (Par. 9 Abs. 1
155} 04 i 9) 2u bep
I;Z ) vl IS ~ 2 | \ Nr. 25 o BauGB).
S . . i > \ 4.7 Alle geschlossenen Fassadenfldchen iiber 20,00 gm sind mit Rankpflanzen in einem
iho ¢ M |/ Gebdudehohe | N ¥ Ny "
) ‘ < 10,00 m _ 5\ \ Abstand von 3,00 m gemdB Artenliste (siehe Anhang) zu begriinen (Par. 9 Abs. 1
1o | . : g ‘ \ Nr. 25 a BauGB). '
T 0,6 . ¢ \ \ 4.8 Die zu verwendenden Strducher besitzen die Qualitdt 3 TR und H 60-100.
.} N 7 $ R { \ \ | Loubbdume sind als Hochstamm der Qualitdt 3 x v., Stommumfang 16-18 zu
"B | : \ pflanzen. Rankpflanzen sind in der Qualitdt 2 x v. ohne Ballen mit 57 TR zu
B ' ; \ Mﬁ.ﬁ—ﬂﬂ“ verwenden. Heister besitzen die Pflanzqualitdt mindestens 2 x v. und H 250-300.
B e — | 49 Ale Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).
1 s O . 4.10 Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind qusschlieBlich in wasser—
= NI 5= : i, | dfrchfﬁs§igem Material herzustellen (Por:' 9 A'bs. 1 Nr. 20 BguGB). )
: : e A 411 Fir jeweils sechs neugeschaffene Stellpldtze ist ein groBkroniger Laubbaum gemdB
/m_,/ﬂ e} |, Artenliste (siehe Anhang) auf den Stellplatzfidchen zu pflanzen (Par. 9 Abs. 1
: ;a/_./-»-—’”\”'” | ." Nr. 25 a BauGB).
n e ‘ \ 9. Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
\ ) gemd Par. 9 Abs. 6 BauGB
i Sollten bei Erdarbeiten archdologische Funde auftreten, sind diese nach Par. 9 Abs. 3
\ Denkmalschutzgesetz Land Sachsen—Anhalt umgehend bei der Unteren Denkmalschutz—
\1 \ ‘ behorde anzuzeigen und vor Gefahren zu schiitzen.
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| Gemarkung: Lostau i \ Voo \ ie 1. A ; « \wird Fiermi i
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ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE INHALT UND VERMERKE | | ' UBERSICHTSPLAN
W ; Gesetzliche Grundlagen: BauQ LSA = Gesetz iiber die Bauordnung des Der Gemeinderat Lostau hat die vorgebrachten Bedenken und Anre- Die offentiiche Auslegung gemdB Par. 13 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 05.03.
1 Gebdude ' : - i Landes Sachsen—Anhalt (BauO LSA) Artikel 1 des qungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trdger Gffentlicher bis 02.04.2001. B |
7S A ! Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der an . o0 MR e = o e et
v 021 kot Celindetibhe b m | Nutzung ‘ M ’ 110 ) Gebéudehihe Bekanntmachung vom 08.12.1986, zuletzt Gesetzes vom 23.06.1994 (GVBL. LSA S. 723), Belnge am 27.11.1997 gepriift. Das Ergebnis- der Priifung ist mit- Die beriihrten Triger dffentlicher Belange wurdenmil, Schreiben vom 23.02.2001
: ‘ getindert durch Gesetz vom 30.07.1996 O E: sl Mo Medarsebicr-arndd Layd geteilt worden. zur Stellungnahme aufgefordert. o o
Y =006, . Bdume mit Stammumfang U in 1 m ber Erdboden Grundfidchenzahl ‘ 0.4 ‘ 0H t Geschossfliichenzaki ' R Lostau, den 19.12.199 o E Lostau, den (1.06.2001 5 e
g =00y - Ul Keovisdrcioessér &b . , BaulV0 = Baunutzungsverordnung in der Fas— schaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) ' RS I A S 8
T TR ' sung/ der Bekanntmachung vom 23.01.1990 in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI. S. 889), Bﬁrgermei'?{er Biirgermeister 1.V, AW \\
WA Trigonometrischer Punkt : (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz 2uletzt gedndert durch Gesetz vom 06.06.1993 | 3
| vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), (BGBL. I'S. 1458) J
R Flurgrenze ; i _ " , Inhalte nach: Der Gemeinderat Lostau hat die vorgebrachten Bedenken und Anre- Der Gemeinderat Lostau hat die zum gednderten B-Plan vorgebrachten Bedenken
DD Tiiah | NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 5%3% ranevﬁdrég%:gm: A;:sarg?éﬁ::g 1. BauGB Par. 9 Abs. 1 Ziff. 1, 2, 4, 11, 12, qungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger dffentlicher und Anrequngen der Biirger sowie die Stellungnahmen der beriihrten Trdger offent-
@ Wissarsitiebar : haltes (P aﬁzei chenverordnun 19%9 ~ PlanzV 90) 15, 20, 21, 24 und 25 sowie Abs. 6 und 7 !Seiunge am 02.11.1999 emeut gepriift- Das: ‘E":gg's"}_}{;_is der Priifung licher Belange am 22 05.2001 gepriift. Das Erg‘g;bﬁggje‘; Priifung ist mitgeteilt
. . Soliten bei Erdarbeiten archdologische Funde auftreten, sind diese nach Par. 9 vorn 18.12.1990 (BGBI. | 19%1 S. 58) 2. BNatSchG Par. 8 a Abs. 1. ist mitgeteilt worden. 3 y worden. Sl
= i | Abs. 3 Denkmalschutzgesetz LSA umgehend bei der Unteren Denkmalschutz- o ' ' Lostau, den 04.11.199 5 P o Lostau, den [1.06.2001 Y e
& Holzmast _ behdrde anzuzeigen und vor Gefahren zu schiitzen. | \ i e f ) ' ‘ /i ' /{( 'S B e
o S’[uhigiﬁerm ast ! Bizrgerm eister \\..' e ‘ BUfgermelSter i. U - CU/LQ/U‘ \ : .
e e o ‘:\M i
] PLANZEICHEN ENTSPRECHEND qunzvo - Bemdinii el Dieser Plan ist gem. Par. 2 (1) des BouGB Die von der Planung betroffenen Triger dffentli- Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (eil A) und dem Text
: : Satzung iiber den Bebauunasplan Nr. 9 “Am Kiilzaver Wea” in Lostau durch Beschluss des Gemeinderates vom cher Belange wurden mit Schreiben vom 24.06.1997 dem Text (Teil B), wurde am 02.11.1999 vom Gemeinderat als Sat- (Teil B), wurde am 22.05.2001 vom Gemeinderat dls Satzung beschlossen. Die
9 95p ’ 9 _ 24.04.1997 aufgestellt worden. = - d zur Abgabe einer Stellungnahme-aufgefordert. zung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Be- Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf -des Gemeinderates vom
Art der baulichen Nutzung Lostau, den 30.0%.1997 .. Lostau, den 30.07.1997 .«WiA¥i schiuB des Gemeinderates vom 02.11.1999: gebilligt. 22.05.2001 gebilligt. oS Wy, a9
(Pr. 9 Abs. 1 des Baugeselzbuches BouB; Por. 1 bis 11 der Baununtzungsverordnung Bauhve) - _ £ey ‘ . B el Lostau, den 04.11.1999 TR P Lostau, den (1.06.2001 \ ’tj};-."_:
Mischgebiet . & ey ST g e |5
i MI\}/ . gu - \ - s < v
rg/ .I >( P ks Burg? eister " Bi]rgermeister ] e - — ] Bijrgermeister IV AW FQQ \\ .
/Wﬁ\/ Allgemeines Wohngebiet ' , : s
; (Par. 4 Baul¥0) A i ; G g . % : . < : g ;
PRAAMBEL Der Aufstellungsbeschiuss ist gem. Par. 2 (1) Der Gemeinderat Lostau hat in seiner Sitzung am Die Bekanntmachung iiber das Inkrafttreten dieser aus der Plon- Die Bekanntmachung iiber das Inkrafttreten dieser aus der Planzeichnung (Teil A)
Ma8 der baulichen Nutzung des BauGB am 20.05.1997 ortsiiblich durch 24.07.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) bestehenden Bebauungs— und dem Text (Teil B) bestehenden Bebauungsplansatzung erfolgte am 05.06.2001
(Pur. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Par. 16 Bouk) _ ~ Aushang bekannigemacht worden. mit Begriindung beschlossen und_zur Auslegung plansatzung erfolgte am 26.07.2000. Die Satzung trat mit dem Tag der Bekanntmachung cmi 05.06.2001 in Kraft.
Geschossfliichenzahl GFZ(par. 16 und 20 Bauto) f Auf der Grundlage des Par. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung |  Lostau, den 30.07.1997 SR ?estimmfj'en 30,07.1997 AR “Ugon. Die Satzung trat mit dem Tag der Bek“"”tmﬁc"“f’i am 26.07.2000 Lostau, den 06.06.2001 .
0.4 Crundfidchenzahl GRZ der Bekanntmachung vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch Gesetz vom //’ & > 0Svh SR 5 T, - Lnos}t(urﬁﬂ'den — %N RIS,
) AR W d LU0 30.07.1996 wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom | @ e £ ! U H e, B o)
S | Zahl der Voligeschosse (Por. 16 Bautc) 18.12.1997 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 "Am Kiilzauer . 5 "_‘\‘J R, \ ey / 0o hid gy
= Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Weg” in Lostau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text B q@rmeis’[er R Biifgermeister Ny Biirgermeister / 20 NEY Biirgermeister sk /l Ml W@) - '
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; Por. 22 und 23 Bauto) (Teil B) erlassen. _ : . NG
SRR Bl T ks Pl Die fiir die Raumordnung und Landesplanung Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Die verwendete Planunterloge enthdit den Inhalt des Liegenschoftskata- Entwurf und Anfertigung:
Verkehrsflichen Tel B: Textich Fm%setzun o zustindige Behorde ist gem. Par. 246 a Abs. der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie .
(Por. 9 Abs. 1 Ne. 11 BautS) il ba lextuche res g 1 Satz Nr. 1 BauGB beteiligt worden. sowie der Begriindung hat gemd8 Par. 3 Abs. 2 Straen, Wege und Pldtze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der pla— I T =
StraBenbegrenzungsiinie Lostau, den 30.07.1997 e BauGB in der Zeit vom 04.08 bis 08.09.1997 im nungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Uber_trug‘hquelt mh',_, .
| / J \{;.TLU L33, Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Mser ffent— ger necllj zuigrad;r;csl}%r; Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. . QUA
SR — e Rad- und FuBweg E g T lich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit Wik OR0 132, WOLF BLUMENTHAL - INGENIEURBURO T—/ﬁ’m&mcﬁ 68 - 10201 HOHENWARTHE
B 7 dem Hinweis, daB Bedenken und Anrequngen wih- gﬁ%ﬁﬁggﬁﬂﬂ&g&m gﬁgw 13 51459 BERGISCH GLADBACH
runtiacnen LR ORI . . i s
{Por. § Abs. 1 Nr. 15 und M. 25 BauGB) s - rend der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich : N —
Brdermeister 2 oder durch Niederschrift vorgebracht werden kén- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Dienstsiegel
Private Griinfliche ' R ' nen, in der Zeit vom 28.07. bis 09.09.1997 orts— Yy w . g
Boewis wivd slee B, / Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. Par. 3 iiblich bekanntgemacht worden. | Der Bebauungsplan ist nach Inkraftireten gem@8 Par. 13 gedindert PRENE ¢ E] E{I)US',:G['}”‘ 9 "Am Kiilzover Weg' | Eror@riss 7
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