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1. Anderung des Bebauungsplanes Sportpark Lostau

Teil | : Begriindung der Plananderung

Die erste Fassung des Bebauungsplanes , Sportpark Lostau , erlangte am 01.07.2004
Rechtskraft. Danach begannen die Planungs- und Realisierungsarbeiten fur den Er-
satzneubau der Kindertagesstatte der Gemeinde Lostau, deren stadtebauliche Ein-
ordnung auf der Grundlage des im Bebauungsplan festgesetzten Baufeldes erfolgte.
Im Vordergrund stand dabei die optimale Ausnutzung des Baufeldes.

Mit dem Vorliegen der Kubator des zukunftigen Sporthallenbaues konnte im Januar
2006 die Zuordnung beider Baukdrper — Kindertagesstatte und Sporthalle- sowie deren
Einpassung in das vorhandene Baufeld in Varianten untersucht werden.

Es stellte sich dabei heraus, dass bei einer giebelseitigen Stellung des Hallenkérpers zur
stidwestlichen ErschlieBungsstrale auf Grund des relativ kleinen Baufeldes zwischen
den Geb&uden nur ein Abstand von 19 m entsteht und es deshalb zu erheblichen
Verschattungen des siidlichen Freiflachenbereiches der Kindertagesstétte kommen
wirde, betroffen hiervon ware besonders der Spiel- und Aufenthaltsbereich der Kinder
im Alter von 0 bis 3 Jahren.

Eine Alternative dazu bietet die langsseitige Stellung des Hallenkdrpers zur Stralle.
Diese Einordnung I&sst einen geblhrenden Abstand zur Freiflache der Kindertagesstatte
entstehen ohne gegenseitige Beeintrachtigung. Ein weiterer Vorteil ist die dabei ent-
stehende kleine Vorflache zum Eingangsbereich, die als Treff-und Anlaufpunkt fiir die
Sportparknutzer und - besucher sowie fiir die Einordnung von Fahrradabstellflachen
genutzt werden kann.

Nach Abwé&gung der genannten Varianten entschied sich der Bauausschul der
Gemeinde Lostau fur die Alternatividsung und der Gemeinderat fasste am 14.02.2006
den BeschluR zur Anderung des Bebauungsplanes Sportpark Lostau.

Die Anderung bezieht sich ausschlieRlich auf die Veranderung der Baufeldgeometrie,
die BaufeldgréRe bleibt dabei unverdndert. Deshalb hat die Plan&nderung keine Aus-
wirkungen auf die bereits festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie auf
andere grundsétzliche Planinhalte und Planziele.



Teil Il ;: Umweltbericht
1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Sportpark Lostau soll bezliglich der Ausformung
seines Baufeldes gedndert werden. Der Bebauungsplan wurde am 22.02.2000
(Rechtskraft 2004) mit dem Ziel aufgestellt, Baurecht fiir die Errichtung von Sport- und
Freizeitanlagen sowie flir die Errichtung von sozialen Einrichtungen zu schaffen.

Mit dem Bau einer Kindertagesstétie als Erstneubaumalnahme wurde bereits
begonnen, die Fertigstellung ist im Oktober 2006 geplant.

Mit der 1. Anderung erfolgte eine Reaktion auf den fortgeschrittenen Planungszustand
der Sporthalle sowie der Kindertagesstatte, einschlieRlich der dazugehdrigen
Freiflachenanlage.

Die Einfiigung beider Baukdrper in das bisherige, 2004 festgesetzte, Baufeld ist ohne
Beeintrachtigung der Funktion Kindertagesstatte nicht moglich.

Die festgesetzte Grund- und Geschossflachenzahl bleibt bestehen. Mit der
Bebauungsplananderung erfolgt keine Erhdhung der Bodeninanspruchnahme bzw. des
Anteils der Fl&chenversiegelung.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.a Bestandsaufnahme und Bewertung

2.a.1 Schutzgut Mensch

Verkehrslarm

Die Kindertagesstatte ist (iber eine ca. 90m lange ErschlieRungsstrasse an die
Kreisstrasse K 1215 angebunden. Die Kreisstrasse K 1215 fiihrt durch die Gemeinde
Lostau und verbindet diese im Siidosten mit der Bundesstrasse 1 und im Nordwesten
mit der Bundesautobahn A2.

Larm durch Sport und Spiel

Mit der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” sind die Larmpegelwerte
festgeschrieben.

Die vorhandene Entfernung des Plangebietes zum Wohngebiet ,Roethlaaken” lasst
keine unzumutbaren Larmbel&stigungen durch die Benutzung der Sport- und
Freizeitanlagen entstehen, so dass Schallschutzmassnahmen nicht erforderlich sind.
Von einer Larmbeeintréchtigung der Kindertagesstétte ist auch nicht auszugehen, da es
sich bei den geplanten Sport- und Spielfeldern um Anlagen handelt, die in der Freizeit
genutzt werden und aus diesem Grund keine Uberlagerung der Nutzungszeiten zu
erwarten ist,

Bewertung
cine Beeintrdchtigung durch Verkehrsiar
Sportanlagen ist nicht zu erwarten.
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Abfallentsorgung

Far den normalen Hausmiill erfolgt die Beseitigung tiberregional durch die
Abfallwirtschaft des Landkreises Jerichower Land.

Wertstoffe werden bereits auf dem Grundstiick der Kindertagesstétte erfasst. Gelbe
Tonne, Papiertonne und Bio-Tonne werden durch die Einrichtung angefordert, zur
Verfligung gestellt und regelmaRig geleert. Sonderabfalle fallen nicht an. Der
Milistandort auf demGelénde der Kindertagesstétte erhalt eine Einzdunung

Bewertung

Beeintrdchtigungen der Gesundheit durch eine ungeordnete Abfallentsorgung sind nicht
ZU erwarten.

2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wurde friiher ackerbaulich genutzt und spéater im Rahmen der
Stitzungsregelung stiligelegt.

Baumbewuchs oder andere erwdhnenswerte Strauch- oder Staudenbepflanzungen sind
im Planungsgebiet nicht vorhanden. Deshalb wurden im Bebauungsplan keine zu
schitzenden Bereiche oder zu erhaltende Bdume oder Strducher festgesetzt.

Das Bebauungsplangebiet ist nicht Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes.

Auf die Versiegelung des Bodens als eine Folge der baulichen MaRnahmen wird mit
quantitativen, qualitativen und lokalen Festsetzungen ( Anzahl und Anpflanzungsort )
von Bdumen und Strduchern im Bebauungsplan reagiert.

Ziel des Bebauungsplanes ist eine landschaftsgerechte Gestaltung des Sportparks. So
werden auf freien Fl&chen Bdume und Stréucher als Gruppen im Wechsel mit Rasen-
flachen angepflanzt.

Bewertung

Es liegen keine Anhaltspunkte fir das Vorkommen von gefdhrdeten oder geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten vor (Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan). Es werden
durch den Bebauungsplan keine Biotope zerstort oder L ebensrdume von geschiitzten
Tieren eingeschrankt. Es erfolgen im Bebauungsplan Festsetzungen zu ausgleichenden
MaBnahmen ( interner und externer Ausgleich )

2.a.3 Schutzgut Luft und Klima

Die Versiegelung von Boden ist mit dem Verlust von Flachen mit Relevanz fiir die
Kaltluftproduktion verbunden. Auf Grund der geringen FlachengroRen und der iiber den
Bebaungsplan begrenzten Versiegelung ( Grundfldchenzahl 0,4 ) sind die Auswirkungen
fur das Kleinklima zu vernachlassigen.

Bewertung )
Luftqualitét und Klima werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
beeinflusst.



2.a.4 Schutzgut Landschaft

Mit der ErschlieRung dieses Sondergebietes fir Freizeit und Soziales und der
nachfolgenden Bebauung erfolgt ein Eingriff in die Landschaft.
Bei der beplanten Fldche handelt es sich um eine stillgelegte Ackerflache.
Unter Beachtung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind mit der Umsetzung des Bebauungsplanes die Gestaltung und
Nutzung der Fldchen so vorzunehmen, dass die Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes so gering wie méglich bleiben. Dazu legt der Bebatiungsplan geeignete
MalRnahmen fest:
- Zufahrtswege und Stellplatzflachen werden als Pflasterfléchen ausgeschildert,
Wegefldchen auf den Grundstiicken werden weitgehend als wassergebundene
Decke hergestellt, so dass eine geringstmégliche Fldchenversiegelung entsteht
und eine hdchstmdégliche Versickerung des Oberflachenwassers moglich wird.
- Baumbewuchs ist nicht vorhanden, aber die festgesetzten Eingriffs- und
Ausgleichsmafnahmen sichern am Standort die Anpflanzung einer hohen
Anzahl von Bdumen und Stréduchern (siehe Planteil B), die eine parkartige
Freiraumgestaltung mit Einbettung der fir einen Sportpark notwendigen
Funktionsfldchen entstehen lasst.
- Die Regenwasserversickerung der baulichen Anlagen erfolgt auf dem
Grundstiick und wird somit dem Grundwasser wieder zugefiihri.
- Die Bewé&sserung der geplanten Freiflachen erfolgt Gber einen neu angelegten
Grundwasserbrunnen.

Bewertung

Mit dem Bebauungsplan erfolgt die Wandlung einer stiligelegten Ackerflache in eine
anthropogene Sportparkfliche deren Gestaltung und Bepflanzung mit heimischen,
standortgerechten Arten entsprechend der bereits vorhandenen Flora und vorhandenen
Sandbodenvegetation genau abzuwagen ist, mit dem Ziel das vorhandene
Landschaftsbild der Wiesen und Pioniergehdlze des Umfeldes in Adaption
weiterzufiihren.

2.a.5 Schutzgut Boden

Das Bebauungsgebiet befindet sich am nordéstlichen Rand der Flechtinger Rosslauer
Scholle, die in ihrem Hangendbereich durch die unterkarbonischen Grauwacken
vertreten ist. Unmittelbar tber das Baugebiet verlaufen hier Grenzziehungen zwischen
flurialem Talsand Saale-l und Saale-Il mit Sanderflachen der 6stlich befindlichen
Endmorénen des Warthestadiums mit Uberdeckungen des Talsandes durch die aus der
Endmorédne ausgeschwemmten Sande. Diese wasserdurchldssigen Sande liegen bis in
eine Tiefe von ca. 15 m an. Es folgt dann bis ca. 25m Tiefe eine Wechselfolge aus
Tonen, stark schluffigem Sand sowie stark tonigen Kies.

Bewertung

Es gibt auf Grund der Vornutzung (Ackerflache) keine Hinweise auf Altlasten. Es erfolgt
zwar in geringem Masse eine Bodenversiegelung, die Beeinflussung des Schutzgutes
Boden ist jedoch als wenig erheblich einzustufen.



2.a.6 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberfldichengewésser. Besondere Empfindlichkeiten
(Sickervermdgen des Bodens) oder Beeintrachtigungen (Quellen des Stoffeintrages)

sind nicht bekannt.

Das auf den ErschlieRungsstralen anfallende Oberflichenwasser versickert in den

Randbereichen. Das Regenwasser der Dachifldchen der Gebdude versickert auf dem
Grundstiick. Das Schmutzwasser wird dem é&ffentlichen Kanalsystem zugefiihrt. Das
Grundwasser wird {iber einen Brunnen zur Bewasserung der Freiflichen verwendet.

Bewertung

Das Schutzgut Wasser wird voraussichtlicht nicht durch die Planung beeinflusst.

2.a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Geiltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmale oder
arch&ologische Denkmale. Der Umgang mit unerwartet freigelegten Funden und

Befunden ist im Denkmalschutzgeseiz LSA geregelt.

Bewertung

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter wird durch die Planung voraussichtlich

nicht beeinflusst.

2.a.8 Wechselwirkungen
erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schuizgiitern Mensch einerseits und
Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und
Sachgiitern sind in diesem Gebiet nicht zu erwarten.
Der Sportpark bzw. das Sondergebiet fiir Freizeit und Soziales ist infrastrukturell und
territorial als Ergé&nzung und Abrundung der vorhandenen Siedlungsstruktur zu sehen.

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Beeintrdchtigungen durch nicht erheblich
Verkehrsbelastungen und Larm durch Sport
und Spiel nicht erheblich
Abfallentsorgung

Pflanzen Zerstodrung von ruderal beeinflusster krautiger | nicht erheblich
Vegetation

Tiere ohne Vorkommnis von geschiitzten oder nicht erheblich
gefahrdeten Tieren

Landschaft Wandlung einer stiligelegten Ackerflache in nicht erheblich
eine landschaftsgerechte ergénzende
Gestaltung des Sportparks

Boden teilweiser Verlust der Bodenfunktion wenig erheblich

Wasser geringer Verlust von nicht erheblich
Oberflachenwasserretention

Klima zu vernachldssigender Verlust von Fldchen fiir | nicht erheblich
die Kaltluftproduktion

Kuitur- und Beeintrdchtigung von Kuitur- und Sachgtitern | nicht erhebiich
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2.b Prognose

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Situation von Natur und Landschaft verandert. Es erfolgt ein Ausgleich durch |m
Bebauungsplan festgesetzte KompensationsmaRnahmen, die jedoch nur zum Teil im
Gebiet selbst vorgenommen werden kénnen.

2.c Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umwelt-
auswirkungen bei der Realisierung sind geman § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Aus der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ergibt sich durch die
Planung eine nur wenig bis nicht erhebliche Beeinflussung der Schutzgiiter, aus der
sich Anforderungen von MaRnahmen im oben genannten Sinne ergeben.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind folgende MaRnahmen
beabsichtigt:

- Festsetzung einer festgelegten Anzahl von Baumen und Strduchern und
Zuordnung dieser auf Bereiche innerhalb des Geltungsbereiches Bebauungsplan
und auf Standorte im AuRenbereich sowie die Festlegung der zeitlichen
Reihenfolge der Realisierungsabschnitte.



