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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Ifutzung

[WAT] vehngebiet
- Misdy'gebiet

eingéschriinktes
1 Gewgrbegebiet

MaB der boulich;n Nutzung

|
zB. 04 Gr#ndﬂ&chenzahl
= jhl der Vollgeschosse

FH:10.00m max Firsthdhe ab OK StraBe/Gehbahn
TH:4.80m  max. Trauthéhe ab OK StraBe/Gehbahn
SH:0.60m  max. Sockelhthe ab OK StraBe/Gehbahn
Bezugshéhen sieche Begriindung Pkt. 6.2I

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

-_l--lll Buugrenze

0 '~ offene Bauweise
E Einzelhduser

D Doppelhduser

H Hausgruppen

GrundstiicksgroBe =1200m? max. 1500m?

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern /und Dienstleistungen des &ffentlichen
und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemein—
bedarf, Flachen fiir Sport— und Spielanlagen

_=. | Fitichen fiir den Gemeinbedarf

| Zweckbestimmung :
) Wetterstation und Sinnesgarten
Verkehrsfidchen

m StraPenverkehrsflichen

____-' StraPenbegrenzungslinie
‘ “duch ‘gedentiber Verkehrsfidchen
besonderer Zweckbestimmung I

_ Verkehrsflachen besonderer l

| Zweckbestimmung : Geh— und Radweg |
) ﬁ — Bffentliche Parkfidiche

| Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
| Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
' sowie fiir Ablagerungen

Flagchen fiir Versorgungsanlagen

O Elektrizitat
@ Abfall

(Hausmdill, Papier, Dudles System)

Die Stellplatze der &ffentlichen Wertstoff—
container sind naturnch einzuhausen
durch Pergolen oder Bepflanzungen

Léschwasserbrunnen

&

Hirtenwiese

<

10063

10062

10081

RECHTSGRUNDLAGEN

7 — Gemeindeordnung Land Sachsen—Anhalt (GO LSA)
vom 05.10.1993

- Baunutzungsverordnung (Bau NV0) vom 23.01.1990
— Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in Verbindung mit ?Buu ROG) vom 18.08.1997

Kartengrundlage Liegenschaftskarte
des Landesamtes fiir
Vermessung und

Geoinformation : Stendal
Gemeinde : Lostau
Gemarkung : Lostau
Flur : 2
MaBstab : 1:1000

Stand der Planungsunterlage (Monat, Jahr) : April 2004

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das
Landesamt fiir Vermessung und Gecinformation
am : 28.Q6. 26

Aktenzeichen A AT - 7’-?/ 03

Grunflachen

| Griinflachen (&ffentliches Griin)

@ Zweckbestimmung : Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasser—
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses :

| Wasserflachen (Graben Il. Ordnung)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasser
w wirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regulierund des Wasserabflusses

Zweckbestimmung : Regenriickhaltemulde

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung: Anlegen eines arten—
reichen Laub— und Nadelmischwaldes

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen
'fﬁr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzen von Einzelbdumen

te ML

anzupflanzender Strauch

Sonstige Planzeichen

r-- Grenze des rdumlichen Geltungs—
_-J bereich des Bebauungsplanes

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebieten
oder ‘Abgrenzung- des MaPes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung einer Flidche die von der
A~~~ s Bebauung bzw. Begriinung/Bepflanzung
freizuhalten ist

Zweckbestimmung :

Sicherung eines Korridors fiir einen
kiinftigen Rad/Gehweg

X X XUmgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, fiir deren Boden
Altlastenverdacht besteht

Planzeichen ohne Normcharakter

®  Poller (zur Bedienung fiir
Miillfahrzeugfahrer)

240 2.40 2.00 + 15 +
Parkstreifen/ | Gehbahn
Fahrbahn 4,80 Grl'.inaireifen/ I

StraBenprofil Il = Planstrape ¢ , D ,E,F, G

2,40 + 2.4
Fahrbahn 4,80

StraBenprofil ll = Gehweg mit Griinstreifen

M gé?\w,(?"

Grilinstreifen 5.00

| Gehbahn 250 |

R

U/(;H" GE

Den Anschluss des Geltungsbereiches
im nordostlichen Planteil bildet der
Schnittpunkt der Verlangerung der
westlichen Flurstiicksgrenze 77/61
mit der siidlichen Grenze des
Flurstiickes 1/1.

Roéthlaaken

Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung
Wassergesetz Land Sachsen—Anhalt (WG LSA)
Abwasserbeseitigungspflicht nach 8§ 150, 151 WG LSA

§ 151 Abs.3 WG LSA - Zur Beseitigung des Niederschlagswassers, in den
geeigneten Fdllen durch Versickerung, sind anstelle der Gemeinde
verpflichtet :

1. der Grundstlckseigentimer

2. die Triger offentlicher Verkehrsanlagen

soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine &ffentliche
Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes
Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrdchtigung des Wohles der '
Allgemeinheit zu verhiiten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1
111

Bauplanerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Auf der als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Flache
werden gemdp §4Buuhi\f0 die Nutzungen nach Abs.2 zuge-
lossen. Die nach Abs.3 Nr.1,2 und 3 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden ebenfalls zugelassen. Nutzungen nach Abs.3
Nr.4 und 5 werden i.V.m. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil
des B-Planes.

1.2 Auf der nach § 6 BauNVO ausgewiesenen Mischgebietsfldche (Mi(y))

sind die Nutzungen nach Abs.2 Nr.1-7 zugelassen.
Nutzungen nach Abs.2 Nr.8 sowie nach Abs.3 werden i.V.m. § 1
Abs.5 und Abs.6 Nr.1 BauNVO ausgeschlossen.

1.1.3  Auf der als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesenen Flache

2.

3,
3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.

4.1

4.2

4.3

werden die nachfolgend aufgeflihrten Nutzungen zugelassen.
Zuldssig sind Nutzungen nach § 8 Abs.2 Nr. 1,2 u. 4 BauNVO,
Nutzungen nach Nt.3 und Abs.3 werden i.V.m. § 1 Abs.5 und 6
BauNVO nicht Bestandteil dieser Planung.

Platzierung von Garagen/Carports

Auf den als WA ausgewiesenen Flachen sind aus stddtebaulichen
Griinden Garagen und Carports nicht zwischen der StraPen—
begrenzungslinie und der Baugrenze anzuordnen um die Dominanz
der Hauptbaukérper nicht zu beeintrachtigen. Ansonsten werden
Garagen und Carports auch auf den nicht iberbaubaren Fldchen
zugelassen jedoch in Anrechnung der zuldssigen Grundfldchenzahl.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Boumbestand

Die im Griinordnungsplan mit der Bindung fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen versehenen Bdume sind zu
erhalten und zu pflegen. Falls durch die Erhaltung der Béume die Durch-

fiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen
zuldssig, wenn an anderer Stelle des Crundstiicks fiir eine angemessene

Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. Die Bdume sind in jeder
Phase der Bauausfihrung 'gemd® DIN 18920 vor schidigenden
Einfliissen zu schiitzen.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

FPrivale Grundslicks— und Grinfidechen

Im Bereich des Ml und der WA sind Einzelgrundstiicke zu 10% mit
Strduchern der Qualitdt 3 TR, H 60-100 gemdB Artenliste (siehe
Anlage II) zu bepflanzen. Je Grundstiick ist ein Laubbaum der
Qualitdat Hochstamm 3 x v., Stammumfang 14—16cm gemdP Artenliste
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Auf den mit dem Gebot der Anpflanzung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen umgrenzten Fldchen zwischen GE
und dem Mip) sowie zwischen dem WA und dem Miy ist je
eine 8m breite Hecke mit Boumiiberhdlter anzulegen. Die
Straucher sind im Regelabstand von 1,50m in der Qualitdt 3 TR und
H 60-100 gemdP Artenliste zu pflanzen. Je 10m? Heckenpflanzung
ist ein groBkroniger Laubbaum der Qualitat 3 x v., Stammumfang
14—16cm gemdP Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Offentliche Grinfidchen

Auf dem Spielplatz nérdlich des Grabens sind je 100m? Spielplatz—
fliche zwei mittelkronige Laubbdume der Qualitdt Hochstmamm 3 x v.,
Stammumfang 14-16cm gemdP Artenliste zu pflanzen und dauerhaft
(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Fldchen Fir Mabnatmen zum Sehuls zu Plege und Entwickiung von
Natur und Londschart

Fldche 1 (Grabenaue)

Fiir die Boschungsbereiche ist die Entwicklung naturnaher Ufer—
staudenfluren vorgesehen, Die Flachen sind einmal jdhrlich Ende
September zu mdhen, das Mahdgut ist zu berdumen. Das Siidufer
ist mit einer lockeren Bepflanzung aus auentypischen Gehdlzarten
zu versehen. Die Bdume sind in Qualitdt Hochstamm 3 x v,
12-14cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zuldssig sind die
Arten Flatter-Ulme (Uimus minor), Schwarze—Erle (Alnus glutinosa),
Hange—Birke (Betula pendula), Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine
Esche (Fraxnus excelsior), Traubenkirsche  (Prunus padus),
Haselnuss (Corylus avellana), Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaea), Korb—Weide (Salix vinimalis), Silber—Weide (Salix alba).
Auf der Nordseite der Grabenaue ist Griinland einzusden. Das
Griinland ist 3 x jdhrlich Ende Mai, Mitte Juli und Ende September
zu mdhen. Das Mahdgut ist von der Fldche zu berdumen.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Flagche 2 (im Norden des Plangebietes, siidlich der Gemein—
bedarfsfliche und des GE)

Die Flache ist durch Anpflanzung von verschulten Gehdlzen gemdR
Artenliste aufzuforsten und zu einem artenreichen Laub— und
Nadelmischwald mit einem 8m breiten Waldmantel, bestehend aus
6m Geholzsaum und 2m Staudensaum, zu entwickeln. Es sind die
fir das Plangebiet zugelassenen Herkiinfte 2zu verwenden. Die
Anzahl der Pflanzungen pro Quadratmeter richtet sich nach den
Vorgaben und Erlassen der Landesforstverwaltung.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB) _
Verkehrsiidchien /
Innerhalb des StraRenbegleitgrines  der PlanstraBe A sind 31
Laubbdume der Art Rotdorn (Vrataegus laeivigata) "Paul s Scarlett)
im Abstand von 10m dls Hochstamm 3 x v, Stammumfang
16—18cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Untersaat ist
Rasen herzustellen, der als Zierrasen dauerhaft zu pflegen ist.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Innerhalb des StraPBenbegleitgriines  der PlanstraPe B sind 18
Laubbdume der Art Mehlbeere (Sorbus aria "Magnifica") im Abstand
von 10m als Hochstamm 3 x v, Stammumfang 16-18cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Untersaat ist Rasen
herzustellen, der als Zierrasen dauerhaft zu pflegen ist.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Innerhalb des StraBenbegleitgriines  ostlich des Gewerbegegietes
sind 17 Laubbdume der Art Hainbuche (Carpinus betulus) im
Abstand von 10m als Hochstamm 3 x v., Stammumfang 14-16cm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Untersaat ist Rasen
herzustellen, der als Zierrasen dauerhaft zu pflegen ist.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Bei dllen im StraBenraurn anzupflanzenden B&umen haben die
Baumscheiben eine MindestgroBe von 5m?

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Im Bereich des Parkplatzes innerhalb des MI ist fiir je 3 Stellplatze 1
Hochstamm der Qualitét 3 x v., Stammumfang 16—18cm gemdP
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Das StraBenbegleitgriin kann fiir die erforderlichen Grundstiickszufahten
in einer Breite von max 4.00m je Grundstiick unterbrochen werden.
Entwasserung

Die Befestigung der privaten Stellpldtze und der Grundstickszu—
fahrten ist mit wasserdurchldssigen, befahrbarem Material mit einem
Abflusswert von 0,8 auszufiihren.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Fir die Parkplatze innerhalb des Ml sind ausschlieBlich wasser—
durchldssige Befestigungsmaterialien mit einem Abflusswert von 0,8
zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Der offentliche FuP— und Radweg entlang des GCrabens ist mit
wasserdurchldssigem, befahrbaren Material mit einem Abflusswert
von 0,8 zu befestigen

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Ortliche Bauvorschrift (nur fiir WA—Gebiet)
GemdP § 90 Abs.4 BauO LSA wurde eine drtliche Bauvorschrift zu
gestalterischen Festsetzungen erlassen.

Dactneigung
Die Dachneigung der im Allgemeinen Wohngebiet einzuordnenden
Hauptgebdude wird mit 22—-45Crad festgelegt.

Fassadengestallung
Bei den Oberflichen der Gebdudefassaden  werden folgende
Baustoffe ausgeschlossen  : Keramische Fliesen, plattenartige

Kunststoffverkleidungen,  metallische Verkleidungen sowie andere
gldnzende Materialien oder Materialnachbildungen.

Lintiedungen

Die Hohe der Einfriedungen zum offentlichen StraPenraum soll max.
0,80m betragen. Bei den Materialien sind Maschendraht und
Doppelstabmattenzdune  ebenfalls zur straPenzugewandten  Seite
nicht zu verwenden.

Niederschlagswasserableitung

In Anwendung des Wassergesetzes Land Sachsen— Anhalt (WG LSA)
wird festgesetzt, dass die Grundstiickseigentiimer  selbst zur
Niederschlagswasserbeseitigung  verpflichtet sind.

Innerhalb  des B-Plangebietes ist bei geeigneten Bodenverhdlt-
nissen eine Versickerung vorzunehmen bzw. eine Nutzung adls
Brauchwasser.

Ist diese Voraussetzung durch die Beschaffenheit des Bodens nicht
gegeben, muss der Nachweis des Verbleibs erbracht werden(z.B.
Anordnung von Zisternen, DIN— gerechte Sickerwasserschdchte oder
Brauchwasseranlagen), oder das Niederschlagswasser muss in den
6ffec|i1tlichen Regenwasserkanal ~ des StraPenraumes  eingeleitet
weraen.

—————— o~ —

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung nach § 2 BauGB

Die Aufstellungsbeschluss tber den Bebauungsplan wurde
am10.02.2004 in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates
beschlossen und am24.02.2004 ortstiblich im Amtsblatt

des Landkreises Jerichower—Land bekannt gemacht. ___//%’ 6@[ )
/ B

Lostau, den 28 06 . 2006

Planverfasser fiir den Entwurf des Bebauungsplanes

BAUPLANUNGS- UND INGENIEURBURO
Ritter = Schaub — Wilke GmbH
GerikestraBe 4

39340 Haldensleben

Haldensleben, den 08.05.2006

Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB

Die friinzeitige Blirgerbeteiligung erfolgte am 10.02.2004 \ % -
und am23.11.2004 in den &ffentlichen Gemeinderatssitzungen Z G
ister w3

Lostau, den L& 06. L8006

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange und
der Nachbargemeinden nach § 4 und § 2 BauGB.

Die von der Planung betroffenen TOB sowie die Nachbar—
gemeinden wurden an der Planaufstelluing mit Datum vom

. A
11.01.2005, 08.07.2005 und 08.05.2006 beteiligt, / % @%ﬂp

Lostau, den L& Ob.LOO6 /

Auslegung nach § 3 BauGB (1. Entwurf)

Der Gemeinderat der Gemeinde Lostau hat am 23.11.2004

den 1. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in
&ffentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslegung beschlossen.
Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 11.01.2005 bis 15.02.2005 6ffentlich ausgelegen.

Die Auslegung wurde am 30.12.2004 ortsiiblich im Amtsblatt C
des Landkreises Jerichower—Land bekannt gemacht. // f' 7)

Lostau, den o2& 06 L2006

Auslegung nach § 3 BauGB (2. Entwurf)

Der Gemeinderat der Gemeinde Lostau hat am 21.06.2005

den 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in
offentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslegung beschlossen.
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben

in der Zeit vom 11.07.2006 bis 15.08.2006 6ffentlich ausgelegen. Y\ gV
Die Auslegung wurde am 30.06.2005 ortsiiblich im Amtsblatt /-/ /@()2 < f é{ \\ilgy

des Landkreises Jerichower—Land bekannt gemacht. ’
Lostau, den ./, 06 . 2006 /

Auslegung nach § 3 BauGB (3. Entwurf)

Der Gemeinderat der Gemeinde Lostau hat am 25.04.2006

den 3. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in
offentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslegung beschlossen.
Der 3. Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben

des Landkreises Jerichower—Land bekannt gemacht.

Lostau, den 2, 0b. 2066

in der Zeit vom 08.05.2006bis 09.06.2006 &ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung wurde am 28.04.2006ortsliblich im Amtsblatt W (%L ok
{

Satzungsbeschluss nach § 10 BauCB

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Stellung—
nahmen der Trdger offentlicher Belange wurden vom Gemeinderat
in offentlicher Sitzung am06.12.2006 und 09.06.2006
behandelt und gepriift.

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am xx.xx.xxxx

in offentlicher Sitzung, in der Fassung vom 08.05.2006

als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-

Lostau, den 2&. 06. 2006

ungsplan in der Fassung vom08.05.2006 wurde gebilligt. // O%)
N\ DL

, &
Hiermit wird der Bebauungsplan “Grabenbruch" ausgefertigt %C{ZZ 0 (/\_gr\_ ( TR
Lostau, den 2&. 06 . 2006 0 Birgermeister \‘ 53 k

Ausfertigung

Bekanntmachung / Inkrafttreten nach § 10 BauGB

4
Die Satzung iiber den Bebaungsplan sowie ihre Genehmigung
wurden am 30. 06. 96 prisiiblich im Amtsblatt bekannt gemacht. Q@t

Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten. /
Lostau, den 30. 06. LOCE

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Babauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebaungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lostau, den

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungs—
planes sind Mdngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Lostau, den

M. 1:1000 Stand : Mail 2006
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