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Art der baulichen Nutzung
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[ =1 | Zahl der Vollgeschosse
FH: 10.00m max Firsthdhe ab OK StraBe/Gehbahn
TH:4.80m| max. Traufhdhe ab OK StraBe/Gehbahn

SH: 0.6 max. Sockelhohe ab OK StraPe/Gehbahn
Bezugshdhen siehe Begriindung Pkt. 6.2I

f

Buuweiaﬁ. Baulinien, Baugrenzen
]

——-—.rJ—-- Baugrenze

0 I-'I offene Bauweise
E| Einzelhduser
D/ Doppelhduser
r( Hausgruppen

Gmn?stﬂcksgrﬁﬁe 21200m? max. 1500m?

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern und Dienstleistungen des dffentlichen

und privaten Bereichs, Flidchen fiir den Gemein-
bedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

f Flachen fiir den Gemeinbedarf

/ Zweckbestimmung :
| Wetterstation und Sinnesgarten

yerehrsﬂ&chen

StraPenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

.' auch gegeniiber Verkehrsflachen
/ _ besonderer Zweckbestimmung

| Verkehrsflachen besonderer
_ | Zweckbestimmung : Geh— und Radweg

ﬁ ~ GHentliche Parkfiche

10013

10019

£
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Hirtenwiese o=
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

O Elektrizitat
@ Abfall

(Housmiill, Papier, Dudles System)

Die Stellplatze der offentlichen Wertstoff-
container sind naturnch einzuhausen
durch Pergolen oder Bepflanzungen

O Loschwasserbrunnen

Grunfldchen

| Grinflachen (6ffentliches Griin)

Zweckbestimmung : Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasser—

wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

[T Wosserflichen (Graben Il Ordnung)

: Umgrenzung von Fldchen fir die Wasser—
m wirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Requlierung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung : Regenriickhaltemulde

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaPnehmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Londschaft

Zweckbestimmung: Anlegen eines arten—
reichen Laub— und Nodelmischwaldes
als offentliche Waldflache

. Anpflanzen von Einzelbdumen
- anzupflanzender Strauch

Sonstige Planzeichen

r--Grenze des rgumlichen Geltungs—
pel— bereich deili Bebauungsplanes

—-o—o0—o— Abgrenzuné unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebieten

oder Abgrenzung des MaPes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

X X XUmgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Fldchen, fir deren Boden
Altlastenverdacht besteht

Planzeichen ohne Normcharakter

®  Poller (zur|Bedienung fiir
Miillfahrzeugfahrer)

1« Abgrenzung der Zuordnung der
Kompensation der angrenzenden
"-_1;#__ Nutzungsarten WA/GE(e) zu
gleichen Anteilen mit
Zuordnungspfeilen

TH: 4.80m
SH: 0.60m

Gebietsausweisung
als Rlicknahmeflache
—heu—

¥

Rothlaaken

Hinweis zur Niederschlagswasserbeseitigung
Wossergesetz Land Sachsen—Anhalt (WG LSA)
Abwasserbeseitigungspflicht nach 8§ 150, 151 WG LSA

§ 151 Abs.3 WG LSA - Zur Beseitigung des Niederschlagswassers, in den
geeigneten  Fdllen durch Versickerung, sind anstelle der Gemeinde
verpflichtet :

1. der Grundstiickseigentimer

2. die Trager offentlicher Verkehrsanlagen

soweit nicht die GCemeinde den Anschluss on eine Gffentliche
Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes
Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrchtigung des Wohles der
Allgemeinheit zu verhiiten.
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3. Rnderuné

Der Gemeinderat Moser hat am
die Satzung uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Grabenbruch® beschlossen.

Die Satzung ist mi‘t der Bekanntmachung
am im Amtsblatt des Landkreises
Jerichower Land in Kraft getreten.

Méser, Burgermeister
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: Parkstreifen/ | Gehbah
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauplanerische Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

111 Auf der als Aligemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Fliche
werden gemdP S 4 BauNVO die Nutzungen nach Abs.2 zuge-
lossen. Die nach Abs.3 Nr.1,2 und 3 ausnchmsweise zuldssigen
Nutzungen werden ebenfalls zugelossen. Nutzungen nach Abs.3
Nr.4 und 5 werden i.V.m. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil
des B-Planes.

112 Auf der nach § 6 BauNVO ausgewiesenen Mischgebietsfldche (Ml (y)
sind die Nutzungen nach Abs.2 Nr.1-7 zugelassen.
Nutzungen nach Abs.2 Nr.8 sowie nach Abs.3 werden iV.m. § 1
Abs.5 und Abs.6 Nr.1 BouNVO gusgeschlossen.

1.1.3  Auf der dls eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesenen Fldche
werden die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen zugelassen.
Zuldssig sind Nutzungen nach § 8 Abs.2 Nr. 1,2 u. 4 BauNVO,
Nutzungen nach Nt.3 und Abs.3 werden i.V.m. § 1 Abs.5 und 6
BauNVO nicht Bestandteil dieser Planung.

2. Plotzierung von Garagen/Carports

Auf den als WA ausgewiesenen Flachen sind aus stadtebaulichen
Grinden Garagen und Carports nicht zwischen der StraPen—
begrenzungslinie und der Baugrenze anzucrdnen um die Dominanz
der Hauptbaukdrper nicht zu beeintrachtigen. Ansonsten werden
Garagen und Corports auch ouf den nicht (berboubaren Flachen
zugelassen jedoch in Anrechnung der zuldssigen Grundflachenzahl.

3. Londschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 Private Grundstiicks— und Griinfidchen
Im Bereich der Ml und der WA sind die Einzelgrundstiicke zu 10 %
mit Stréuchern der Qualitdt 3 TR, H 60-100 gemdP Artenliste
(siehe Kap. 10 des Umweltberichtes) zu bepflanzen. Je Grundstiick
ist ein Laubbaum der Qualitat Hochstarmm 3 x v., Stammumfan
14-16 cm gemdpP Artenliste (siehe Kap. 10 des Umweltberichtes{}
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. Nr.25a BauGB
Auf den mit dem Gebot der Anpflanzung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen umgrenzten Flachen innerhalb des GE
im Norden des Plangebietes und zwischen WA und MI im Siidwesten
des Plangebietes ist je eine 3 m breite Hecke mit Baumiiberhdltern
anzulegen. Die Stroucher sind im Regelabstand von 1.50 m in der
Qualitdt 3 TR und H 60—100 gemdP Artenliste (siehe Kap. 10 des
Umweltberichtes) zu pflanzen. Je 10 m? Heckenpflanzung ist ein
groPkroniger Laubbaum der Qualitat Hochstamm 3 x v., Stammum-
fang 14-16 cm gemdP Artenliste (siehe Kap. 10 des Umweltberichtes)
zu pflanzen und douerhaft zu erhalten. (8 9 Abs.1 Nr.25 b BouGB)

3.2 Offentliche Griinflichen
Auf dem Spielplatz nordlich des Grabens sind je 100 m? Spielplatz—
fliche zwei mittelkronige Laubbtume der Qualitat Hochstamm 3 x v.,
Stammumfang 14-16 cm gemdB Artenliste (siehe Kap. 10 des Umwelt—
berichtes) zu pflanzen und douerhaft zu erhalten.
(§ 9 Abs.1 Nr.250 BauGB)

3.3 Gemeinbedarfsfldche
Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind zur Schaffung des Sinnes—
gortens je 100 m? zwei mittelkronige Loubbdume der Qualitat Hoch—
stomm 3 x v., Stommumfang 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zulgssig sind die Arten Zitterpoppel (Populus tremula),
Spitzahorn (Acer pseudoplatanus) sowie Obst— bzw. Zierobstgeholze
in Sorten. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

3.4 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft
Fldche MF 1 (im Norden des Plangebietes, siidlich des GE)
Die Flache ist durch Anpflanzung von verschulten Gehdlzen gemdp
Artenliste (siehe Kap. 11 des Umweltberichtes) aufzuforsten und zu
einem artenreichen Laub— und Nadelmischwald mit einem umlaufend
4 m breiten Waldmantel (Gehdlzsaum) zu entwickeln. Es sind die fir
dos Plangebiet zugelassenen Herkiinfte aus anerkannten Forstboum—
schulen zu verwenden. Die Anzahl der Pflanzen pro Quadratmeter
richtet sich nach den Vorgaben und Erlassen der Landesforstverwaltung.
Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
Flache MF 2 (Grabengue
Fiir die Boschungsbereiche ist die Entwicklung naturncher Uferstauden—
fluren vorgesehen. Die Fldchen sind initial mit einer Regelsaotqut-
mischung einzusden und dauerhaft durch einmal jdhrliche Mahd Ende
September zu erhalten. Das Mahdgut ist zu bergumen. Oberhalb der
Boschungsbereiche ist Griinland einzusden, Das Grinland ist douerhaft
zu erhalten und 2 x johrlich Mitte Juni und Ende September zu mdhen.
Dos Mahdgut ist von der Flache zu berdumen. (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Flache MF 3 (MaBnahmefidche im Projektgebiet "Renaturierung Alte
Elbe bei Lostau")
Innerhalb des Projektgebietes "Renaturierung Alte Elbe bei Lostau" sind
die sonnenexponierten Ufer der umzuverlegenden Ehle und ihrer Seiten-
grdben zur Beschattung der Gewdsser mit verschulten, auentypischen
Gehdlzen in einem 3 m breiten Pflanzstreifen gemdB Artenliste (siehe
Kop. 12 des Umweltberichtes) zu bepflanzen. Zuldssig sind die Baum-
qualitat Hochstamm, 2 x v., Stammumfang 12-14 und die Strauch-
qualitat v. Str. 60/80. Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. (8§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Flache MF 4 (MaBnahmefldche im Projektgebiet "Renaturierung Alte
Elbe bei Lostau")
Innerhalb des Projektgebietes "Renaturierung Alte Elbe Lostau" ist eine

derzeit ackerbaulich genutzte Flache in Weichholz—Auenwald umzuwandeln.

|
| Zulgssig sind Baumarten gemdP Artenliste (siehe Kap. 12 des Umwelt-
berichtes) in der Forstqualitdt 2/2 aus anerkannten Forstbaumschulen.
Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
(§ 1 Abs.1 Nr.20 BauGB)
| Fir die MoBnahmen MF 1 bis MF 4 ist eine Fertigstellungs— und
Entwicklungspflege von 3 Jahren vorgesehen.
|3.5 Verkehrsfidchen
Innerhalb des StraPenbegleitgriines der PlanstraBe A sind 31 Laub-
béume der Art Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlett") im
Abstand von 10 m dls Hochstamm 3 x v., Stammumfang 16-18 cm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Untersaat ist Rasen
herzustellen, der als Zierrasen douerhaft zu pflegen ist.
(§ 9 Abs.1 Nr.250 BauGB)
Innerhalb des StraPenbegleitgriines der PlanstraPe B sind 18 Laub—
bdume der Art Mehlbeere (Sorbus aria "Magnifica") im Abstand von
10 m als Hochstamm 3 x v., Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Als Untersaat ist Rasen herzustellen, der
als Zierrasen dauerhaft zu pflegen ist. (§ 9 Abs.1 Nr.250 BauGB)
Innerhalb des StraPenbegleitgriines der PlanstraBe F ist 1 Laubbaum
der Art Mehlbeere (Sorbus aria "Magnifica") als Hochstamm 3 x v.,
Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen und douerhaft zu erhalten.
Als Untersaat ist Rasen herzustellen, der dls Zierrasen dauerhaft zu

StraBenprofil I| = PlanstraBe ¢ , D ,E, F, G

240 | 24 |

Fahrbahn | 4.80 ;

StraBenprofil l = Gehweg mit Griinstreifen

‘\‘M@\W/E

Profil IV Rad- und Gehweg

Geh— /Radweg 3.80 )
optional PKW

Ergdnzung im Pkt. 3.5.

‘ pflegen ist. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Bei allen im StraBenraum anzupflanzenden BGumen haben die Baum—
. scheiben eine MindestgroPe von 5 m2 (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

_Dus_StruBen.bégleitgrﬂn kann fiir die erforderlichen Grundstiickszufahten
in einer Breite von max 4.00m je Grundstiick unterbrochen werden.

3.6  Entwdsserung
Die Befestigung der privaten Stellplatze und der Grundstiickszufahrten
ist mit wosserdurchldssigem, befahrbarem Material mit einem Abfluss—
wert von 0.8 ouszufiihren. (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Der offentliche FuP— und Radweg entlang des Grabens ist mit wasser—
durchldssigem, befohrbaren Material mit einem Abflusswert von 0.8
zu befestigen. (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) ;

4. Ortliche Bauvorschrift (nur fir WA-Gebiet)
GemdB § 85 BauO LSA wurde eine drtliche Bauvorschrift zu
gestalterischen Festsetzungen erlassen.

4.1 LG
Die Dachneigung der im Allgemeinen Wohngebiet einzuordnenden
Hauptgebdude wird mit 22—45Grad festgelegt.

4.2  Fossadengestaltung
Bei den Oberflachen der Gebdudefassaden  werden folgende
Baustoffe ausgeschlossen  : Keramische Fliesen, plattenartige
Kunststoffverkleidungen,  metallische Verkleidungen sowie andere
glinzende Materialien oder Materialnachbildungen.

4.3 Fihsiedungen
Die Hohe der Einfriedungen zum offentlichen StraPenraum soll max.
0,80m betragen. Bei den Materiglien sind Maschendroht und
Doppelstabmattenzdune  ebenfalls zur straPenzugewandten  Seite
nicht zu verwenden.

5. Niederschlagswasserableitung

In Anwendung des Wassergesetzes Land Sachsen— Anhalt (WG LSA)
wird festgesetzt, doss die Grundstiickseigentlimer  selbst zur
Niederschlagswasserbeseitigung  verpflichtet sind.

Innerhalb  des B-Plangebietes ist bei geeigneten Bodenverhdlt—
nissen eine \Versickerung vorzunehmen bzw. eine Nutzung dls
Brauchwasser.

Ist diese Voraussetzung durch die Beschaffenheit des Bodens nicht
gegeben, muss der Nachweis des Verbleibs erbracht werden(z.B.
Anordnung von Zisternen, DIN- gerechte Sickerwasserschachte oder
Brauchwasseranlagen), oder das Niederschlagswasser muss in den
offentlichen  Regenwasserkanal ~ des StraBenraumes  eingeleitet
werden.

Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gednderten Fassung und des § 6 der Gemeindeordnung des Landes
Sachsen—Anhalt (GO LSA) wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Lostou vom 11.08.2009 die folgende
Satzung liber die 2.Anderung Bebauungsplan "Grabenbruch”, Lostau gem&P § 10 BouGB erlassen.

—

Lostau, den Birgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Lostau hat in seiner Sitzung am 04.12.2007 (Beschluss—Nr. 045/2007) nach § 2 Abs.1 BauGB
beschlossen, fiir den Bebauungsplan “Grabenbruch" die 2.Anderung einzuleiten. Der Beschluss wurde im amtlichen
Mitteilungsblatt der Gemeinde Lostau, dem Amtsblatt des LK Jerichower—Land ortsiiblich am 21.12.2007
bekannt gegeben.

2. Entwurf und Verfahrensbetreuung

Bauplanungs— und Ingenieurbiiro Ritter—Schaub—Wilke GmbH, Haldensleben
GerikestraBe 4

39340 Haldensleben

Tel.: 03904 63090 / Fax.: 03904 630911 / e-mail: info@b—i-buero.de

3. Festlequng des Untersuchungsrahmens fiir die Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB
I und der Anlage zu diesem Gesetz

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belonge wurden gemdP § 4 Abs.1 BouGB im Rahmen der
Durchfiihrung eines Scopings durch schriftliche Beteiligung am 09.03.2009 {iber die angedachte Planung
informiert und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben.

4. Beteiligung der Offentlichkeit

Eine friihzeitige Birgerbeteiligung gemdB § 3 Abs.1 BauGB wurde in Form einer Offenlegung
- vom 09.03.2007 bis 09.04.2007 durchgefihrt.

5. Entscheidung fiir die Auslegung

Der Gemeinderat Lostau hat am 05.05.2009 den Entwurf 2.Anderung Bebauungsplan "Grabenbruch" mit Begriindung
und Sachstondsbericht der Umweltbelange in offentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslage beschlossen.

6. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

haben in der Zeit von 08.06.2009 bis 13.07.2008 entsprechend § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Bedenken und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 29.05.2009 im Amtsblatt des LK Jerichower—Land ortsiiblich
bekannt gegeben worden. Die Behdrden und sonstigen Triiger offentlicher Belange wurden gemdP § 4 Abs.1 BauGB

f Der Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung mit Sachstandsbericht der Umweltbelange
|
) bkt g 2
‘ mit Schreiben vom 04.06.2009 beteiligt.

|

7. Ubereinstimmungsbestétigung und Vervielféltigungserlaubnis

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestétigt.

| Kartengrundloge: Auszug qus der Amtlichen Liegenschaftskarte 1: 1000
. des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen—Anhalt
Gemeinde: Lostau / Gemarkung: Lostau / Flur: 2
Flurstiicke:
| Stand der Planungsunterlage: April 2004
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen—Anhalt
| am: 02.04.2009 , Aktenzeichen: 14602009

8. Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

' Der Gemeinderat Lostau hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken der Blirger sowie die Stellungnahmen der
|| der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 11.08.2009 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
|

9. Sotzungsbeschluss

Die 2.Anderung des Bebouungsplanes einschliePlich der Begriindung und Sachstandsbericht der Umweltbelange wurde
t om 11.08.2009 nach § 10 Abs.1 BauGB vom Gemeinderat Lostau als Satzung beschlossen.

n

|

10. Ausfertigung ST

E Die 2.Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgeferkigt-ff/:-_.‘-’":ﬂ.-. e 3
12.08.2009 =
Lostau, den 4

11. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaP § 10 Abs.3 BauGB am 3O.%% 70 im Amtsblatt des LK Jerichower=Lend
offentlich bekannt gegeben worden. Die 2.Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlie

O&DS'. 4—070 ;I_' .
Lostey; den l Blrgermeister - |
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12. Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften \reie j 7

Innerhalb von 1 Johr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften

gemdp § 214 Abs.1 Nr.1, 2, 3 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
|
|

13.Méngel der Abwdgung

' Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind nach
§ 214 Abs.3 BauGB Mitngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

I Lostou, den Biirgermeister
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