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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

\ | Wohngebiet /

| Nischqebiet

eingeschranktes |
Gewerbegebiet /

CE(e)

MaB der baulichen Nutzung /

2.8, 04 Grundfidchenzahl

I =1 Zah! der Vollgesc_i(asse

FH: 10.00em
TH: 4.80m
SH: 0.80m

/
Bouweisen, Baulinien, Bougrenzen
s Baugrenze |
Q offene Bayweise
E Einzelnduger
D Doppelhajiser
h Housgruppen

GrundstlicksqroPe #1200m? max 1500m?

Einrichtungen und,"ﬁnlagm zur Versorgung mit
Gitern und Diensileistungen des dffentlichen
und privaten Bergichs, Flachen fiir den Gemein—

bedori, Flachen

Zpeckbestimmung :

Wetterstotion und Sinnesgarten

Verkel‘ursﬂ&clﬁn

StraBanverkehrsfiachen

/ Strafsnbegrenzungslinie

B [ oueh gegenliber Verkenrsfigchen
| besonderer Zweckbestimmung

/

- Bffentliche Parkflache

P

18

max. Firsthohe | ab OK StraPe/Gehbahn
max. Trquﬂléh;z ab OK StraPe/Gehbahn
max. Sockelndhe ab OK StroPe/CGshbshn
Bezugshthen siehe Bagﬁjnr}!ﬁng Pkt, 6.2

Ur Sport= und Spielanlogen
Ht‘/chen flr den Gemeinbedarf

f Verkehrsflachen besonderer
_ | Zweckbestimmung : Geh~ und Radweg

[
/

Fldchen fiir Versorgungsonlogen, fUr die
Abfallentsorgung und Abwosserbessitiqung

sowie fir Ablagerungen

©
@®

Elekirizitdt

Abfall
(Housmilli, Papier, Ducles

Die Stellplatze der offentlichen Weristoff-
container sind neturnoh einzuhousen
durch Pergalen oder Bepflenzungen

Léschwasserbrunnen

&

Grunflidchen

Wasserflachen und Flachen fir die Wosser—
wirtschaft, den Hochwasserschutz und dia_

Regelung des Wasserabfiusses

"1 Wasserfidchen (Groben I,

-] Umgrenzung von Flachen

= als &ffentliche WoldflGche

anzupflonzender Strauch

Flachen flir Versorgungsaniogen

| Grinfigchen (8ffentiiches Griin)
@ Zweckbestimmung : Spislplotz

| wirtschaft, den Hochwasserschutz und
—! die Regulierung des Wosserabflusses
Zweckbestimmung : Regenrlickhaltemulde

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

[
Planungen, Nutzungsregelungen, MaPnahmen und ]|
und zur Entwicklung von Notur und Londschaft ‘

H 2um Schutz, zur Pflege und zur
| Entwicklung von Natur und Lendschaft

*H Zweckbestimmung: Anlegen eines arten—
- . {reichen Loub~ und Naodelmischwaldes

Anpfianzen von Einzelbdumen

o

Sonstige Planzeichen

r-“Grenze des réumlichen Geltungs—
pra— bereich des Bsbouungsplanes
~8—0-—8— Abgrenzung unterschiedlicher |
Nutzung, 2.8. von Baugebieten [
oder Abgrenzung des MoPes der |
Nutzung innerhald sines Bougsbistes
|
System) X X XUmgrenzung der fir bauliche Nutg.nngen
vorgesehenen Fldchen, fir deren Bdden
Altlostenverdacht besteht

Flanzeichen ohne Normcharakter

@  Poller (2ur Bedienung fiir
Millfehrzeugfehrer)

1; Abgrénzung der Zuordnung der
Kompensalion der angrenzenden |

'l’ Nutzungserten WA /GE(e) zu p
gleichen Anteilen mit I
Zuordnungssfeilen {

:I Grenze des Anderungsbereiches

Ordnung) -

fiir die Wosser—

o “Am Burgenser Y
w £ /0 | TH: 4.80rm 8 ; o
E/ﬂf 'SH;-GEEGE ‘l\*"'ﬂ._

: \

- ok
Grund '. tlcksgrébe \
= wt%m“- \
A\

& |THi48Om A
SH: C.60r -
Grundstlicksgrope
~= 1000m?

‘max. 1300m? :

! | j

TH: 4.80m
SH: 0.60m

L

Gebietsausweisung
als Rlcknahmefidche
—neu—

Réthlaaken

Hinweis zur Niederschiagswasserbeseitigung
Wassergesetz Land Sachsen—Anhalt (WG LSA)
Abwosserbeseitigungspfiicht nach 88 150, 131 WG LSA

§ 151 Abs.3 WG LSA - Zur Beseitigung des Niederschlogswaossers,
geeigneten Fdllen durch Versickerung,
verpfiichtet :

1. der Grundstickssigenilimer

2. die Tréger &ffentlicher Verkehrsanicgen
soweit nicht dis Gemeinde  den
Abwasseranlage
Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrichtigung des Wohles
Aligemeinheit zu verhiiten.

Anschluss  on eine

in den

sind onstelle der Gemsinds

Gffentliche
und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesommelles

der

——

StraBenprofil | - PlanstraBe A, 8

480 Griinstraifen

StroBenprofil | ~ PlanstroBe ¢, 0 ,E,F, G

Griinstreifen 5.00

2.40 2.00 % 1.5
Parkstreifen/ Gehbuhn?

+Gahbohn .30 %

Profil IV Rod- und Gehweg

Geh~/Radweg 3.80
optionol PKW

»DTK 10 und ALK © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2013, A 18 - 2247 — 2012 —5“

anteilige
Gebietsqusweisung

!

3. Anderung

Der Gemeinderat Mdser hatam 76. o< .76
die Satzung tber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Grabenbruch” beschiossen.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung
am£ 7. 0o£. 76 im Amisblatt des Landkreises
Jerichower Land in Kraft getreten.

Maser, o-# o3.7& Burgermelster

i
|

Ergénzung im Pkt. 3.5.

Groben : 'd

Bereitstellung der Geobasisdaten durch das LVermGo nach Lizenzvereinbarung vom 26.06.2012;

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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4.3

Bouplanerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Auf der als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Fliche
werden gemdd § 4 BauNVO die Nutzungen nach Abs.Z zuge-
lossen. Die noch Abs.3 N2 und 3 cusnahmsweise zulGssigen
Nutzungen werden ebenfells zugelossen. Nutzungen nach Abs.3
Nr.4 und 5 werden i.V.m. § 1 Abs.6 Nr.1 BouNVO nicht Bestandteil
des B-Planss,

Auf der nach § 6 BauNVO ausgewiesenen Mischgebietsflache (Miy)
sind die Nutzungen noch Abs.2 Nr.1-7 zugelossen.

Nutzungen noch Abs.2 Nr.8 sowie nach Abs.3 werden LV.m. § 1
Abs.5 und Abs,6 Nr.1 BouNVO ausgeschiossen.

Auf der ols eingeschrinktas Gewerbegebiat (GEe) ousgewiesenen Flache
werdsn dis nachfolgend oufgeflihrien Nutzungen zugelassen,

Zulgssig sind Nutzungen nach § 8 Abs.2 Nr. 1,2 u, 4 BouNVO,
Nutzungen noch Nt.3 und Abs.3 werden iV.m. § 1 Abs.5 und 6
BouNVO nicht Bestondteil dieser Plonung.

Platzierung von Garagen/Carports

Auf den als WA cusgewiesenen Flichen sind ous stddteboulichen
Griinden Gorogen und Carports nicht zwischen der StraPen—
begrenzungslinic und der Baugrenze anzuordnen um die Dominanz
der Hauptbaukrper nicht 2u beeinirdchiigen. Ansonsten werden
Geregen und Corports ouch ouf den nicht tberboubaren Fldchen
zugelossen jedoch in Anrechnung der zuldssigen Grundfidchenzahl,

Lendschoftsplonerische Festsetzungen

Private Grundstiicks~ und Griinfldchen

Im Bereich der Ml und der WA sind die Einzelgrundstiicke zu 10 %
mit Stréuchern der Qualitdt 3 TR, H 60100 gemél Artenliste
(siehe Kop. 10 des Umweltberichtes) zu bepflanzen. Je Grundstiick
ist gin Loubboumn der Quelitdt Hochstomm 3 x v., Stemmumfon
14=16 cm gemdR Artenliste (siehe Kap. 10 des Umweltbarichtess
2u pflanzen und dauerhait zu erhalten. (§ 9 Abs. Nr.25a BouGB)
Auf den mit dem Gebot der Anpfignzung von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen umgrenzten Fldchen innerhalb des GE
im Norden des Plangebistes und zwischen WA und Ml im Siidwesten
des Plangebietes ist je eine 3 m breite Hecke mit Boumliberhdltern
anzulegen. Die Strducher sind im Regelabstand von 1.50 m in der
Qualitét 3 TR und H 60-100 geméB Artenliste (siche Kap. 10 des
Umweltberichtes) zu pflonzen. Je 10 m? Hecksnpfianzung ist ein
groBkroniger Loubbaum der Qualitdt Hochstamm 3 x v., Stemmum-~
fang 14-16 cm qemdB Artenliste (sishe Kap. 10 des Umweltberichtes)
zu pfionzen und douerhaft zu erhclten. (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BouGB)

Offentliche Grinfldchen

Auf dem Spielpiatz ndrdlich des Grabens sind je 100 m? Spielplatz—
flache zwei mittelkronige Loubbdume der Qualitdt Hochstamm 3 x v,
Stemmumfang 14-16 cm gemdB Artenliste (sishe Kap. 10 des Umwslt-
berichtes) zu pflanzen und douerhaft 2u erhalten.

(8 9 Abs,1 Nr.25a BouGB)

Gemeinbedarisfidche ;

Im Bereich der Gemeinbedarfsfiiche sind zur Schaoffung des Sinnes—
qortens je 100 m? zwel mittslkronige Loubbdume der Qualitdt Hoch—
stamm 3 x v., Stemmumfaong 14-16 ¢m 2u pflanzen und dousrhaft
zu erhalten. Zuldssig sind die Arten Zitterpappel (Populus tremula),

Spitzahorn (Acer pseudeplatanus) sowie Obst— bzw. Zierobstgehdize
in Scrten. (8 § Abs.1 Nr.25¢ BouGB)

Fldchen fiir MaBnohmen zum Schulz, zur Pflege und Entwicklung

von Notur und Londschaft

Flache MF 1 (im Norden des Plangebistes, stdlich des GE)

Die Flache ist durch Anpflanzung von verschulten Gehdlzsn gemdp
Artenliste (siene Kop. 11 des Umweltberichtes) aufzuforsten und zu
einem crtenreichen Laub— und Nodelmischwald mit einem umloufend

4 m breiten Weoldmontel {Cehdlzsaum) zu entwickeln. Es sind die fir
das Plongebiet zugelossenen Herkinfte cus anerkannten Forstboum-
schulen zu verwenden. Die Anzohl der Pflonzen pro Quadratmeter
richtet sich noch den Vorgoben und Erlassen der Londesforstverwaltung.
Die Gehdlzpflonzungen sind douerhaft zu erholien.

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BouCB)

Flache MF 2 {Grobenaue)

FUr die Boschungsbarsiche ist die Entwicklung naturnaher Uferstauden~
fluren vorgesehen. Dig Fldchen sind initiol mit einer Regelsootqut-
mischung einzusten und douerheft durch einmal jGhrliche Mahd Ende
September zu erhalten. Dos Mchdqut ist zu berGumen. Oberhalb der
Béschungsbereiche ist Crinlond einzusden, Das Criinland ist douerhaft
zu erhalten und 2 x johrlich Mitte Juni und Ende September zu mdhen.
Das Mehdgut ist von der Fidche zu berumen. (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Flache MF 3 (MaBnahmefidche im Projektgebist "Renaturierung Alte
Elbs bei Lostau")

innerhalb des Projekigebistes "Rencturierung Alte Elbe bei Lostou" sind
die sennenexponierten Ufer der umauverlegenden Ehle und ihrer Seiten—
griben zur Beschattung der Gewdisser mit verschulten, auentypischen
Gehdlzen in sinem 3 m breiten Pflonzstreifen gemdB Artenliste (sienhe
Kap. 12 des Umweltberichtes) zu bepflanzen. Zuldssig sind dis Boum=
qualitdt Hochstomm, 2 % v., Stommumfong 12-14 und die Strouch-
qualitdt v. Sir. 80/80. Die Gehdlzpflanzungen sind douerhaft zu
ernalten, {§ 9 Abs.! Nr.20 BauGB

Flache MF 4 (MaBnahmefidche im Projektgebiet "Rsncturierung Alte
Elbe bel Lostou")

Innerhalb des Projekigedietes “Renaturierung Alte Elbe Lostou” ist eine
derzeit ackerbaulich gsnutzte Fldche in Weichholz—Augnwald umzuwandeln.
Zulgssig sind Boumarten gemdP Artenliste (siehe Kop. 12 des Umwelt—
berichtes) in der Forstqualitdt 2/2 ous anerkannten Forstboumschulen.
Die Gehdlzpfionzungen sind dauerhaft zu erhalten.

(§ 1 Abs.1 Nr.20 BouGB)

Fiir die MaBnohmen MF 1 bis MF 4 ist eine Fertigstellungs— und
Entwicklungspflege von 3 Johren vorgesshen.

Verkehrsfidchen

Innerhale des StroBenbegleitoriings der PlonstraBe A sind 31 Loub~
bdume der Art Rotdorn (Cratoegus logvigeta “Paul’s Scarlett) im
Abstand von 10 m als Hochstemm 3 x v, Stemmumfong 16-18 ¢m
zu pflanzen und douerhaft zu erhalten. Als Untersaat ist Rasen
herzustellen, der ols Zierrasen douerhoft zu pflegen ist.

(§ 9 Abs.1 Nr.250 BouGB)

Innerhalb des StroBenbegleitgriines der PlonstraBe B sind 18 Loub-
bdume der Art Mehlbeere (Sorbus ariz "Magnifice") im Abstand ven
10 m als Hochstomm 3 x v., Stommumfang 14-16 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Als Untersoot ist Rasen herzustelien, der
als Zisrrasen douerhaft zu pflegen ist. (§ 8 Abs.1 Nr.250 BouGB)
Innerhalb des StroBenbegleitariines der PlanstraBe F ist 1 Loubboum
der Art Mehlbsere (Sorbus oric “Maognifica") als Hochstomm 3 x v.,
Stommumfong 14-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Als Untersaat ist Rosen herzustellen, der ols Zierrosen dauernofi zu
pflegen ist. (§ @ Abs.1 Nr.25¢ BouGB)

Bei cllen im StreBenroum gnzupflanzenden Bdumen haben die Boum—
scheiben eine MindestgroBe von 5 m% (8 9 Abs.1 Nr.250 BouGR)

Dus_StruBen.bhglaitgrﬁn kann flr die erforderlichen Crundstlckszufahten
in einer Breite von max 4.00m je CGrundstlick unterbrochen werden.

Entwésserung

Die Befestigung der privaten Stelipltze und der Grundstiickszufchrten
ist mit wasserdurchlgssigem, befohrborem Material mit ginem Abfluss—
wart von 0.8 ouszufiihren. (8§ 9 Abs.! Nr.20 BouGB)

Der offentliche FuB~ und Radweg entlong des Grabens ist mit wosser—
durchldssigem, befohrbaren Material mit einem Abflusswert von 0.8

zu befestigen. (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) '

Ortliche Bouvorschrift (nur flir WA=Gebiet)
GemdR § 85 BouQ LSA wurde eine 6riliche Bauvorschrift zu
gestolterischen Festsetzungen eriossen.

Dochnerpung

Die Dechneigung der im Allgemeinen Wohngebiet einzuordnenden
Houptgsbtude wird mit 22—-45Grod festgelegt.

Fassodengestaliung

Bei den Oberflichen der Gebdudefossaden  werden folgende
Baustoffe ousgeschlossen : Keramische Fliesen, plattenartige

Kunststoffverkieidungen, metallische Verkleidungen sowie ondere

glinzende Materiglien oder Matericinachbildungen.

Linfiedngen

Die Hohe der Einfriedungen zum dffentlichen StroBenroum soll mox.
0,80m bstragen. Bei den Matericlien sind Maschendraht wund
Doppelstabmotienzbune  ebenfolle  zur stroPenzugewendten  Seite
nicht zu verwenden,

Niederschlogswasserableitung

In Anwendunq des Wossergesstzes Lond Sachsen— Anhalt (WG LSA)
wird festgesetzt, doss die OCrundstiickseigentimer  selbst zur
Niederschlagswasserbeseitigung  verpfiichtet sind,

innerhale  des B-Plangebietes ist bei geeigneten Bodenverhdli-
nissen sine Versickerung vorzunehmen bzw. eine Nutzung dls
Brouchwasser.

Ist diese Vorcussetzung durch die Beschaffenheit des Bodens nicht
gegeben, muss der Nachweis des Verbleibs erbracht werden(z.B.
Anordnung von Zisternen, DIN- gerechte Sickerwasserschdchte oder
Brouchwosseronlagen), oder das Niederschlagswasser muss in den
¢ffentlichen  Regenwosserkanal  des StroBenraumes  eingeleitet
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

4,Anderung (gem. § 13 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Méser hat am 75. 72. 7 Sdie Durchfiihrung einer
4)Anderung des Bebauungsplanes ,Grabenbruch” im vereinfachten Verfahren beschlossen.

Der Beschluss ist am 23, 72. 7.57im Amtsblaﬂ;@%ﬁ.ﬁr@@gisgs Jerichower Land &ffentlich bekannt
gemacht worden. _r_”/,_;f;f‘ 1 AN —

75~ 2o?é Bﬁrgérmeister

Mdser, Datum

!

B'&teiligung der Behdrden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden (gem. § 4
Aﬁs. 2 BauGB)
mit  Schreiben

Die von der Anderung beriihrten Tréger o&ffentlicher Belange wurden

vom 7% 7. 7& zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

1

A‘aslegung (gem.§ 3 Abs. 2 BauGB)

D;er Anderungsentwurf und die Begriindung haben in der Zeitvom 74 7. 7& bis 7.5.2.7&
dffentlich ausgelegen.

|
Ort und Dauer wurdenam 23 .22. 7S im ﬁg\@ﬁ_@ﬁf‘gg;_undkmises Jerichower Land bekannt
gemacht. A ST Y

Vi, '

|
N?ﬁser, Datum 7S~ SeZ6

/ -~
Blirgermeister

|
Satzungsbeschluss (gem. § 10 BauGB)

e vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und Tréger
offentlicher Belange wurden vom Gemeinderat Mdser am JZ. 4~ 7& behandelt und geprift.

e 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Moser
am 22.% 74 als Satzung besch!ossep;f;;f‘}'-’”"““""‘*-" (57 - \’

L
f ‘-'J'( e

{
;‘

/
y 3 o

75 Llolb \E Biirgermeister

|
I\?ﬁser, Datum
|
|

A?Jsfertigung
SeANG8 AN -~
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,q.rrfg___'é'h'ﬁchﬁ"'*w_il;‘q.\hiermit ausgefertigt.

§ ey
|
‘ |

Méser, Datum /7S % £ 76
L

-

Bilrgermeister

kanntmachung / Inkrafttreten (gem. § 10 BauGB)

E{f Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Grabenbruch” wurde
am £ R, #.£o/6 im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land ortsiiblich bekannt gemacht.

2 A

a1

Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzungj_ﬁ';f&fa
I’ H.Jr, -

f ‘ e B
Mbser, Datum &< & L7l Biirgermeister

\1erietzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Iil'merhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
qnd Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

N{langel der Abwégung

innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
;ltend gemacht worden.

Mbser, Datum Blirgermeister

|

|

In der Bekanntmachung ist gem. § 215 BauGB auf die Geltendmachung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften, von Méngeln in der Abwagung, auf die Rechtsfolgen sowie auf
Félligkeiten und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (gem. § 44 BauGB) hingewiesen wurden.
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