Satzung iiber den Bebauungsplan ,HeidestraBe Il der Gemeinde Moser
Ortschaft Lostau

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004

in der derzeit geltenden Fassung, wird nach Béschlussfassung durch
den Gemeinderat der Gemamﬂa ﬂoser vom 10.12. 2013 folgende g

iiber den Bebauungsplan .;Heai:lesh'a&e Iﬁ“bestahend aus der B chnung
(Teil A) und dem Text (T eil B) érlassen:: “\*‘
ARty
Méser, den 73.722.7 5 y Aot -
' | Képpen
T Blirgermeister

Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschiuss
Der Gemeinderat der Gemeinde Moser hat in seiner Sitzung am 06.02.2011
die Aufstellung des Bebauungsplanes , Heldestraﬁe It* gem. § 2 Abs.1 BauGB
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlusses ist am 30.09.2011 im Amtsblatt des Lan
Jerichower Land, 5.Jahrgang, Nr. 14 bekannt gemacht worden.

Moser, den 75.72.73 =
Siegelabdruck Képpen
Birgermeister

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist in der Zeit vom 28.10.11 bis 30.11.11
durchgefihrt worden

Die betroffenen Beh#rden und sonstige TOB sowie die Nachbargemeinden
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.40.2011 tber die
angedachte Planung informiert und zurAuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaﬂl;emngsgrad der Umwaltprﬂfung

§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefurdafi !

Moser, den 7 3. 2. ?3.,_.. '

Képpen
Birgermeister

Auslegungsbeschiuss tmd 6 Iz;he Auslgggn

Der Gemeinderat hat in seiner Sifzling, am|03.04:2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes ,Heidestrale II*, derﬂegrundung sowie dem Umweltbericht
zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16.04.2012 im Amtsblatt des Landkreises
Jerichower Land, 6. Jahrgang, Nr.05 &ffentlich bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begrindung haben vom 10.05.2012 bis 12.06.2012

offentlich ausgelegen.- - -
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis welcher Art umweltbezogener
Informationen verflgbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden k& .aen, dass nicht fristgerecht abgegebene
" Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kéinnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichisordnung
unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten
geltend gemacht werden kénnen, bekannt gemachl worden.

Die betroffenenh Behdrden und sonstlgéﬁ-‘lf}tﬁ\yurq‘en mit Schreiben
vom 15.05.2012 zu ihrer Standng né’hme\gufgem(sen
Wi -

Maser, den 25 . 2. 73 |

-

Koppen
Biirgermeister

Ausiegungsbﬁchiusa fiir den 2, Entmlrf um:l ﬁfl‘entllche Auslegung
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am; 16. J07:2013 dem 2. Entwurf des
Bebauungsplanes ,Heidestrale II*, der Begriindung sowie dem Umweltbericht
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegur g wurden am 31.07.2013 im Amisblatt des Landkreises
Jerichower Land, 7. Jahrgang, Nr.09 &ffentlich bekannt gemacht.
Der Entwurf und die Begriindung haben vom 12.08.2013 bis 13.09.2013
offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwwis welcher Art umweltbezcgener
Informationen verfigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschiussfassung (iber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gemacht werden, die vorn Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, bekanntgemachi worden.
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Die betroffenen Behorden und/éonstzgeﬁ Tmprden mit Schreiben
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Priifung der Anregungen umi sm}lungnahrn}n zum Entwurf
Der Gemeinderat hat die Stellungnahmet. dar Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange, der Nachbargemeind.n und die vorgetragenen An en
und Bedenken der Birger am 1| 2013 behandelt und entschiede
Das Ergebnis ist mit Schreiben voni- &Bﬁi&ﬂmngetellt worden
s N e
_ Méser, den 23.22, 73 ’_;'""z ; N \"‘7 A
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Satzungsbeschiuss G 3
" Der Bebauungsplan einschlraﬁlacryaegrpgdlfrfg und Umweltbericht
wurde vom Gemeinderat am 10.12fmamﬁﬂﬁqtllcher Sitzung als

o

Satzung gem. § 10 BauGB ’baschloﬁ@‘i .
Méser, den 72.3. 22. 7 .

Képpen
Birgermeister

Ausfertigung

Kdppen
Biirgermeister

Bekanntmachung des Saizung,qbaschlussaﬁ

Der Beschluss iiber die Satzung des; Bﬂhawngsﬁlanes sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wahrend der Dienstzgiten von jedermann eingesehen werden kann

und Gber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist mit der Veréffentlichung im

Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land, Jahrgang, Nr.7 vom &2 7. Lolf-
. bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften
Gber die Aufstellung der Satzung gem. §214. BauGB und die Frist fir die
Geltendmachung der Verletzung vorrVors‘ch und deren Rechtsfolgen gem.
§ 215 BauGB hingewiesen worder. ,—-’

Die Satzung istam . d’; 7 Zb‘?ﬁ

Mdser, den 0 % o2, Zo??‘
Snegﬁ!ahdruc :
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Bebauungsplan

,HeidestraBe II”

Rﬁthlaaken

Flur 2
Teil A

Quellenvermerk

Bereitstellung der Geobasisdaten durch LVermGeo nach
Lizenzvereinbarung vom 26.06.12:

"DTK 10 + ALK

© Geobasis-DE/ LvermGeo LSA, 2013 A 18-2247-20112-8"

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
- {§ 5 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Entsprechend § 1 Abs.6 BauNIVO wind festgesetzt, dass folgende
Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BiauNVO nicht Bestandteil des
sind:
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

2. Landschaftspianerische Festsetzungen
{(§ 8 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

214. Rodungs- und Erdarbeiten
Rodungs- und Erdarbeiten z B. Baufeldfreimachung, sind auf den Zeitraum
vom 1. Oktober bis zunn 28. Februar (d.h. auBerhalb der Brutzeit und Setzzeit)
zu begrenzen, um den :Schutz der wild lebenden Tiere und sireng geschiltzten
Arten und der européischen Vogelarten zu gewéhrieisten.

2.2. Flichen fiir das Anpfianzen von Biumen und Striuchem
Die im Plan fostgesetztien Fichan fir das Anpfianzen von Biumen und
Strauchem sind ausschhlieBlich mit heimischen standorigerechten
Laubbumen und Striiuchem wie foigt 2u bepflanzen:

For die Gehoize ist Baumschulmaterial mit Herkunfisnachweis in einer
PRanzqualitit 2 x verschult 2u verwenden. Baume sind mit sinem
Stammumfang 12 —14 «cm und Striucher mit einer Mindestgrdie von 60/100
zu pflanzen.

Die gepflanzten Biumes sind in jsweils 2wei Pfhlen einzubinden.
MWMWMWMMWWM
Fegeschaden zu schiltizen.

Eine Ferfigsteliu uind Entwickiungspfiege (Bew#isserung,
smmmummm@ Aufbringen Mulchschicht efc.)
von 5 Jahren wird festgesetzt.

Ausgehende Gehbize ind in diesem Zeitraum zu ersetzen. Auch fir die
nachgepfianzien

Gehbiize gitt die 5 jahrige Entwicklungspfiege.
Die giinstigste Pfianzzeeit ist im Herbst gegeben. ’

23. ﬂlﬂmn&tﬁlndunﬁtﬁrmmmmrdh Erhaltung von Biumen,
Struchern und sonstiggen Bepflanzungen sowie von Gewassem
Die im Plan festgesetzten Fiichen beinhalten die Erhaltung des hier
vorhandenen Waldes.

24. Verslegelung
im Ratmeﬂderm Bautatigkeit ist die Versiegelung so gering wie
mibglich zu haiten. Hmummﬁaqqﬁevmﬁﬂadm\{edm Stelifisichen,
Parkplatze u.a.) soliem mit einem versickeru wasserdurchidssigen
Material versehen werrden.

25. Schutz von Biumen, Pfllanzenbestinden und Vegetationsfiichen bei
BaumaBSnahmen ’
Bei den gesamien Bawarbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pfianzenbestanden umd Vegelationsfilichen bei Baumainahmen® zu
beriicksichtigen. Es siind Vorkehrungen zu treffen, dass an den vorhandenen
Baumen und Striiuche:m im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich keine
Beschidigungen, Verlletzungen efc. auftreten. Das Abirennen oder Einkilrzen
von Hauptwurzeln ist micht zulissig. Freigelegte Wurzeln sind je nach der
Witterungstage vor Triockenheit oder Frost zu schiltzen. Handschachtung ist
im unmittelbaren Bereiich durchzufGhren.

28. Vorkommen oder Nist- und Brutstiitten von streng oder besonders
geschiitzten Arfen
Werden vor oder withmend der Bauarbeiten Vorkommen oder Nist- und
Brutstatien von streng) oder besonders geschiitzten Arten festgestellt, ist die
untere Naturschutzbelhorde (UNB) umgehend unter der Telefonnummer 03921
940-7304 bzw. -7385 :zu benachrichigen und die Arbeiten sind sofort
einzustellen. Streng oider besonders Arten sind u. a. alle
vorkommenden europdischen , insbesondere heimische Greifvdgel
und Eulen, des Weiterren Fledenm#iuse, Bilche und Homissen.

2.7. Minderung der Eingriffe in den Boden durch Festsstzungen,
vmwnmvmmmmm

versickerungsfiihige Beléige verwendet
etfioigt eine Reduzierung des Versiegelungsgrades .
Esetfulgl die Ausweissung von Fliichen zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Bauzeitliche Minderungsmaknahmen werden wie foigt festgesetzt:

MMdardeundmmmautdwEmndeemsmﬁm
und Wiedereinbau

des Obarbodens (DINI 18915, DIN 19731),

fachgerechter Umgarg mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

-Beriicksichtigung derr Witterung beim Befahren von Boden,

-nach Bauende Verdichtungen im Unterboden vor Aufirag des Oberbodens

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juri 2013 (BGBI. | S. 1548),

Naiurschu'tzgesetz des Landes Sachsen-/Anhalt (NatSchG LSA)
vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA Nr. 27, S. 568 ff),

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom

7. August 2013 (BGBI. | 8. 3154)

Verordnung Ober die bauliche Nutzung von Grundstiicken

(BauNVO)vom 23. Januar 1990 (BGBLI S. 132), in der derzeit
glitigen Fassung,

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Baule'tpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenwerrrdnung PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |. S. 58), gedindert durch
Artikel 2 des Gesetzes vomn 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Richtlinie tiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt),
[RAErl. des MLU vom 12.3.2009 -22.2-22302/2; MBI. LSA 2009,
S. 250; Bezug: Gem. RdErl. des MLU, MBV, Mi und MW vom
16.11.2004 (MBI. LSA S, 685); geéindert durch RdErl. des MLU
vom 24.11.2006 (MBI. LSA S. 743)],

Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde

informationspfiichten der Gemeinde M&ser zur Fiihrung des
Naturschutzverzeichnisses der Naturschutzbehbrde nach dem NatSchG LSA § 42 (2):

Nach dem Runderiass des MLU vom 27.07.2005 zur Umsetzung der §§ 18 - 28
des NatSchG LSA und Sicherung des nachhaltigen Erfolgs der durchgefiihrien
MaBnahmen (MBL. LSA vom 29.08.2005 Nr. 34 S. 488) hat die Gemeinde Mbser
gegeniiber dem Landkreis als UNB Informationspflichten. Die unter Punkt 5.1 a4
und unter Berticksichtigung von Punkt 5.2 genannten Informationen sind in der
entsprechenden Reihenfoige der UNB unter Beachtung der Fristen nach
Bekanntmachung des B-Plans in geeigneter Weise zu iibermittein.

Verletzung von Vorschriften
innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind
- die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1

Nr. 1-3 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Maoser, den
Siegelabdruck Képpen

Blirgermeister

Fllichensparendes Bauen .
Es soll aine Minimierung der ErschlieBungsfiéchen durch Konzentration der
Stelipistze oder Garaigen nahe der Heidestrale erfolgen.

2.8. Flichen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur
o und Zur von
Die festgesstzten Flachen zum Schutz, zur Pflege Entwicikiung
Boden, Natur und Lamdschaft werden als Fichen zum Ausgleich volistandig
dem Baugebiet zugeordnet.

Fiir die in der Planzeichnung mitM 1 bis M 3 gekennzeichneten Flachen zum
Ausgleich werden die folgenden Entwicklungsziele festgesetzt:

Manahme M 1
5 m breite Baum-Strauch - Heckenpflanzung
Es soll eine 3-rethige Baum - Strauch Hacke mit aufgelockertam

Te  Tilia condata Wintedinde

Qr  Querus robur Stiel Eiche

Vg Vibumum opulus gemsiner Schnesball

MaBnahme M 2

2 m breite Strauch -

Es soll eine 1-reihige Strauch Hecke ausgebildet werden.
Fir die Festsetzung sind folgende Arten zu verwenden:

Straucher

PS  Prunus spinosa Schiehe

Cm Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weidom

Cs Comus sanguinea Roter Hartriegel

Ca Comus avellane Hassl

Ac  Acer campestre Feldahom

Cb Carpinus betulus Hainbuche

MaBnahme M 3

Waid und Erhaltung des hier vorhandenen Bestandes

Hainbuche
Pa Prunus avium Vogelkiréche
Ac  Acer Feldahom
Vg Vibumum opulus gemeiner Schneeball
Pl C nts d Plan ZV -

Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiot (§ 4 BauNVO)
(5 8 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGE)
04 Grundfikchenzahi GRZ {§ 16 Abs.2 Nr.1 LV.m.
§ 19 BauNVD)
) Zahl der Voligeschosse {§ 16 L.V.m. § 20 BauNVO)}
FH 10.00m  Firsthdhe baulicher Anlagen
In Meter dber Bezugespunkt {(§ 18 Abs. 1 BauNVO)
als Hochstmal
Bezugspunki: Oberkante Mithe
ErschiieBungsstralie vor dem
Baukdrper
(8§ 8 Abs._1 Nr.2 Baugeseizbuch BauGB)
o offene Bmmwelse {§ 22 BauNVO)
B e Baugrenze { § 23 BauNVO)
ED ElnzethliussriDoppethiuser {§ 22 Abs.2 BauNVO)
rutissig

Bepflanzungen
" {§9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)
Sonstige Planzeichen

Grenze des riumiichen
Geftungsbemnsiches
{ § 8 Abs.7 BauGB)

-

Gemeinde Moser
OT Lostau

Bebauungsplan
,HeidestraRe II”

Pianfassung

Planverfasser:

Dipl. - Ing. D. Kolodziej
Privatweg 20

39291 Moser




