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Begrundung
Bebauungsplan ,HeidestraRe II*
Planfassung

1.0. Allgemeines
1.1. bisheriger Planungsstand

Der Gemeinderat der Gemeinde Méser hat in seiner Sitzung am 06.09.2011 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,HeidestraRe II“ beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem.

§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 28.10.2011.

Der Gemeinderat der Gemeinde Méser hat in seiner Sitzung
am 03.04.12 den Entwuris- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan
,Heidestralle II“ beschlosse 1 und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Heidestrale 11, die Begriindung und der
Umweltbericht lagen in der Zeit vom 10.05.2012 bis zum 12.06.2012 éffentlich aus.

Entsprechend der Stellungnahmen zum Entwurf wurde der Planentwurf hinsichtlich
der landschaftsplanerischen Gestaltung des Grundstiicks erganzt.
Der Weg an der westlichen Grundstlicksgrenze wird nicht mehr dargestellt.

Gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1BauGB wird der Entwurf erneut ausgelegt. Geman § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB wird bestimmt, dass die Einholung der Stellungnahme auf den
Landkreis Jerichower Land beschrankt wird.

1.2. Zugehdrigkeit des Planungsraumes

Der Planbereich liegt in der Gemeinde Méser, im OT Lostau.
Weitere Ortsteile der Gemeinde Méser sind:

OT Moser

OT Hohenwarthe

OT Korbelitz

OT Schermen
OT Pietzpuhl

Nachbarkommunen sind:

- im Norden Stadt Burg Landkreis Jerichower Land
- im Osten Stadt M4ckern Landkreis Jerichower Land
- im Slden Gemein ie Biederitz Landkreis Jerichower Land
- im Westen Stadt Magdeburg



Begriundung
Bebauungsplan ,Heidestrale 1"
Planfassung

Der OT Lostau hat eine Flache von 14,92 km? und ca. 1.930 Einwohner.

Die Funktionen des OT Lostau sind:
Wohnen, Klinikstandort, Pflegebetreuung,
Landwirtschaft,

Handel und Gewerbe,

Freizeit und Erholung.

1.3. Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Flur 2 der
Gemarkung Lostau und umfasst das Flurstiick:
289/93

Der Geltungsbereich wird be:grenzt durch folgende StraRen / Wege:

Im Norden durch die Heidzsstrale,

im Osten und Stden durch das Flurstiick 93/5, Wald,

im Westen durch die Flurstiicke 323/94 und 325/94, Einfamilienhaus mit Hausgarten
bzw. Bebauungsplangebiet ,HeidestraRke".
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Darstellung des Plangebietes
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1.4. Landschaftliche und stddtebauliche Bedingungen

Entsprechend des Landschaftsprogramms Sachsen-Anhalt gehort der Planungsraum
zur Landschaftseinheit ,Burger Vorflaming“.

Der Burger Vorflaming ist ein wahrend der letzten Eiszeit entstandener Hohenricken,
eine flachwellig- ebene Gruridmorénenlandschaft. Die im Untergrund befindlichen
Grundmorénen der Elsterkaltzeit sind groRflachig durch wechselkaltzeitliche
Talsande uberdeckt. Morphologisch stellt der Burger Vorflaming eine
Terrassenlandschaft dar, die von den Muldentalern der Ihle und der Beeke
durchzogen sind.

Lostau liegt nahe der Bundesstralle B 1, nord-6stlich von Magdeburg.
Durch den OT Lostau fuhrt die KreisstraRe K 1216 von der B 1 kommend nach
Hohenwarthe, Niegripp, Burg.

Lostau ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet ,Zuwachs- Kilzauer Forst* und
wird tangiert von einem alten Elbarm.

Lostau liegt im Einzugsbereich der Landeshauptstadt Magdeburg, die sowohl! uber
die Autobahn A 2 wie auch Uber die BundesstraRe B 1 nach 15 Kilometern erreicht
wird.

Die Kreisstadt Burg ist etwa gleich weit entfernt.

Westlich des Ortes flieBt die Elbe, deren Altarme bis unmittelbar an den Ortsteil
Altlostau heranreichen. Hier miindet auch der von Siiden kommende ,Umflutkanal“ in
die Elbe, der Magdeburg vor Hochwasser schiitzt.

Nordlich des Ortes erhebt sich der 76 Meter hohe ,Weinberg"“, von dem ein weiter
Blick Uber das Elbtal, die Bérde und den Flaming méglich ist.

Teile der Gemarkung Lostau befinden sich in dem nach § 29 Abs. 1 Nr.2 Buchst. b
NatSchG LSA i.V. m. § 32 NatSchG LSA rechtsverbindlich festgesetzten
Landschaftsschutzgebiet ,Umflutehle-Ktlzauer Forst* und im Biospharenreservat
Flusslandschaft Elbe nérdlich von Magdeburg.

Lostau lebt auch vor den angrenzenden Waldgebieten, die sich bis in die
Privatgrundstiicke hineinziehen. Hierbei handelt es sich um Nadel- und Nadel-
Mischwalder.

Lostau befindet sich gem. den Festlegungen des REP MD im Ordnungsraum.

In Ordnungsréumen ist unter Beachtung der 6kologischen und sozialen Belange
sowie des demographischen Faktors eine differenzierte Weiterentwicklung des
baulichen Verdichtungsprozesses anzustreben.

il
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Im Ort sind Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser vorhanden. Einige gréRere
Mehrfamilienhauser findet man im &stlichen Bereich des Ortes.
Die Wohnnutzung ist Uber die gesamte Ortschaft ausgebreitet.

Der Ort ist traditionell landwirtschaftlich gepréagt.

Im Ortskern ist die urspriinglich landwirtschaftliche Gebdudenutzung eng mit dem
Wohnen verbunden. Die Scheunen und Stille werden heute in unterschiedlicher
Weise genutzt.

Gewerbliche Nutzung findet man vorwiegend im Ortskern.

Die nachstgelegenen Stadte mit zentralértlicher Funktion sind:

Oberzentrum: Mlagdeburg
Mittelzentrum: Burg
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1.56. Bestandsaufnahme im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst ca. 7.245 m?,
Der Geltungsbereich ist unbebaut.

Die Flache des Geltungsbereiches ist ungenutztes aufgelassenes ehemals
gartnerisch genutztes Gartenland, devastiertes Griinland, Geholzbereiche,
stralBenbegleitende Strauch- Hecken und Strauch— Baum— Heckenbereiche
mit Ablagerungen von Schutt, Mill, Abfall.

Der Baumstandort in der Darstellung rechts (6stliche Begrenzung des Planbereiches)
liegt innerhalb des Planbereiches. Der dahinter liegende Waldrand liegt aullerhalb
des Planbereiches.

Der Strauch— Baum— Heckenbereich (Mitte Hintergrund) liegt innerhalb des
Planbereiches; der alleeartige Baumbereich (Robinien) dahinter befindet sich
aulerhalb des Planbereiches.

_6-
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Hier entwickeln sich am Rande der Siedlungen auf der nicht gepflegten Flache
Ablagerungen von Schutt, Mull, Abfall.

Die mit derartigen Ablagerungen belegten Bereiche befinden sich tberall verteilt im
Planbereich (s. Fotodokumentation in der Anlage).
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1.6. Begriindung des Plankonzeptes

Das stadtebauliche Ziel von Lostau gibt der Flachennutzungsplanung vor.
Hier ist die Flache als Bauflache —gemischte Bauflache- dargestellt.
Auf dem Flurstiick soll also eine Bebauung errichtet werden.

Eine Prifung der Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB hat ergeben,
dass durch die Gréfie und Lage des unbebauten Bereiches der Zulassigkeitsrahmen
daflr Gberschritten wird.

Eine Zulassigkeit voni Vorhaben kann daher nur im Rahmen des § 30 BauGB
erfolgen. Der § 30 BauGB igelt die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes.

1.7. Beziehungen zur Flichennutzungsplanung

Der OT Lostau der Gemeinde Méser hat einen genehmigten Flachennutzungsplan
aus dem Jahre 1999.
Der Flachennutzungsplan ist wirksam seit dem 15.03.1999.

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als gemischte Bauflache (M) dargestelit.

Im Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
weicht der Bebauungsplan von den im Flachennutzungsplan gezogenen Grenzen
der Darstellung ab. Es wird ‘lie Konkretisierung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Durch die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) wird die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt.

Im Bereich des Umfeldes des Bebauungsplanes befindet sich hauptséchlich
Wohnbebauung.
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1.8. Inhalt und Ziel der Planung

FUr das betroffene Gebiet wird ein Bebauungsplanverfahren aufgrund des
Aufstellungsbeschusses des Gemeinderates der Gemeinde Méser durchgefiihrt.
Der Bebauungsplan tragt dic: Bezeichnung ,Heidestrale 1.

Die Planung beinhaltet die Planzeichnung Teil A und die textlichen Festsetzungen
Teil B sowie die Begriindung und den Umweltbericht.

Die Planzeichnung Teil A stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dar.

Es sind fur den raumlichen Geltungsbereich die Festsetzungen nach der Art der
baulichen Nutzung als ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO geplant.
Das soll auf der Grundlage einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

gem. § 1 Abs. 3 BauGB erfolgen und es ist eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB zu gewéhrleisten.

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
stadtebauliche Ordnung im Plangebiet und die Grundlagen fur weitere zum Vollzug
des Baugesetzbuches erforclerliche MaRnahmen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur den Planbereich eine Bebauung zu
ermdglichen.

Die auf der Planzeichnung dargestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden sich
aulerhalb des Geltungsbereiches, dienen aber der Zuganglichkeit des Grundsticks
im Geltungsbereich.

Zweck der Planung ist die Erarbeitung der notwendigen Unterlagen, wie der
Bebauungsplan, die Begriindung und der Umwelitbericht, um die stadtebaulichen
Grundlagen zu schaffen.



Begrindung
Bebauungsplan ,HeidestraRe 11
Planfassung

1.9. Rechtliche Grundlagen
Der Bebauungsplan wird auf folgenden Grundlagen erarbeitet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509),

Verordnung ber die bautict.e Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGe..1 S. 132), in der derzeit giiltigen Fassung,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991 |. S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember
2010 (GVBI. LSA Nr. 27/2010, S. 564, 569),

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |, S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 7 G. v. 21.01.2013 BGBI. | S. 95;

Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), [RdErl. des MLU vom 12.3.2009 -22 2-
22302/2; MBI. LSA 2009, 3. 250; Bezug: Gem. RdETl. des MLU, MBV, Ml und MW
vom 16.11.2004 (MBI. LSA S. 685); geandert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006
(MBI. LSA S. 743)],

-10-
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1.10. Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes fiir Vermessung
und Geoinformationen Sachsen — Anhalt (LvermGeo LSA)
Gemarkung Lostau
Flur 2

1.11. Vervielfiltigungserlaubnis und Verbreitung

Die Liegenschaftskarte ist nach § 13 Vermessungs- und Geoinformationsgesetz
Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.9.2004 (GVBI. LSA S 716) gesetzlich geschiitzt. Bei Verwendung der
Liegenschaftskarte als Planunterlage ist im Bereich des Kartenbildes folgender
Urheberrechts- und Yervielfiltigungs-/Verbreitungsvermerk anzubringen:

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes fiir Vermessung
und Geoinformationen Sachsen — Anhalt (LvermGeo LSA)
Gemarkung Lostau
Flur 2

Stand der Planunterlage:

Vervielfaltigungserlaubnis

durch LvermGeo LSA
am:

Aktenzeichen:

Lizenzvereinbarung vom 26 6.12:

.,DTK 10 + ALK
© GeoBasis- DE/ LVermGeo LSA, 2013, A 18-2247-2012-S*

11-
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2.0. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
21. Artund MaR der baulichen Nutzung

Nach der Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO) wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 1, 2) BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Diese Festsetzung entspricht der Nutzungsart im Geltungsbereich und in der
naheren Umgebung des Planbereiches.

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 — 21 BauNVO) wird durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung der
Firsthohe bzw. der Oberkante der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Das entspricht dem maximal
zulassigen Wert der BauNVO (§ 17 BauNVO).
Weiterhin wird eine zweigeschossige Bebauung als HochstmaR festgesetzt.

Die Firsthéhe wird mit 10,00 m tiber Oberkante Mitte ErschlieBungsstralle vor dem
jeweiligen Baukorper festgesetzt.

2.2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Far die Bebauung sind Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

Fur das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise ausgewiesen.

Dieses entspricht dem Siedlungsgefiige der sich in der Nahe befindenden
Wohnbebauung.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen so bemessen,

dass eine Anordnung der Baukérper auf den Grundstiicken moglichst wenig
eingeengt wird und die Abstandsflachen gem. BauO LSA eingehalten werden.

~12-
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2.3. Grinflaichen
Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

Zur Baufeldfreimachung

Rodungs- und Erdarbeiten, z.B. Baufeldfreimachung, sind auf den Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 28. Februar (d.h. auf3erhalb der Brutzeit und Setzzeit) zu
begrenzen, um den Schutz der wild lebenden Tiere und streng geschiitzten Arten
und der europdischen Vogelarten zu gewahrleisten.

Die gunstigste Pflanzzeit ist im Herbst gegeben.

Die im Plan festgesetzten Fiachen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind ausschlied..ch mit heimischen standortgerechten Laubbumen
und Strauchern wie folgt zu bepflanzen:

FUr die Geholze ist Baumschulmaterial mit Herkunftsnachweis in einer Pflanzqualitat
2 x verschult zu verwenden. Baume sind mit einem Stammumfang 12 =14 cm und
Straucher mit einer MindestgréRe von 60/100 zu pflanzen.

Die gepflanzten Baume sind in jeweils zwei Pfahlen einzubinden.

Alle Pflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor Verbiss- und Fegeschaden
Zu schitzen.

Eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (Bewasserung, SchnittmaRnahmen,
Unkrautbekdmpfung, Aufbringen Mulchschicht etc.) von 5 Jahren wird festgesetzt.
Ausgehende Gehdélze sind in diesem Zeitraum zu ersetzen. Auch fur die
nachgepflanzten Gehdlze gilt die 5 jahrige Entwicklungspflege.

Flachen mit Bindung fir Berflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern:

Die im Plan festgesetzten Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
beinhalten die Erhaltung des hier vorhandenen Baumbestandes.

Festsetzung zur Minderung der Eingriffe in den Boden durch Vermeidungen und
Verringerungen nachteiliger Beeintrachtigungen des Bodens:

zur Versiegelung

Im Rahmen der weiteren Bautétigkeit ist die Versiegelung so gering wie méglich zu
halten. Neu anzulegende Verkehrsflachen (Gehwege, Stellflachen, Parkplatze u.a.)
sollen mit einem versickerungsfahigen/ wasserdurchlassigen Material versehen
werden. Hierdurch erfolgt eine Reduzierung des Versiegelungsgrades.

Es soll eine Minimierung der ErschlieRungsflachen durch Konzentration der
Stellplatze oder Garagen nahe der HeidestraRe erfolgen.

Die zu erhaltenden Gehélzc sind im Falle ihres Abganges durch Pflanzungen
gleichartiger Geholze zu ersetzen.
A3
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Bauzeitliche Minderungsma’nahmen werden wie folgt festgesetzt:

Wahrend der Baudurchfuhrung ist der Erhalt des Mutterbodens zu sichern.

Es muss eine sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
erfolgen (DIN 18915, DIN 19731)

Es muss eine Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden erfolgen.
Nach Bauende mussen die Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens beseitigt werden.

Weiterhin werden folgende Festsetzungen getroffen:

Bei den gesamten Bauarbeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen* zu berticksichtigen.
Es sind Vorkehrungen zu treffen, dass an den vorhandenen Bdumen und Stréduchern
im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich keine Beschadigungen, Verletzungen etc.
auftreten. Das Abtrennen oder Einkiirzen von Hauptwurzeln ist nicht zulassig.
Freigelegte Wurzeln sind je nach der Witterungslage vor Trockenheit oder Frost zu
schitzen. Handschachtung st im unmittelbaren Bereich durchzufiihren.

Werden vor oder wahrend der Bauarbeiten Vorkommen oder Nist- und Brutstatten
von streng oder besonders geschitzten Arten festgestellt, ist die untere
Naturschutzbehdérde (UNB) umgehend unter der Telefonnummer 03921 949-7304
bzw. -7395 zu benachrichtigen und die Arbeiten sind sofort einzustellen. Streng oder
besonders geschitzte Arten sind u. a. alle vorkommenden europaischen Vogelarten,
insbesondere heimische Greifvégel und Eulen, des Weiteren Fledermause, Bilche
und Hornissen.

Hinweise:

Durch die Pflanzung einer Baum-/Strauch- Hecke bestehend aus tiberwiegend
einheimischen standortgerechten Gehdélzen entsteht ein gemaR § 22 (1) Nr. 8
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt (NatSchG LSA) gesetzlich
geschitztes Biotop. GemaR § 30 (2) BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die
zu einer Zerstérung oder eir'er sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des Biotops
fihren kénnen.

Informationspflichten der Gemeinde Méser zur Fihrung des
Naturschutzverzeichnisses der Naturschutzbehérde nach dem § 18 (2)
NatSchG LSA

Nach dem Runderlass des MLU vom 27.07.2005 zur Umsetzung der §§ 18-28 des
NatSchG LSA und Sicherung des nachhaitigen Erfolgs der durchgefiihrten
Maflnahmen (MBI. LSA vom 29.08.2005 Nr. 34 S. 498) hat die Gemeinde Méser
gegentiber dem Landkreis als UNB Informationspflichten. Die unter Punkt 5.1 a-j und
unter Berucksichtigung von Punkt 5.2 genannten Informationen sind in der
entsprechenden Reihenfolge der UNB unter Beachtung der Fristen nach
Bekanntmachung des B-Plans in geeigneter Weise zu iibermitteln.

-14-
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3.0. Verhiltnis zu anderen Planungen
3.1. Regionalplanung und Landesplanung

Der OT Lostau befindet sicr gem. den Festlegungen des LEP-LSA und des REP im
Ordnungsraum der Landeshauptstadt Magdeburg.

In den Ordnungsréaumen ist unter Beachtung der ékologischen und sozialen Belange
sowie des demographischen Faktors eine differenzierte Weiterentwickiung des
baulichen Verdichtungsprozesses anzustreben.

Im Zentral6rtlichen System ist der Ort Lostau nicht als Zentraler Ort ausgewiesen.
Demnach hat sich seine stadtebauliche Entwicklung auf die értlichen Bedirfnisse
auszurichten.

Folgende Festlegungen sind im Regionalen Entwicklungsplan getroffen:

Vorbehaltsgebiete flir Tourismus und Erholung fiir die Planungsregion
Nr. 3. Lostau/Hohenwarthe - Kiilzauer Forst

Vorbehaltsgebiet fir den Au‘bau eines 6kologischen Verbundsystems

Um eine Isolation von Biotopen oder ganzen Okosystemen zu vermeiden, werden
Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems festgelegt.
Sie umfassen grofirdumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen
ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher
Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen
Lebensgemeinschaften.

In den Vorbehaltsgebieten fur den Aufbau eines ékologischen Verbundsystems ist
den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen
Waldbewirtschaftung bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein
erhdhtes Gewicht beizumessen.

Nr. 12. Bereich des Wartenberges

Vorbehaltsgebiete fir Wiederbewaldung/Erstaufforstung

Gebiete, in denen der Neub-2griindung von Waldbesténden oder der
Wiederaufforstung zur Erhéhung des Waldanteils aufgrund der Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktion des Waldes eine besondere Bedeutung zugemessen wird.

Nr. 12. Bereiche zwischen Kérbelitz und Lostau

Durch das Landesverwaltungsamt, Ref. 309, und die Regionale

Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde festgestellt, dass das Vorhaben nicht
raumbedeutsam ist.
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3.2. Fachplanungen

Fachplanungen fur den Bereich sind nicht bekannt.

3.3. Naturschutzrechtliche Planungen und FFH- Gebiete

Das Vorhaben befindet sich in keinem verordneten, einstweilig sichergestellten oder
im Verfahren befindlicher: Schutzgebiet gemaR §§ 23 — 29 sowie § 32
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Das Landschaftsschutzgebiet ,Umflutehle — Kiilzauer Forst* umschliel3t in einer
Entfernung von ca. 450 m das Plangebiet. Dieses Schutzgebiet wird jedoch auf
Grund der Kleinrdumigkeit des o. g. Vorhabens und auch ausreichender Entfernung
nicht durch dieses beeintrachtigt.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 22 Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind von dem o. g. Vorhaben nicht betroffen.

Durch die Bebauung in dem vorgesehenen Planbereich findet eine Erganzung der
Bebauung der Heidestrale statt. Auf der anderen Seite der Heidestralke befindet
sich das Wohngebiet ,Burgenser Weg".
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4.0. Raumliche Anbindung, ErschlieRung, weitere Standortbedingungen
4.1. VerkehrserschlieRung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt an der innerrtlichen &ffentlichen
Stralle ,Heidestrale".

Das Grundstiick des Geltungsbereiches wird tiber Einfahrten und Ausfahrten an die
Heidestrale angeschlossen.

Im Rahmen weiterer Bautatigkeit ist die Versiegelung so gering wie moglich zu
halten. Neu anzulegende Verkehrsflachen (Gehwege, Stellflachen, Parkplatze u.a.)
sollten mit einem versickerungsfahigen/ wasserdurchlassigen Material

versehen werden.

4.2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Flurstiickes erfolgt iiber die HeidestraRe tiber das
offentliche Trinkwassernetz der ,Heidewasser* GmbH.

Grundlagen sind:

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),

das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2013 (BGBI. | S. 734) geéndert worden
ist, § 50, 6ffentliche Wasserversorgung und Wassergesetz fiir das Land Sachsen-
Anhalt (WG LSA) vom 16. Méarz 2011

Die Trinkwasserversorgung kann nur sicher gestellt werden, wenn eine ErschlieBung
durch einen ErschlieBungstrager erfolgt. Die ErschlieBung sieht eine innere
Erschlieung und eine duRere ErschlieBung vor. Hierbei kann die dufere
ErschlieBung im Bereich der HeidestraRe erfolgen. Die innere Erschlielung ist von
der geplanten Bebauung abhéngig.

Die ErschlieBung ist durch cen ErschlieRungstrager vorzubereiten, durchzufihren
und zu finanzieren. Der ErschlieRungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstrager
und der Heidewasser GmbH ist die Voraussetzung fir die Einbindung, die
Anschlussgenehmigung und die Grundlage fiir die spatere Ubernahme und
Unterhaltung der Versorgungsieitung durch die Gesellschaft.

Die zu projektierende Lésung der Rohrnetzgestaltung ist hinsichtlich der
Anbindepunkte, der Leitungsfilhrung, des Materialeinsatzes. der
Hydrantenanordnung, der Leitungsiiberdeckung usw. vorab mit der Heidewasser
GmbH abzustimmen. Ein koordinierter Trassenplan und ein Regelprofil der
Leitungsverlegung sind der Heidewasser GmbH zur Bestatigung vorzulegen. Sie sind
Bestandteil des ErschlieBungsvertrages. AuRerdem ist dem Unternehmen die
Méglichkeit der Baukontrolle einzuraumen.
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Die Eigentiimer der Grundstlicke haben das Anbringen der Schieber- und
Hydrantenschilder zu dulden. Der Anschluss der einzelnen Gebaude ist separat zu
beantragen.

Die Léschwasserversorgung ist Angelegenheit der Kommune, entsprechend
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen — Anhalt
(Brandschutzgesetz — BrSchG).

Loschwasser ist aus dem Leitungsnetz der Heidewasser GmbH nicht verfiigbar. Eine
Entnahme von Trinkwasser kann nur entsprechend der hydraulischen Verhaltnisse
erfolgen. Im Zusammenhang mit Reparaturen am Trinkwassernetz oder durch
Frosteinwirkungen kann die Versorgung eingeschrénkt oder gar eingestellt werden.

Weitere Hinweise:

Die Einleitung des Niederschlagswassers aus &ffentlichen bebauten Flachen in das
Grundwasser sowie in ein Oberflachengewésser bedarf gemaR § 8 Abs. 1+8 sowie §
48 Abs. 1, § 54 Abs. 1 und § 57 Abs. 1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis und ist
der Wasserbehdérde entsprechend § 19 WG LSA anzuzeigen.

MaBnahmen, bei denen eine Benutzung von Gewassern nicht ausgeschlossen ist,

insbesondere das Einbringen von Stoffen, die auswaschbare oder auslaugbare
schadliche Substanzen enthalten, sind generell auszuschlieBen (§ 5 WHG).

4.3. Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfoigt durch den Wolmirstedter Wasser -und

Abwasserverband (WWAZ), der ab dem 1. Januar 2011 die Ortschaften Méser,
Lostau, Hohenwarthe, Pietzpuhl und Kérbelitz entsorgt.
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4.4. Elektroenergie- Gasversorgung

Die E.ON Avacon Netz GmbH betreibt im benannten Bereich Gas- und
Stromverteilungsanlagen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Versorgungsanlagen der E.ON Avacon AG
durfen nicht durch die BaumaRnahmen in Mitleidenschaft gezogen werden.
Mégliche Bertihrungspunkte sind mit der E.ON Avacon AG im Vorfeld abzustimmen.
Bei Pflanzarbeiten in der Nahe der Anlagen wird auf das Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft
far Strallen und Verkehrswesen hingewiesen.

4.5. Abfallentsorgung

Im Bereich des o. g. B- Planes befinden sich nach dem jetzigen Erkenntnisstand
keine Altlastverdachts- oder Altlastflachen. Dem vorliegenden B-Planentwurf wird
zugestimmt.

Hinweise:
Eine satzungsgemaRe Abfallentsorgung im Bereich des B-Planes ist gewahrleistet,

wenn die Zuwege fur die Aufnahme von 25 t schweren, 10 m langen, 3-achsigen
Entsorgungsfahrzeugen geeignet sind.

Der Transport der zugelassenen Abfallbehaiter ist nach § 28 Abs. 10 der derzeit
glltigen Abfallentsorgungssatzung bis zu einer Entfernung von 80 m zulassig.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die 6ffentliche StralRe ,HeidestraRe", da sich das
Baugebiet unmittelbar an der HeidestraRe befindet.
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4.6. Belange des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archiologie

Es bestehen keine grundsétzlichen Einwande gegen das geplante Vorhaben. Die
bauausfihrenden Betriebe Lind nachweislich auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde
hinzuweisen.

Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen — Anhalt sind Befunde mit
den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen. Innerhalb dieses Zeitraums wird iber die weitere
Vorgehensweise entschieden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fiir Denkmalpfiege
und Archdologie Sachsen — Anhalt sowie der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 14 (2) DenkmSchG LSA). Im Ubrigen wird auf
die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des DenkmSchG LSA aufmerksam
gemacht, insbesondere auf den § 14 (9).

Ansprechpartner: Herr Dr. Alper (Tel.: 039292/699821, Fax.: 039292/699850, Email:
galper@ida.mk.sachsen-anhalt.de)

4.7. vorbeugender Brandschutz

In Abhangigkeit von der baulichen Nutzung bzw. der iberwiegenden Bauart und der
Gefahr der Brandausbreitung wird fur den entsprechend § 2 Abs. 2 Pkt. 1 BrSchG
durch die Gemeinde sicherzustellenden Grundschutz nach DVGW-Arbeitsblatt TRW
405 (Februar 2008) eine Léschwassermenge von 48 m¥h bis 96 m3h fur eine
Léschzeit von 2 Stunden gefordert. Dabei umfasst der Léschbereich samtliche
Léschwasserentnahmemaéglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das mégliche
Brandobjekt.

Kann die Léschwassermenge nicht tber die Sammelwasserversorgung oder nur
zum Teil darliber abgedeckt werden, sind unter Beachtung der
Versorgungssicherheit andere Deckungsmaéglichkeiten zu erschlieRen.

Dazu sollten Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 im Léschbereich von
300 m auf éffentlichen Flachen angeordnet werden.
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4.8. Brand- und Katastrophenschutz

Die betreffende Flache wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) des
Landes Sachsen-Anhalt anhand der dort vorliegenden Unterlagen
(Belastungskarten) und Erkenntnisse Uberpriift.

Erkenntnisse Uber eine Belastung dieser Flache mit Kampfmitteln konnten anhand
dieser Unterlagen nicht gewonnen werden, so dass davon auszugehen ist, dass bei
beabsichtigten BaumaRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Es wird darauf hingewiesen. dass die beim KBD vorliegenden Erkenntnisse einer
standigen Aktualisierung unierliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei
kunftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen
kann.

Ungeachtet dessen wird nach wie vor darauf aufmerksam gemacht, dass
Kampfmittelfunde jeglicher Art generell niemals ganz ausgeschlossen werden
kénnen.

Insoweit bestehen vorbehaltlich der o. a. Ausfithrungen keine Bedenken gegen die
Durchfiihrung der beantragten BaumaRnahme in dem vorgenannten Bereich.

4.9. Telefonversorgung

Im Geltungsbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsanlagen der
Telekom. Ein aktueller Lageolan wurde Gibermittelt.

Zur rechtzeitigen Telefonversorgung sind der Beginn und der Ablauf der
ErschlieBung im Bebauungsplangebiet so frith wie méglich, mindestens aber 2
Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Tel. Bauherrenberatungsbiiro: Tel. 08003301903

Hinweis:

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen*”
der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe
hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

5.0. Flachenbilanz

Der Planbereich besteht aus insgesamt 1 Grundstiick.
Der Planbereich betragt brutto 7.245 m?

9.



6.0. Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Méser hat in seiner Sitzung am 06.09.2011
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heidestralle I beschlossen.

Der Planbereich liegt in der Gemeinde Méser, im OT Lostau.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Flur 2
der Gemarkung Lostau und umfasst das Flurstiick 289/93.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 7.245 m2. Der Geltungsbereich ist unbebaut.

Die Flache des Geltungsbereiches ist ungenutztes aufgelassenes ehemals
gartnerisch genutztes Gartenland, devastiertes Grinland, Geholzbereiche,
straBenbegleitende Strauch- Hecken und Strauch— Baum— Heckenbereiche
mit Ablagerungen von Schutt, Mull, Abfall.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt an der innerértlichen 6ffentlichen
Strafle ,Heidestralle”.

Das Grundstiick des Geltungsbereiches wird Gber Einfahrten und Ausfahrten an die
HeidestraRe angeschlossen.

Es sind fur den raumlichen Geltungsbereich die Festsetzungen nach der Art der
baulichen Nutzung als ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
Das zulassige MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 — 21 BauNVO) wird durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung der
Firsthdhe bzw. der Oberkante der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Das entspricht dem maximal
zulassigen Wert der BauNVO (§ 17 BauNVO).

Weiterhin wird eine zweigeschossige Bebauung als Hochstmal festgesetzt.

Die Firsthohe wird mit 10,00 m Gber Oberkante Mitte ErschlieRungsstralRe vor
dem jeweiligen Baukdrper festgesetzt.

Fur die Bebauung sind Einzzlhauser und Doppelhauser zulassig.

Fur das gesamte Baugebie: wird offene Bauweise ausgewiesen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bemessen.

Die Trinkwasserversorgung des Flurstiickes erfolgt Uber die Heidestral3e Uber das
offentliche Trinkwassernetz der ,Heidewasser® GmbH.

Die Trinkwasserversorgung kann sicher gestelit werden, wenn eine Erschlieung
durch einen ErschlieRungstréager erfoigt. Die ErschlieBung sieht eine innere
ErschlieRung und eine dulere ErschlieBung vor. Hierbei kann die auRere
ErschlieRung im Bereich der HeidestraRe erfolgen. Die innere Erschliefung ist von
der geplanten Bebauung abhangig.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Wolmirstedter Wasser -und
Abwasserverband (WWAZ), der ab dem 1. Januar 2011 die Ortschaften Moser,
Lostau, Hohenwarthe, Pietzpuhl und Kérbelitz entsorgt.



Nach Prufung der Unterlagen stellt das Landesverwaltungsamt Sachsen — Anhalt
unter Bezug auf § 13 (2) Landesplanungsgesetz fest, dass der Bebauungsplan
,Heidestralle II“ nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder
raumbeeinflussend ist. Eine landesplanerische Abstimmung ist demnach nicht
erforderlich.

Der OT Lostau der Gemeince Moser hat einen genehmigten Flachennutzungsplan
aus dem Jahre 1999. Der F:achennutzungsplan ist wirksam seit dem 15.03.1999.
Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als gemischte Bauflache (M) dargestellt.

Im Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
weicht der Bebauungsplan von den im Flachennutzungsplan gezogenen Grenzen
der Darstellung ab. Es wird die Konkretisierung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Durch die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) wird die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes nicht berthrt.

Im Bereich des Umfeldes des Bebauungsplanes befindet sich hauptsachlich
Wohnbebauung.

Das Vorhaben befindet sich in keinem verordnaten, einstweilig sichergestellten oder
im Verfahren befindlichen Schutzgebiet gemaf: §§ 23 — 29 sowie § 32
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

In den vorliegenden Planunqsunterlagen werden die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege in ausreichendem MaR berlcksichtigt. Die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs erfolgte gemaR dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt. Die
festgelegten KompensationsmalRnahmen sind geeignet, die beeintrachtigten und
verlorengegangenen Funktionen des Naturhaushaltes in angemessener Art und
Weise sowie zeitnah zu kompensieren und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
gestaltet. Die Eingriffsbilanzierung ergibt einen Kompensationsiiberschuss, der mit
der Planung vorgesehene Eingriff kann

Entsprechend der Forderung der oberen Abfall- und Bodenschutzbehérde
werden Festsetzung zur Minderung der Eingriffe in den Boden durch Vermeidungen
und Verringerungen nachteiliger Beeintrachtigungen des Bodens getroffen.

Alle weiteren Behorden und Trager offentlicher Belange haben gegen den
Bebauungsplan ,HeidestralRe 11 keine Einwénde bzw. sind von der Planung nicht
betroffen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Moser hat am 10.12.13 des Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan getroffen.

Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land vom
31.01.14 ist die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Heidestrale II* wirksam.



