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1. Einleitung zur 1. Anderung des Bebauungsplans . Hinter den Gérten®

1.1. Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung vom 27.August 1997
(BGBL.L.S.2141) in der derzeit giiltigen Fassung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 26.06.62 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 90 (BGBL.L.S. 132) zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL.1.S.466,479)

Verordnung {iber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 90 ) vom
18.08.97 (BGBL.LS. 58)

Gesetz Uber die Bauordnung des LSA (BauO LSA)vom 01.05.2001

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt (NatSchG LSA), zuletzt gedndert am
27.01.1998 (GVBL.LSA S.28)



1.2. Vorbemerkungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Lostau hat am 14.12.99 den Beschluss gefasst fiir den im Pkt
1.4. dargestellten Geltungsbereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 04.04.2000 gefasst.

Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates {iber den Bebauungsplan erfolgte am 20.06.2000.
Der Satzungsbeschluss wurde am 09.10.2000 versffentlicht.

Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist ab 0.g. Datum rechtskriftig.

1.3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Hinter den Gérten“ Lostau wie folgt:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
innerhalb der Flur 1 der Gemarkung Lostau.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

Im nordlichen Bereich durch die Strae Kleines Dorf und
durch die Grundstiicke Kleines Dorf Nr.6,8,9 und 10.

Im &stlichen Bereich durch das Grundstiick Kleines Dorf Nr.6
und durch Gérten.

Im stidlichen Bereich durch den Weg ,,Hinter den Gérten®.
Im westlichen Bereich durch Gérten und die Stralle

Kleines Dorf.

1.4. Veranlassung und Zielsetzung

Fiir die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Festsetzungen nach § 25 BauNVO getroffen
worden.

Diese Festsetzungen betreffen § 23 Abs.2 Baulinien und § 23 Abs.3 Baugrenzen.

Die Festsetzung einer Baulinie wurde als stidliche Begrenzung der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zum Weg ,.Hinter den Gérten* getroffen.

Diese Baulinie ist mit einem Abstand von 5,00 m von der siidlichen Grundstiicksgrenze/
Grenze B-Planbereich angeordnet.

Der weitere Bereich der Festlegung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgte durch
Festsetzung von Baugrenzen.

Durch die Erschliefung des Plangebietes von der Strafle ,, Kleines Dorf* aus ( nérdlicher
Bereich) haben insbesondere die siidlichen Grundstiicke am Weg ,, Hinter den Gérten™ aus
Sicht der Erschliefung einen erhohten Erschliefungsaufwand durch die Festsetzung einer
Baulinie, auf der der Baukorper errichtet werden muss.
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Auf Grund der Lage des Baugebietes in Nord- Siid- Richtung befinden sich die Grundstiicke
am Weg ,, Hinter den Gérten® im siidlichen Bereich des Plangebietes.

Durch die Festsetzung einer Baulinie im Abstand von 5,00 m von der siidlichen Begrenzung
des Plangebietes ist es nicht méglich einen Terrassen- und Gartenbereich entsprechend der
Siidlage in ausreichender Dimensionierung anzuordnen.

Der Weg ,, Hinter den Gérten* ist ein 6ffentlicher aber nicht ausgebauter Weg an dem bisher
keine Anbauten erfolgt sind.

Der Bebauungsplan legt iiberbaubare Grundstiicksflichen von 5,00 m Abstand von der
stidlichen Grundstiicksgrenze und eine dementsprechende nérdliche Begrenzung im Abstand
von 15,00 m bzw. 20,00 m von der sidlichen Begrenzung fest.

Die Moglichkeit einer Riickversetzung der Baukdrper ist auf ein vertretbares Maf begrenzt.

Aus den genannten Griinden ist das Ziel dieser 1. Anderung, die Baulinie durch eine

Baugrenze zu ersetzen.

Eine weitere Anderung der Baugrenze im Bereich der nérdlichen Begrenzung unmittelbar an
die vorgesehenen Flachen fiir Pflanzgebote flir das &stliche Baufeld am Weg ,, Hinter den
gérten®.

Die Griinde dafiir entsprechen den o.g. Griinden fiir die Anderung der Baulinie in Baugrenze.



2.0. Gegeniiberstellung der Anderungen

Darstellung der Anderungen

Pos.-Nr. vor der Anderung nach der Anderung
1 Festsetzung einer Festsetzung einer
Baulinie Baugrenze
II festgesetzte Baugrenze verdnderter Verlauf

der Baugrenze




