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zum Bebauungsplan

,Hinter den Girten*
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1 s Allgemeines

1.1. R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
innerhall der Flur 1 der Gemarkung Lostau und betriff

57/1 teilweise
7/1 teilweise
8/1 teilweise

353/%
35679

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

Im noérdlichen Bereich durch die Stralde Xlsines Dorf und
durch cdie Grundstiicke Kleines Dorf Nr.46,5,92 und 10.

Im dstliichen Bereich durch das Grundstick Xieinss Dorf
und durch Garten.

Im stdlichen Bereich durch den Weg ,Hintsr den G&rten™
m westlichen Bereich durch Girten und dis Strale

I
Kleines Dcrf.
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pechtliche Grundlagen
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such in der Fassung vom 27.August 19!

zb 1
.8.2141) in der derzei: gilzTigen rassunc

]
te]

e bauliche Nutzung cer

unutzungsverordnung (BauNVO:

vom 26.06.62 i.d.F. der Bekarntmachung vom

23,01.90 {(BGBL.I.S5.132) zuletzt geindert durch
1 ™

das Cesetz vom 18.08.97 (BGB1.I.8.2881;

Vercrdnung ilber di
Srundsticke, Ba

il

Verordnung iter dle Aus a;oevLJ“g von Bauleltplanen
and die Darstellung des Plan: nna_tzs {Zlanzelchen-
verordnung %0) vem 18.12.90 e T.8.54}

Tiachennutzungsplan der Gemeinde ocstTa



l.4.Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Eezeichnung: Zebauungsplian ,Hinter dern Cartzsn

Zcandort: Gemeinde Lostau

-

and: Zacnsen-Anralit

=i

Genmarcxung: Lostau
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lé&che: 32.650 m2

B:Xleines Dorf,Weg Hinter der Girten



i.3.Landschaftliche und stidtebauliche Bedingungen
Dia Gemelinde Lastau liegt nahe der Rurdesstrale B 1,
ng:uwostchh von Magdeburq.

2 CGemeinde liegt unmittelbar an der Autch
Curch Lostau fihrt die KreisstralRe ven der
nach Hchedwa“t“e, Si“cripp, Bu'g

hn A 2.
1 kommend

souwachs—-

ZAaver _urbt unc an einem ALm der AL anr

Die Zemeinde hat ca.l.950 Einwochner und eire Flache von

3

Logtau ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Mdser

wiT Siltz in MOser.

dr groBere Cewerbebetriebe oder

TN g ey 3 Seogn 1y ol . -
LesTal 1st kelin Shancor:
“ndustrie.

zemelndeprdgend 137 der Bereich der wangenkl

inik Lostau.

}_4

auf Grund der Lage und der sehenswer-sn und e:h;l amen Ungebung
> Elbtalauen und Waldgebiete ist Los-ayu e
chnstandert.
iieLe neue Wchngeklate be .egen das
Mirah Beplarung des Gebietes zwiscg;n Kleines Dorf und dem
GArten wird die Gemeinde in diesem Bereicn
abgerunder und aufgewert

H\I)

agter

&)

paullch

l.&.Anpassung an die Ziele der Raumorznung und Landesp

Cer genehmigre Flachennutzungsplan der Gemeinde Lostau stel i+
2as Gebiet zwlschen Kleines Dorf und Neqg Hinter den Giarzen
alzs Dorfgebietb dar.

“le weltere Planuny wird aus dem Flicre rutzungsplan
; i

Zle Planung entspricht den Zielenr der Raum ordnung und

andesplanung.



2.0 Begriindung der restsetzungen des Bekauungsplans

Z2.1.Art der baulichen Nutzung

o1 bung des Zlangekbietes entspricht der Nutzung ais

B eblet und als dériliches Wohner, geprdaght durch

41 nergestellze Zofe, Nutzgirten, zum Teil Tierhaltung
B

R
o

ung als Derfgebiet stimmt mit der Nutzung der
P 1fléchen der Umgebung uberein.

z.2.Mal der baulichern Nutzung

B2 Kleines Dorf ist zum gzoben Teil
welise eingeschessiq.

i Baufeld an der S:trale Kleines op”
en sein.

T

igen Standort wird singeschossis

@9l
{ [“
QI
£
I
jal
(L
ry

[
uQ

Do
(9]
L
® or

¥
s

Q
o
O
0}
)

0

o
D
o
o

%]

L. 3.2auweise, lberspaubare Grundstickflichen

>Lfener Bebazuung entsprich:t der Bebauung der

der. Grundsticksflichen werden mitcteals
ulinien festgesetzt.
cder Baugrenzen erfolgte ausreichend grof
~ Ty
it

dorilicne Wohnbebauung
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3.0. Erschliefung des Plangebietes

Das Plangepiet wird von der Strale Kleines Cori aus
erschlossen.

Ts wird eine Stichstrzde von der StraBe Kleines DorI aus
~ir einer Wendeanlage flr dreiachsige Midllizhrzsuge und LKW
von 10 m Linge in das Plangebiet gelegt.
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Trschlislungsstralle 1st eln Anlisgerweg vom _yD AW 2
santscracnand des Intwurfs fir StraBen in dérilichen
e LER T A ~ B 5 P
icnngebisten kleiner ) Wohneinheiten

—_~ - =1 gy ™ i g = S PR gy
Der Stralenbelag festaht aus Betonstelnprlaster

S~7 7 3 - dirpalia w9 - ~ = ~ 3 -

Tzs anfallende Regenwasser der Strale sc.. In siner Mulge 1o
3-valRenseitenbersich versickern.
Ser ruhende Verkenr scil ausscnhlieliich auZ asn Grundstucxsan

unterges 1 rden.

S=sllflichen im StraBenraum sind nicht geplant

Sie Parzellen im westlichen Bereich des r'eges RHipker den
cirten™ sifd nur von dort aus erreichbar.

Sis Rebauung in diesem Bereich wird als Z.Bauabschnitt
cezeichnet und wird scédter realisiert.
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Tie Versorgung der zukiinftigen Abnehmer scll aus dem zentrale

, welches die Wassergesellschaft Bérde Westfléming mbH

r=ibt, =2riolgen.

Jersorgung wurde die Stellungnahme der Wassergesellschafc
eholz.

Trinkwasserverscrgung an den Grundstlicken an der Strafle
es Dorf und Hintsr den G&riten ist gesichert.

die geplanten Grundstlicke zwischen den genannten Strafien
sine Erschliefung in der geplantsn ErschlieBungsstralle

orderlich.




chlieBung erfolgt durch den Investor auf der Grundlage
rschlieBungsvertrages mit der Wassergesellschaft.
rechnischen Ldsungen sind mit der Wassergesellschaft
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z.r Apbwasserentscrgung der Parzellen, die von der
TrschlieBungsstrale aus zu erreichen sind, wird im
unterirdischen Raum der ErschliesBungsstrafe der Kanal verlegt
Jade Parzalle erhili einen Hausanschlussschacht
(Uponalschacht) aui dem Grundstick.

Dar Kanal wird an den Xanal in der Strale Kleines Dori
angeschlossen und entwéssert im freien Gefille.

Tis Dimensiocnierung des Kanalrohres und das zu verwendenace
Matearial wird mit dem Zsetreiber s Apwassernetzes, der

2uf Grund der Stsllungnahme der Avacon AG ist eine Verscrgung
7] energis uncd Gas mdglich.
AG ben®tigt die Planungsunterlagen und den
blaui der BaumaBnahme.

3.3, Tel=afonverscrgung

Tie Stellungnahme cder Ceutschen Telsxom AG besagt, cass sine

Versorgung mit Telefon moglich ist.

priis i o P =3 e p! N a 3 alaf ot = 4 2

Zir gen recntzeitTligen ~usdau des Telefonnetzes SOWie dle

= z 5 o - 3 [a XS - - 1 e - - 3« . =

Xocordinierung mit dem StraBenkau ist 2s notwendig, Beginn und
=, z7 =)

2rclzuf der Zaumainanme der Telekom mitzutsllen.

2.e. Millentsorgunc







5.Mafnahmen zur Grinordnung

5.1. Strukturen

Im Untersuchungsgebiet kommen folgende Biotopstrukturen vor:
Ruderalvegetation
Hausgarten

Ruderalgesellschaften entwickeln sich am Rande von Siedlungen,
auf nicht gepflegten Fldchen mit Ablagerungen von Schutt,
Miill, Abfall und an Wegridndern sowie auf Baupldatzen und
Deponien.

Der Name dieser Pflanzengemeinschaft leitet sich von dem
lateinischen Wort ,rudus® (Schutt, Ruine, Mortel) ab.

Diese Pflanzengemeinschaft entsteht in Folge menschlicher
Tatigkeit.

5.2. Wertung der Biotopstrukturen

In Anlehnung an die Fachliteratur wurde fir die quantitative,
gqualitative und &kologische Bilanzierung eines Eingriffs das
,Magdeburger Modell™ entwickelt.

Dabei werden die vorhandenen Fldchen nach bestimmten
Bewertungskriterien klassifiziert (Tabelle 1) und ihre
Wertigkeit (Tabelle 2) ermittelt.

Je nach Erhaltungszustand und Vernetzung der Biotope ist eine
weitere Differenzierung moglich.

Der Faktor des Erhaltungszustandes wird mit den Werteinheiten
multipliziert.

Der Grad des Erhaltungszustandes kann nach der folgenden
Tabelle einem Wertfaktor zugeordnet werden:

Sehr guter Erhaltungszustand
Entwicklungsfdhiger Zustand
Stagnierender Erhaltungszustand
Stark beeintrachtigter Zustand
Desolater Erhaltungszustand

~

-

~

O D @ D =
N W Oy 0 O

~

IST-Zustand

Bioctoptyp Wertiaktor BErhaltungszustand Flache Wertigkeit
Ruderalvegetation 0l T 0 2 5.020 703

1,0 3.630 L 452

Gesamt 2155



Eingr:’f‘.sregelung 10 cer Bauleilplanung

Or.

E. W. Peters -

Staciplanungsamy Mag

deburg

Dr‘ | Bezeichnung | Bewertungskriterien [ Beispiele- [ Wertfaktor |
} 1 ! natirlich !den nadirlichen Ce gebenheiten cnispre- ‘!NGLLI‘S\.NULZUCbI?.lC im Sm-| 09-10 I
I | l chender Zustand. von Menschen nicnter- ; | nc des NatG LSA, Nawr- |- g
.{ -' i kennbar verinden : ‘ denkmale. Biosphirenreser- i I
| i ! | vale Biotope von landcs-[ i
! i | | weiter Bedeuuwng, Natur-l- :'
.' | | 1 wdlder, Skoiogisch wertvol- | {
| i ‘ ic FiieBgewisser, Moore, |
I i | | \aLonaloarxc i .
| | | | |
|' 2 | natumah !ein'e'n natiirtichen Lebensraum vergieich- | Schuizgebiete nach demi 0,7.03 .
[ - bar, aber erkennbar vOm Menschen ver- I NaiG LSA, Naturparke ! '
|' I , inder, beemuacbum durch ruhige Erho- ! !
. | | lungsnutzung oder intensjye Bewirtschaf ]' |‘
| | | tung (Land- und Forstwinschart) , |!
. | ,
- | : .
| 3 bedingt '[ regelmdBig vorhanden sind naturnahe Ele- | | begradigre Bachliufe mi:/" 04-06 |
| narumah il men[°mummnna.uaamcbuceten Struk- fausgeprﬁgen Uferstrukmu- 3 i
| | turen, intensive Erhoilungsnuiz izung (rei- |' ren, Parkanlagen in SLad[-_ |
i len, surfen, angeln, etc.), sonstige starke [geo elen, Emmcklunos-. I|
5 f :I Nurzung | gediete Rir Naturund Land- ] |'
| | | Is chaft, Grinflichen I |
] ] |
o | | ; |
_i[ + | nawmrfem |‘vom Menschen stark verinder:, geringe i[ FlieBgewisser mit Regel- | 6.1-03 |
! } | Strukturelemente, Lebensbereiche ohne il profii (A Abwdssergriben), | ;‘
" ' | Yemetzung (Insellage), bebaute Bereiche | Sportaniagen, Baumschulen
| | ['Lmd Cérqersien, Innenng. |
i .' ! fe und Dachflichen | |
] | J ,| | [
! g' ; | .' |
| S | extrem | 1009 Inanspruchnahme fiir bauliche /tech- !..utooanneﬂ, StraBen Ge- | 0 ,I
;' | nawtrfern nische Nutzung mit Baustoffen wie Siein- | weTbegebiete, Parkpldtze, | .I
[ | pﬂast r, Beton. Asphalt 0.1, versiegelt :be Daubare Fliche (zum Rej- | [
| | | spiel auf der Basis der} ['
| | | _ ’ Crundflichenzahl, GRZ) I| ||
— e _—
1
]
Tabelle 1: Kriterien fiir die Bewertung des Gkologischen Zustandes % 5
(in Anlehnung an Brunken, E.; Zusiand der FlicBgcwasser im Lan dk{ is Helmstedr, ¢in ¢infaches
Bewertungsverfahren, in: Nawur x.nd Landschaf, Hefy 4. 1984, 5.130-i3 );7 i
2 ; § M_Moe!
E, ]
1 £
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Tabelle 2:
;ﬁﬁ.‘v_/eli

Biotope nach § 30 NatG LSA (1B Réhrichr, segaenreiche NaBwicscn, Bruchwilder,
Dlren. T rockunnmn Moore u.2.) 1.0
Biotope von landesweiter Bedeutung 0.9
Nuaturwald 0.$
nat Irm...u Wald mit Unterwuchs 0.2
Dauerbrachen mitden potenucll natirichen Ve egetation (pnV) 0.9
Feuch Lg'*z. nland 0,9
Strcuobsiwiesen 0.9
oclastete FlieB- ung Sullgewidssermit Ufersaum 0,8
tho Mischwald mit den natidichen Waldgesellschafien 0.8
historische Parkanlagen mi aitem Baumbestand extensiver Pflege und Nutzung 0.8
Erholungswald C.8
Einzelbiume, Baumgruppen, Alleen C.8
extensive Ackerflichen mir Ack erwildkriiutern 0.8
naimane Wasserflichen §2(1) 16 BauGB) 0.8
naiumahe Rezpnwo.ssv"u\.xnaltcbec’\xn 0,7
exie “:w“ Grunlandnuuun 0,7
Soz arau.nc/Sukzcssmnsﬂcc'xen 0,7
Faldos noiﬁ/}-iycken/skunoe Waldrdnder 0.7

Flichen mit Feswiserz ungen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Lan andschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB) 0.5
‘»V’La‘xsu..'xc” In Reinkultur (2.3, Nadelwalq) 0.3
EC-Brache Q.5
dffendiche Crundflichen (§2(1)15 BauGB) 0.2
fis '1°T"Hl""‘ genuzte Teiche 0.4
Freizeitgewdsser 0,4
Craten mi: Griinstreifen 0.4
Hausgiiren 0.4
pn ‘ate Grinfli hen N gewerdi. Misch- und Wonngehieten (§9(1) 15 BauGB) 0,4
erikleinginen (§ 9 (1) 15 BauGB: § 1(2) Baunn VO) 0.4
}\ \.-AaDIELchLZ“ §9(H22 BauGB) 0,4
Baumschulen, Obsipiantagen 0.3
Grabeland 0.3

inlensiv bewinschafiete landwirtschariiche und forstwirtschaftliche Fiichen §9(D)
18 BauCB) 0.3

nich: éberbaute und versiegeite Grundsticksflzchen in Baugebieten (§ 9 (1)2

BauGR: § | [ BauNVvQ) 0,3
Go!fpliize 0.2
oczrinie Dachflichen 0.2
R‘lscwg;tt rildchen 0.2
Uberdaz ate Tiefgaragen G.2
landwirtschaltliche Betriebsilicher 0.1
vassergzebundene Decke 0.1
Plasierlichen 0.1
vesicgaite Fiichen wic Parkplaiz, Flughafen, | [ndustichof, Kaseme. Deponie, cic. 0.0

Beispiele fir eine | lussifizierung

{Bewerniungsrahmen fir Biotoptypen in der LJHG&H:.“SD]RHU“Q aus dem Jahre 1989, Empfehlung L

regicrung Rhcinlang -Plalz, geindent und erwes (e vem Verfasser)

e
S e

andes-




Planung
Auf Grund der Grundfliachenzahl von 0,4 ergibt sich folgende
Fliche, die flir die Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes

herangezogen werden mub:

Nettobaulandfliache 8.130 m2 X 0,4 = 3.252 m2 zu versiegelnde

Flache.
Flache Versiegelung Biotoptyp Wertfaktor - Biotoo- Wertigkeit
GRZ entwicklung
8.150 0,4 priv.Grunfl. 0,4 1,0 il - S5 2
in Wohngeb.
300 = Baumgruppen 0,8 1,0 240
GCesamt 25181 ,2

5.3. Okologische Bilanz

Durch die MaBnahmen der Festsetzungen zur Grinordnung
verbleibt keine Minderung der Werteinheit.

Die 8kologische Bilanz ist ausgeglichen. (+ 36)

Es wird eine Beeintrichtigung der &kologischen Funktion im
Planbereich liber einen langeren Zeitraum vermieden.



