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Kartengrundlage

Stand: Juli / 2007
MaBstab: 1:1000
Gemeinde: Lostau
Gemarkung: Lostau
Flur

Flurstuck: 10064

Vervielfaltigungserlaubnis
gem. 13(2) und (5) VermKa

—

Auszug aus der Liegenschaftskarte,
Landesamt fur Vermessung un Geoinformation Sachsen-Anhait

PLANZEICHEN (N.PlanzV) UND FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet Betreutes Wohnen

Senderbereich Verwaltung APH
und Schwimmbad

Sonderbereich Altenpflegeheim
(Paragraph 11 BoulVQ)

Sonderbereich Betreutes Wohnen
( Paragraph 11 BauNVvQ)

Sonderbereich Betriebswohnungen
oder Erweiterung Betreutes Wohnen

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
04 Grundfldchenzahl

T11. ORTLICHF BAUVORSCHRIFTEN

N Dachneigung mit Mindestneigung;
>15Gadl Angabe zu Einschrdnkungen
8 Satteldach
IV. BAUWEISE; BAUGRENZE; BAULINIE

Geltungsbereich B~Plon
Baugrenze

L ]
sy

a Abweichende Bauweise
V. VERKEHRSFLACHEN

private Verkehrsfldachen

| Parkfldche /Stellpldtze

VI. GRUNFLACHEN
Fldchen zum Anpflonzen von
Bdumen, Strduchern und
und sonstigen Bepflanzungen

VIL. WASSERFLACHEN UND FLACHEM FUR DIF WASSERWIRTSCHAFT

3 Gewisserschonstreifen, MoB ausgehend von der
i Boschungsoberkonte, Freihaltung von baulichen Anlagen
~ jeglicher Art, Anpflonzungen haben so zu erfolgen,

das eine Befahrbarkeit gewdhrleistet ist

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung |
gemap Paragraph 9 Abs.1 Nr. 1 BGB i.V. mit Paragraph 11 BauNVO
Das Sondergebiet Betreutes Wohnen wird in 4 Sonderbereiche aufgeteilt

1.1 Sondergebietsbereich
In diesem Sondergebietsbereich ist die Errichtung der fiir ein Altenpflegeheim notwendigen

Verwoltungseinrichtungen und eines Schwimmbades mit Souna einschl. zugehdriger Nebenanlogen
zuldssig.

———1 Wasserfldchen
——

1.2 Sondergebietsbereich 11
In diesem Sondergebietsbereich ist die Errichtung eines Altenpflegeheimes mit den dazugehdrigen

Betreuungs- und Therapieeinrichtungen fiir ombulante und stationdre Pflege einschl. zugehoriger
Nebenanlagen zuldssig.

1.3 Sondergebietsbereich 111

In diesem Sondergebietsbereich ist die Bebauung mit dltengerechten Wohnungen einschl. zugehdriger
Nebenanlagen zulassig.Weiterhin ist die Errichtung eines Blockheizkroftwerkes, welches der Versorqung
der Sondergergebietsbereiche 1,I11I und 1V dienen kann.

1.4 Sondergebietsbereich 1V
In diesem Sondergebietsbereich sind Betriebswohnungen bzw. eine Erweiterung des
Betreuten Wohnens einschl. zugehoriger Nebenanlagen wie SO Bereich 111 zuldssig.

Zwischen den vor genannten Sondergebietsbereichen kann eine bauliche Verbindung,
ohne Grenzabstand, bestehen, so dass flieBende Ubergdnge mdglich sind.

2. Map der baulichen Nutzung
gemap Paragraph 9 Abs.1 Nr. 1 BGB i.V. mit Paragraph 16 BouNVvO

Die Stondorte fiir die Gebdude werden lediglich durch Baugrenzen fixiert.
Die Errichtung von Gebduden im Bereich SO LI, 111 iiber 50 m Linge mit eindeutigem
seitlichem Grenzobstand ist zuldssig.- Abweichende Bauweise
Trauf- und Firsthghen der geneigten Fldchen diirfen die maximal angegebenen Werte
gegeniiber der hochsten Oberkante des Gehsteiges (bzw. der StraBenhdhe) der
Erschliefungsstrasse des jeweiligen SO Bereiches nicht iiberschreiten.
Definition: Die Traufhhe ist der Schnittpunkt zwischen der GuPeren Kante des
aufsteigenden AuBenwandbauteils und dem dem GuBeren Abschluss der Dachfldche (Dachhaut).
SO 1 TH -Troufhche- 4,50 m

FH- Firsthdhe - 7,50 m

SO I TH -Traufhhe~ 6,00 m
FH- Firsththe - 10,00 m

SO I TH ~Traufhohe- 6,00 m
FH- Firsthohe - 10,00 m

SO IV TH -Traufhohe- 4,50 m
FH- Firsthohe - 7,50 m

3. Ortliche Bauvorschriften gemdp Paragraph 85 BauOLSA
SOI Dachneigung >15 Grad

SO Il Dachneigung - SO, NW und SW-Fassadenseitiq > 15 Grad, <= 45 Grad als Pultdach,

Fassadenaobgewondte Seiten und Verbindungsbauten 0 Grad
SO HIT' Dachneigung > 15 Grad

SO IV Dochneigung > 15 Grad
4 MaPnahmen zum Schutz und Pflege der Landschaft

Die Versiegelung der Grundstiicksflache mup das Map der
bauliche Nutzung einschl. der zuldssigen Uberschreitungen
einhalten. Die nicht iiberbauten Fldchen auf den Grundstiicken,
ausgenommen der Zufahrten und Stellpldtze sind gdrtnerisch
zu gestalten. [m gekennzeichneten Bereich an der Ost- und
Nordgrenze ist eine ca. 3m breite Geholzpflanzung aus natur-
raumtypischen Geholzen anzulegen. Die Pflanz- und Reihenob-
stdnde betragen 1,0m, in unregelmdssigen Abstdnden von 10
bis 15 m sind einheimische Loubbdume anzuordnen.

Pro angefangene 100 m iiberboute Fldche ist ein Obstbaum
als Hochstamm zu pflanzen. Auf wachstumstypische und erforder-
liche Abstande der Bdume untereinander ist’zu achten.

Sonstige nicht befestigte Flichen und Criinfidchensind mit

Verfohrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Verwollungsgemeinschoft hat in seiner Gffentlichen Sitzung

am 05.12.2002 die Aufstellung des Bebouungsplanes “Hirtenwiese"
beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln und durch
Veriffentlichung im Amisblott der Verwaltungsgemeinschoft erfolgt.

{Lostau, den ﬂ-‘,.‘-do-,

Biirgermeister,

2 Friihzeitige Trdgerbeteiligung und londesplenerische Stellungnohme

Die von der Plonung beriihrten Tridger dffentlicher Belonge sind mil
Schreiben vom 22.08.2007 zur Abgobe einer Stellungnohme auf~
gefordert worden. Die fiir die Rournerdnung und Landesplanung zu-
stiindige Stelle der Bezirksregierung Mogdeburg ist gem. 2460

Abs. 1 Sotz 1Nr. 1 BouGB i.V.m. 4 Abs. 3 BouZVO beleiligh worden.

Biirgermeister

3. Enlscheidung fiir Auslequng
Der Gemeinderat hat om 16.10.2007 den Entwurf des Bebouungs-

plones in Bffentlicher Sitzung qebiligt und zur Auslequng
beschlossen.

Lostay, dan,‘,'.q"ﬂ

Biirgermeister

‘| 30. Enlscheidung fiir Auslequng der 1. Anderung

Der Gemeinderot hal om 18.12.2007 die 1.Anderung des

beschiossen.

Loslay, denfg‘ Oa'

4. (ifentliche Auslequng und Tréigerbeteiligung

Der Entwurf des Bebouungsplones sovie der Begrindung
haben in der Zeit vom 09.11.2007 bis. 10.12.2007
entsprechend 3 Abs. 2 BouGB offetnlich ousgelegen.

Die Anderung des B-Plones sowie der Begriindung
haben in der Zeit vorn 10.01.2008 bis. 25.01.2008
entsprechend  da Abs. 3 BauGB dffetnlich ousgelegen.

Die dftentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, doss Bedenken

und Anrequngen wihrend der Auslequngsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrocht werden kdnnen,
ortsiiblich bekanntgemocht worden. ~

|Es wird dorouf hingewiesen, dos Anfrag noch 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung ist unzuldssig, soweil mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Aniragsteller ig#*Rahmen d
Auslegung nicht oder verspatetl geltend gemagfi £l
hitien geltend gemacht werden kinnen

Lostau, deﬂ,“? ’

Biirgermeister

5. Vermessungstechnische Bescheinigung und Vervielfiltigungserloubnis
Die Plonungsunterloge entspricht dem Inholl des Liegenschafls-
katosters und weist die stddteboulich bedeutsomen Anlagen

sowie Strofen, Wege und Pldtze volistdndig nach. Sie ist hin-

sichllich der Dorstellung der Grenzen und der haulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei,

Vervielfdltiqungserlaubnis erteill durch das

LVermGeo LSA

om 11.10.2007 Aklenzeichen T 46128 07.

6. Priifung der vorgebrachten Bedenken

Der Gemeinderal Lostou hot die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Biirger sowie die Stellungnohmen der Trigger Gffenllicher Belange
om  04.03.2008 gepriift. Das Ergebnis ist milgeleilt worden.

Lostau, den 4‘)‘0{ da’

Biirgermeisler

7. Salzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Hir tenwiese, bestehend aus Teil A Planzeichnung
und Teil B - Textliche Festsetzungen, wurde om 04.03.2008 vom
Gerneinderat ols Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der
gleichen Sitzung qebilligt.

Eine Umweltvertrdglichkeitspriifung noch 1o (2)Mr.3 BouGB wird
nicht/ wird durchgefithri.

Loslou, den 'ftg .0{?

Biirgermeister

8. Ausfertigung

Hiermit wurde am 28.03.2008 der
Bebauungsplon "Hirteny iese” ausgefertigt.

Rasensact und einheimischen Strauchpflonzen zu versehen.
Der Bebouungsplan Hirtenwiese ist gemip 10 Abs.3 BouGB
om 51.03.2008 ortsiiblich bekanntgemacht worden,

:::i::::::qisl somit in Kraft getreten St(]ndl 28 Uj . 2008
Lostou, den,A,gzt G‘P ‘ BEBAUUNGSPLAN HIRIENW]ESE
GEMEINDE LOSTAU - M 1:500
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Biirgermeister




