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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL ._
? Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 9. Satzungsbeschluss ,
Bauplanerische Festsetzu?gen Ceset Urmb — i ik " 21.06.05 (BGB. I, S o m—— |
esetzes zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom ; | :
PLANZEICHNUNG 1. Art der Baulichen Nufz’png 1818) sowie des § 6 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen—Anhalt (GO LSA) wird nach E:;t?fb;zugﬁgiﬁ}ng “;l;;iilgs::e?\1.1f}1{§0é)e5 r[?r?;trng V:Sr?ebﬁ;: c?earugzlb\;m g:;lrﬁme;nderot
. | . . . Beschlussfassung des Gemeinderates Lostau vom 00.00. 000_0 die folgende Satzung liber den . ! g g 9 gt-
Als Art der baulichen Nutzung wird ein WA ,,Allgemeines Bebauungsplan "LindenstraBe", Lostau, mit st&dtebaulichem Vertrag, gemdB § 10 Bau GB erlassen. !

Wohngebiet" ausgewiesen. Es werden die Nutzungen
gemdB § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO .
vorgegeben. i
Nutzungen nach Abs. 2 Nr. 3 und ausnahmsweise
zul. Nutzungen nach §|4 Abs. 3 BauNVO i.V.m den
§§ 1 Abs. 5, 6 und 9 [BauNVO werden ausgeschlossen.
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Lostau, den
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Lostau, den P4 Blrgerm elsté'

10. Inkrafttreten

2. Platzierung von G‘amge;n und Carports Der Satzungsbeschluss ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 31.#.2004 im Amtsblatt des Land-

|
|
|
Garagen und Carports IW@rden zwischen der StraBen— VERFAHRENSVERMERKE }
¥

; kreises Jerichower—Land bekannt gegeben worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
" . 1" ;
! LSG Umf|Ut/Eh|e_KLﬂh|ZQUer Forst begrenzungslinie und der Baugrenze aus verkehrssicher— ?
i heitstechnischen Griinden und gestalterischen Griinden 1. Aufstellung nach § 2 BauGB
! nicht zugelassen. * |
| Ansonsten sind sie sowohl auf den Uberbaubaren oder . | T : ;
;s . i ot ; Der Aufstellungsbeschluss Uber den Bebauungsplan wurde am 25.01.2005 in offentlicher
| E'Cht uberbgubaren GFI .0230 ﬁulass;? unter Einhaltung Sitzung des Gemeinderates Lostau beschlossen und am [14.02.2005 ortsliblich im Amtsblatt Lostau, den
I o FUEHOWIRASTEn S emon e Aa-LahdEimmes derichawerebaid ekoant gemacht. 11. Frist flir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

|
Nach § 215 Abs. 1 BCIUGBII sind Verletzungen der unter § 215 Abs. 1 Nr, 1-3 BauGB benannten
Vorschriften unbeachtlich, Wenn sie nicht innerhalb von 2 Jahren seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegenilber der Gemeinde unter Darlegung

Landschaftsplanerische Fests’_etun gen

1 Auf den Baugrundsti}clfc'en sind je 100gm Baufléche Lostau,den ' / Bilrgermejéter des die Verletzung begriindeten Sachverhaltes geltend gemacht worden sind. _
1 standortheimisches GroBgehodlz (Hasel, “Eingriffliger | !
WeiPBdorn, Gewéhnl_ic)her Schneeball, Roter Hartriegel, 4. Entwrt ang Vecldhrensbatveuung P
Schwarzer Holunder) Zu pflanzen und dauerhaft zu _ ‘
erhalten. Die GroPstrducher sind als Soltdre mit EQEeF:—LiN%E}?Eub U—NDWiIIESEgr!rEI;JFTBURO ' : / .
rhalten. : : | 7
einer Hohe von mind. 1,5m zu pflanzen. GerikestraRe 4 I Lostau, den ||

|

| Idensleb |
2.Auf der nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB ausgewiesenen S350 Hdidensletien . |

Flgche ist eine Hecke aus einheimischen Strduchern
niedrig bis mittelhoch zu pflanzen und stdndig zu

erhalten. + | . ‘
n

. ) . |
Foigande Arten sind z¢ vervandens. Haldenslebe,den 01.08.2005 | Losensky Dipl.—Bauing (FH)

Brombeere, Schiehe, Eingriffliger WeiBdorn, Hunds—Rose,

Esche, Sand—Birke
Die Anpflanzungen sind mit einer Pflanzdichte von 3. Ezzﬂggl:ngnﬁ:egz gﬂted:iizwng:;gi‘?ens fiir die Umweltprilfung nach § 2 Abs. 4 BouGB
1 Pflanze je 1 m? anzulegen, es sind 2—mal verpflanzte N GEMEINDE LOSTAU
10 atr:g:lhcqr;srd?:germlflln‘dc(l:hSicbmns:h:ucz# gg;éwgggf:trﬁucher Dje Behérden und sonstigen Tr{jger offentlicher Belange WUrdep gemdB § 4 Abs. 1. BauGB Uber '\T\
: X & > wis dohornlebasrs; Hinbascas oder Brormbssten die angedachte Planung informiert und um AuPBerung im|Hinblick auf den erforderlichen Umfang B &y BEBAUUNGSPLAN
<t C g2 B—Plan SO » Fm und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung schriftlich am [02.05.2005 qufgefordert. 3 g
i g "Batract angepflanzt werden. ! "LINDENSTRASSE"
DNz Ze —15° Lerfl % Wohnen" | |
7 il Lad g 3.Innerhalb des Gewdsserschonstreifens sind Gebaude i
\4 jeglicher Art unzulassig. Flir die Herstellung baulicher :
s Anlagen und das Anpflanzen von Gehdlzen besteht i 7 '
Grabenachse weiterhin ein Genehmiqungsvorbehalt nach dem Lostau, den :‘ M. 1:500 Stand : April 2006
Wasserrecht. Gestaltung und Nutzung des Unterhaltungs— = ) ) {
streifens durch die Grué‘ldstucksmgentumer regelt sich 4. Beteiligung der Offentlichkeit |
emd 94 des Wassergesetzes Land Sachsen Anhalt :
?WG LBSE) 9 Eine friihzeitige Birgerinformationsveranstaltung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB wurde
i am 17.05.2005 in der VG Biederitz—Md&ser durchgefiihrt.
' ' /4
Hinweis zur NEederscthgswasserbeseitigung { L
b Lostau, den &
Wassergesetz Land Sachsen—Anhalt (WG LSA)
Abwasserbeseitigungspflicht nach 88 150, 151 WG LSA 5. Beteiligung der Tr&ger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
nach 8 4 und § 2 BauGB.
§ 151 Abs. 3 WG LSA Zur Beseitigung des Niederschlags—
wassers, in den geeigneten Fdllen durch Versickerung, sind anstelle Die von der Planung betroffenen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden an der Planauf—
PLANZEICHENERKLARUNG Gemeinde verpflichtet stellung mit Datum vom 05.08.2005 beteiligt.
1. der Grundstuckselgeqtumer
2. die Trager offentlicher Verkehrsanlagen,
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine &ffentliche
Abwasseranlage und deLen Benutzung vorschreibt oder ein
WA Allgemeines Wohngebiet StraRenverkehrsflachen gesammeltes Fortleiten er orqerhch ist, um eine Beeintrdchtigung Lostau, den -
des Wohls der Allgemeinheit zu verhiiten.
StraBenbegrenzungslinie ! 6. Auslegung nach § 3 BauGB
auch gegenliber Verkehrsflachen
2. MaB der baulichen Nutzung besonderer Zweckbestimmung ‘ Der Gemeinderat der Gemeinde Lostau hat am 19.07.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes
. mit Begrindung in &ffentlicher Sitzung gebilligt und zur Auslegung beschlossen. )
0,4 Grundfldchenzahl o RECHTSGRUNDLAGEN | Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.08.2005 T8 N L
: 5. Griinflachen B tzbuch (B 5 Novelle Juli 2004 bis 08.09.2005 &ffentlich ausgelegen. T 3
| I Zahl der Vollgeschosse ] } — Baugesetzbuch (Bau P ) — Novelle Juli Die Auslegung wurde am 21.07.2005 ortsiblich im Amtsblatt des Landkreises Jerichower—Land \ ';E.; = £ Eﬂ'
Iy . privates Grin — Gemeindeordnung Land Sachsen—Anhalt (GO LSA) bekannt gemacht. 5 pa 5 & g |
| SH Sockelhdhe : SH = max. 0.60m Zweckbestimmung : vom 05.10.1993 5 @ < £ ) 4
(Bezugspunkt OKG AnliegerstraBe) Unterhaltungsstreifen — Baunutzungsverordnur (Bau NVO) vom 23.01.1990 En < - Il
nach § 94 WG LSA 9 9 % 3
| i |!
|- TH Traufhdhe : Schnittpunkt Dach— — Planzeichenverordnung (Plan ZV) vom 18.12.1990 - ~ i
unterkante / Aussenwand _ 3 ! ‘-
ly TH = max. 4.5m 6. Plonungen. Nu}zungsregelungen, MaBnahmen E]u%ﬁg?ﬁ;ﬂ;gcﬁhz%%iﬁ%g%)”fgmsﬁg 068)1997 Loatay, Gen E '8 i " e VR
(Bezugspunkt OKG AnliegerstraBe) und Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, 7. Ubereinstimmungsbestatigung und Vervielféltigungserlaubnis e v | - o hriosie, SN s
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 5 o - Situationsplan
o
: " und Landschaft Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit. den in Liegenschaftskataster fl\ 0 "g ‘ Kartengrundlage  Auszug aus der Top. Karte 1 : 10000
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen ) : - nachgemsenen Flurstlicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestétigt. b © - . Blatt Nr. N=32-144-A-d-2  Ausgabejohr 2000
po00000g Umgrenzung von Fldchen zum Kartengrundlage Liegenschaftskarte B L8 | ' Herausgeber Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
— - Baugrenze Poooool Anpﬂanzer:r von Bdumen, Strduchern des Lcnl esamtes fiir ﬂ; s S t Vervielféltigung erteilt
0 ff . ) und sonstigen Beplanzungen gerr'm;sa:n%‘ und 3 Z{M(/‘/ é/é(,% e~ [ A £ E’ [ 0 | durch : Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
offene Bauwelse eoinformation : endg [ 7 2 =] ' | am g
Anpflanzen von Einzelbdumen Gemeinde : Lostau den TZ Mai 2006 2 = :E; \i ‘ ' Aktenzeichen : 12 Mai 2006
E Einzel- und Doppelhduser gemdB textlichen Festsetzungen %emarkung: %OSWU , & & 8 3 | ) Al?-11/06
zuldssig Lage frei wahlbar ur: | TS 5 8 £o O
_ (Lag ) MaBstab : 1 :1000 8. Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen __Q;ﬁ:ﬂz !:%:)‘;\ 3 g &%E .;5 | Entwurf und Planung .
DN  Dachneigung 22°—45° | ; ; . o & e A 2 5 25 = | ‘
. : Stand der Planungsunterlage (Monat, Jahr) : April 200 Der Gemeinderat Lostau hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken der Blirger sowie die = ey 3 8 “E 2 " i & B
7. Sonstige Planzeichen ) ge ) ﬁm}?\ Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange am 01.11.2005 gepriift. ::LJ a s a2 3 | BUDJ&HUHQS und Inemeurburo
Vervielfdltigungserlaubnis ertellt durch das “\‘ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. o - Ritter — Schaub — Wilke GmbH o I
AN BERATUNG | PLANUNG | BAULEITUNG | PROJEKTSTEUERUNG

r-— Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereich des Bebauungsplanes

Landesamt fiir Vermessung unhd Geoinformation 5_-*

irl?tenzeichen: 12. Mal Zﬂﬂﬁ
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