PLANTEIL B

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die Nutzung, die im ,Allgemeinen Wohngebiet* nach § 4 Abs. 3
Punkt 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kann, wird
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.

1.2  Die Nutzung, die im ,Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 u. 8 und
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kann, wird
gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nach § 18, Abs. 1 BauNVO werden die Bezugspunkte fiir die Bestimmung
der Hohen festgelegt:

Die Firsthéhe (max. 8,50 m) ist die oberste Dachbegrenzungshéhe.
Bezugspunkt ist die Héhe der Fahrbahnoberkante der geplanten inneren
ErschlieBungsstrallen in Grundstiicksmitte. Verweis auf Firsthéhe
entsprechend Begriindung.

3. Fldchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Entwésserung und Versickerung (§9 (1) Nr. 16 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser ist bei NeubaumafRnahmen und
Neuversiegelungen in allen Baugebieten nicht in das vorhandene
offentliche Netz einzuleiten.

Das Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist auf den Grundstiicken zu
versickern oder zu verwerten.

4. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 25a

BauGB)

4.1 Die Abstande sind so zu wahlen, dass ein Laubbaum auf je 20 m
kommt. Die im Plan eingetragenen Griinbereiche sind
landschaftsgértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Bepflanzung sind einheimische Laubbaumarten geman
Pflanzvorschiag vorzusehen. Die Baume sind zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Nachpflanzung zu
ersetzen.

4.2 Esist pro 100 m? Gberbauter Grundstlicksflache ein
standorttypischer, einheimischer Laubbaum gem. Pflanzvorschlag,
Hochstamm (mind. 12-14 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch entsprechende Nachpflanzung zu ersetzen.

Zur bevorzugten Pflanzung werden nachfolgende Baumarten
vorgeschlagen: (Pflanzvorschlag)

Ahorn, Sand-Birke, Buche, Hainbuche, Eberesche, Hasel,
Kreuzdorn.

Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.

4.3 Die Pkw-Stellplatze sowie die Zu- und Abfahrten von
Pkw-Stellplatzen und Garagen sind wasserdurchléssig zu gestalten.

4.4  Als grinordnerische Ausgleichsmalnahme sind 25 alte deutsche
Obstbaume wie Apfel, Birne, Kirsche oder Pflaume mit einem
Stammdurchmesser von ca. 12-14 cm auf den Grundstlicken
Gemarkung Méser, Flur 5, Flursttck 97 / 19, Flur 3, Flurstiick
405/115 und Flur 6, Flurstlick 18 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung soll linear mit einem
max. Abstand von 15 m erfolgen und ist spatestens eine
Pflanzperiode nach Genehmigung des Bebauungsplanes
durchzufiihren.

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F.d.Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288) i.d.g.F. hat der Gemeinderat Méser
den Bebauungsplan ,Brunnenbreite 1, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschl

Méser, den 29.07.2020
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Birgermeister
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2. Maf der baulichen Nutzung

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 18 BauNvo)

[ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

(8.2, lextiche Festsetzungen)

04 Grundfiachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVvO)

o] offene Bauweise
A Einzel- und Doppelhauser zuléssig
8,50m

max. zuléssige Firsthhe
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4. Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

T

Baugrenze

bebaubare Fléche

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
%ﬁéﬁgpgﬂ BEij;iﬁ:}\e’ersc:;rt;.;ungsalnlalgen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
@ Rickhaltung von Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen
6. Griinflachen / Spielplatz

{89 Abs. 1 Nr 15 und Abs. & BauGB)

I ] offentliche Grunfiache / Spielplatz

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

{§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

anzupflanzender Baum

3] anzupflanzender Strauch

8. Sonstige Planzeichen

C-_

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ @ Abs. 7 BauGE)

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebaude inklusive Hausnummer

Parzellierung

Flurstiicksnummer Parzellierung

Gemeinde Mdser

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Moser, den 29.07.2020
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Erneute Auslegung
Der Gemeinderat der Gemeinde Moéser hat am 18.02.2020 die erneute
Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die erneute Auslegung erfolgte vom 09.03.2020 bis 09.04.2020.
Ort und Dauer wurden am 28.02.2020 im Amtsblatt des LK Jerichower
Land bekannt gemacht.
Méser, den 29.07.2020
Birgermeister
VERFAHRENSVERMERKE Friihzeitige Beteiligung der Behdrden, und sonstiger Trégern Auslegungsbeschluss (gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB) Satzungsbeschluss  (gem. § 10 BauGB)

Der Gemeinderat Méser hat in seiner Sitzung am 11.09.2018 die 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Brunnenbreite 11"
beschlossen.

Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am 28.09.2018 im Amtsblatt des
Landkreises Jerichower Land.

Moser, den 29.07.2020
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Blrgermeister

offentlicher Belange (gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 09.05.2019
bis 12.06.2019 durchgefihrt. Die Bekanntmachung erfolgte am 30.04.2019
im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 23.05.2019 zur Abgabe einer Stellungnahm

Méser, den 29.07.2020

Blrgermeister

Der Gemeinderat Méser hat am 10.09.2019 dem Entwurf des Bebauungs-
planes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf, die Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes haben
vom 09.12.2019 bis 10.01.2020 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.11.2019 im Amtsblatt des
Landkreises Jerichower Land &ffentlich bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange w
Schreiben vom 21.11.2019 zur Abgabe einer Stellungn

37.2020

Birgermeister

Der Gemeinderat Moser hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken
der Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden und TOB am
28.07.2020 behandelt und geprift.

Der Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung und des
Umweltberichtes wurde vom Gemeinderat M&ser am 28.07.2020 als
Satzung beschlossen.

Méser, den 29.07.2020
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Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist mit der Veréffentlichung im
Amtsblatt des Landkreise Jerichower Land am37.¢2. 2 offentlich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen worden,

Die Satzung ist am 2. 77. 22’2 in Kraft getreten.

Méser, denﬁj.@’. _Z_&.’.J
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Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttireten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Mangel der Abwidgung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Moser den umaamiois

Siegel

Birgermeister

In der Bekanntmachung ist gem. § 215 BauGB auf die Geltendmachung
der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften, von Mangeln in
der Abwégung, auf die Rechtsfolgen sowie auf Falligkeiten und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (gem. § 44 BauGB) hingewiesen worden.

Bereitstellung Geobasisdaten

Bereitstellung der Geobasisdaten durch das LVermGo nach
Lizenzvereinbarung vom 26.06.2012:
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1. Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan

BAUGEBIET BRUNNENBREITE |l
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Ausschnitt aus der topographischen Karte M 1:100.000
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