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I 1 Akteller Planungsstand

Do Gemeinderat der Gemeinde Maser hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29. Oktober
2005 den Beschluss zur 8ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes

- Labellenweg™ Mdaser gefasst.

Der Fanwurl des Bebauungsplanes und Begriindung dazu lagen vom 26.11.2003 bis zum
07.01.2004 ditentlich aus. _

Dic Priger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25 11.03 zur Abgabe ¢iner
Stetlungnahime aufgefordert.

Dic Hrechnisse des Beteiligungsverfahrens wurden gewertet und dem Gemeinderat zur

I ntscheidung vorgelegtl.

Der iememderat der Gemeinde Moser hat am 28.04.04 die Abwigung der Stellungnahmen
durchigeltihrt und den Abwiagungsbeschluss gefasst.

Der Gemeinderat der Gemeinde Moser hat am 28.04.04 den Satzungsbeschluss iiber den
Bebauungsplan . Libellenweg™ gefasst.

1.2, Riumlicher Geltungsbereich

ber Riwnliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Flur 4 der
Gemarkurg NMaser und umfasst die Flurstiicke 8/27, 585/8 und 461/8

Der Giehunesbhereich wird begrenzt:

i ndrdhichen Bereich durch die Bebauung des B-Planbereiches ., Kirchhofsbreite™
und durch die Strafie Kirchhofsbreite,

it dstlicher Bereich durch die westliche Bebauung der BundesstraB3e B 1 und die Bebauuny
des Libellenweges.

in: siadbichen Bereich durch den Libellenweg und dessen Bebauung,

i sestlichen Bereich durch die Bebauung des Libellenweges und der Teichstrafle.

1. tnhalt und Zyveck des Bebauungsplans

Inhalt der Planung
/it des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Sicherung der Nutzung und Bebauung
dor Grurdstiicke als Allgemeines Wohngebiet sein.

Fie den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele angestrebt:

Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes entsprechend § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO
nach der Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. I BauGB)
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Der I'ntwurl der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Maser stellt
catsprechend der Festlegung durch den Gemeinderat den Planbereich als Wohnbauflache (W)
dar.

Dic Bebauung soll aut der Grundlage einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung gem. § |
Abs 3 BauGB erfolgen und es ist eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung gem. § 1 Abs.5
BauG 2u gewihrieisten.

Aat Gruad der Darstellung der Flache als Wohnbautldche in der 1. Anderung des
Flichennutzungsplanes erfolgt eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan entsprechend
Y8 abhs 2 BauGB.

Das Plargebiet schliefit im Siiden. im Westen, im Norden und im Osten an vorhandene
alfoemcine Wohnbebauung an, deren Bauten nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung dem

eptanten Wohngebict entsprechen. Somit ist eine geordnete stédtebauliche Entwicklung
ewdihrleistet.

©
&
@y
&

Zyweek der Planuny
/week des Bebauungsplanes ist es, flir die bisher baulich nicht genutzte Fliache. Baurecht fur
Finfamilienhiiuser zu schatfen.

e einzelnen Flurstiicke sollen als Flurstiicke erhalten bleiben.

U erloiet dic Fiubindung des Plangebietes und der Anschluss des Plangebictes an die
bestchenden Bebauungen.

[~ soll cine standortgerechte Bepflanzung und Begriinung erfolgen.

b dic geplanten Planzungen sollen nur heimische Arten mit Herkunfisnachweis verwendet

SLUOTUCH,
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Strabenanschiuss
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n zum Vorhaben

Bebauungsplan ,.Libellenweg™ Méser
Gemeinde Méser

Jerichower Land

Sachsen- Anhalt

Maoser

4

8/27.585/8, 461/8

2.939 m?

Libellenweg {iber Flurstiick 8/27
Kirchhofsbreite
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1.5, Landschafiliche und stiddtebauliche Bedingungen

Dic Gemeinde Maser ist die Hauptgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Moser.
Das cemeinsame Verwaltungsamt der Verwaltungsgemeinschaft hat seinen Sitz in Moser im
Gewerbegebiet . Brunnenbreite™.

e Gemeinde Moser hat eine Fldche von 513 ha.

Priac b die Gemeinde Moser verldufi die Bundesstra8e B 1 aus stidwestlicher in nordéstlicher
Ricntung. aus Richtung Magdeburg in Richtung Burg. Genthin, Brandenburg.
e Bundessuratie teilt den Ort Maser.

Durch die Gemeinde Maéser verldauft weiterhin die Bahntrasse der Deutschen Bahn AG von
Magdeburg nach Berlin.

Dicse Trasse zerteilt den Ort nochmals.

Moser besitzt einen Haltepunkt an dieser Trasse.

Von der Bundesstraffie B 1 aus verlaufen die wichtigsten 6rtlichen Verkehrsstrafien.

Wesilich der BT befindet sich das Plangebiet ,,Libellenweg™, zwischen der Bundesstrafie B |
urt der Teichstrafie bzw. zwischen dem Libellenweg und der Kirchhofsbreite.

Dras Plangebiet schliefit im Siiden, im Westen, im Norden und im Osten an vorhandene
allecemeine Wohnbebauung an, deren Bauten nach Art und MaB der baulichen Nutzung dem
coplanten Wohngebiet entsprechen.

i.0. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Dyas Plargebict ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moser. dessen
¢oonchmigung durch das Regierungspréasidium Magdeburg vom 17.09.1991 am 29.11.1991
Bokannt goemacht wurde. als Mischgebiet (MI) dargestellt.

Der snwart der 1. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Maser stellt
cnispiechend der Festlegung durch den Gemeinderat den Planbereich als Wohnbaufldche (W)
dar.

Das Plarverfahren der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mdser wird mit
dem abschlicfienden Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Mdser in seiner Sitzung imn
Mai 2004 abgeschlossen.

Fe gelten fir den Planbereich die Ziele des Landesentwicklungsplanes Sachsen- Anhalt (LEP-
1S ) und des Regionalen Entwicklungsprogramms fiir den Regierungsbezirk Magdeburg,.
Beschluss der Landesregierung vom 30.1.1996, zuletzt gedndert durch Beschluss vom
21.03.2000.

Dic Regionale Planungsgemeinschaft hat die Aufstellung eines Regionalen

Fntwich unesplanes gem. § 7 Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen- Anhalt
beschlossen.

Dier Plan befindet sich zurzeit in Aufstellung. Konkrete Ziele wurden bisher nicht festgelegt.
s gelten somit die o.g. Ziele.

&=
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\or dem Hintergrund der geringen Grofle der Flache des Vorhabens und der positiven
Swellungnahme seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft zur 1. Anderung des
Ilichennutzungsplanes hinsichtlich der innerdrtlichen Flachen ist das 0.g. Vorhaben mit den
Ziclen der Ravmordnung vereinbar.

ic varliegende Planung beriihrt kein Naturschutzgebiet im Sinne des § 17 NaSchG LSA
oder besondere Schutzgebiete nach EU-Recht.
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-.0. Begrlindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

2.1 Art und Mab der baulichen Nutzung

Mindem Bebauungsplan . Libellenweg™ werden die Voraussetzungen zum Bau von zwei

W ohngebiiuden geschalfen.

Nach der Art der baulichen Nutzung ( §§ 1 - 15 BauNVO ) wird ein allgemeines Wohngebiet
{ WA ) gem. § 4 (1.2 )BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohnecbiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Diese Festsetzung entspricht der Nutzungsart der ndheren Umgebung im angrenzenden
Bereieh des Planbereiches.

Fntsprechend § 1 Abs.6 BauNVO werden die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
culissieen Nutzungen. wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Fiir sclche
Betriebe und Einrichtungen sind die erforderlichen Flachen nicht vorhanden.

Das zuldssipe Mald der baulichen Nutzung ( §§ 16 — 21 BauNVO ) wird durch die
Grundflichenzahl ( GRZ ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Dic Grundlichenzuahl wird mit 0.4 festgesetzt. Das entspricht dem maximal zuldssigen Wert
der BauNVO (§ 17 BauNVO).

e Zahl der Vollgeschosse wird mit 1 festgesetzt.

1y Hirsthihe der Bauwerke wird mit 11,0 m tiber Oberkante der ErschlieBungsstrafie vor
deny jeneiligen Baukdrper als maximale Hohe festgesetzt.

Priese Festsetzungen entsprechen dem Mal der angrenzenden Bebauung.

Durch die Anpassung an vorhandene BauhShen und Bebauungsdichten soll eine
siedlungsriumliche Zuordnung des Wohngebietes an angrenzende Wohngebiete

crreteht werden.

)

2 Bayweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

I dons Wohngebiet sollen Einzelhduser oder Doppelhduser entstehen.

Fin das gesamie Baugebiet wird offene Bauweise ausgewiesen.

Dnescsaatspricht dem Siedlungsgefiige der benachbarten Wohnbebauung.

Dic iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen so bemessen. dass eine
Anordnung der Baukorper auf den Grundstiicken méglichst wenig eingeengt wird und die
Abstand Tichen pem. BauO LSA eingehalten werden.

L3 ldchen 2um Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fichen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
befinden sich am siid- 6stlichen Rand des Plangebietes. Diese Anpflanzgebote werden im
Gritnordnungsplan hegriindet.

DYic Flichen sind private Fliachen.

Adle lichen dienen dem Ausgleich auf Grund des Eingriffs in den vorhandenen
Naturhaushalt durch Neuversiegelungen.

Die Iriorderlichkeit mit dem Umfang von Ausgleichsmafinahmen oder Ersatzmafinahmen
ereibt sich aus der Ausgleichsbilanzierung.
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-4 immissionsschuty

Nach der eehmschen Anleitung zum Schutz gegen Larm(TA Larm)

vorn 2o Aug. 1998 sowie der DIN 18005 Teil 1 ..S¢hallschutz im Stadtebau™ von Mai 1987
chien folgende Orientierungswerte fiir Gebiete. in denen vorwiegend Wohnungen unter-
chracht sind Tagsiiber 35dB(A) Nachts 44dB(A).

remiild 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BimSchG)in der zurzeit geltenden
assang sind bet raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fiir eine bestimmre
Nutsung voreeschenen Flachen einander so zuzuordnen. dass schidliche
Uimveltemwirkungen auf Wohngebiete soweit wie moglich vermieden werden.

X
{
|

[n unmitelbarer Nachbarschatt ist eine Kfz-Werkstatt und die Bundesstrafle 1 vorhanden.
Fiervon gehen Lirmbelistigungen aus. Es wird festgelegt, die ruhebediirftigen
Riume end die Freifliachen zur larmabgewandten Seite anzuordnen.
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Das Wohngebiet wird im siidlichen Bereich vom Libellenweg durch einen unbefestigten Weg
crsehiossen,

Drer Bercich umfasst das Flurstiick 8/27.

Das Flurstiick ist ein Grundstiick mit der Nutzungsart Verkehrsfldache- Weg.

Das Wohneebict wird weiterhin im nérdlichen Bereich durch die Strafle . Kirchhofsbreite™
crsehiossen.

Dic inirchholshreite ist ein Flurstlick mit der Nutzungsart Verkehrsfldche- Strafle.

Dric suadic Kirchhofsbreite ist dem o6ffentlichen Verkehr gewidmet.

Fine weitergehende VerkehrserschlieBung 1st nicht erforderlich.

Sollic dic Beschilderung der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit amtlichen Verkehrszeichen

criorderlich sein. ist ein Verkehrsplan in 4-facher Ausfertigung bei der
Strafieny erkehrsbehorde zur Genehmigung einzureichen.

2.2, Wasserversoreung

Dic rnkwasserversorgung hat gemal §146 Wassergesetz flir das Land Sachsen-Anhalt(tWG
LS vin der Fassung der Bekanntmachung vom 21.04.1998 (GVBILLSA

Nro 137098 8186, zuletzt geédndert durch das Gesetz

vom 29.03.2991(GVBILSA Nr.14/01 S.132) zu erfolgen.

Frinkwasserversorgung fur dieses Gebiet kann sichergestellt werden.

Dic Versorgung der zukiinftigen Wohnhduser mit Trinkwasser erfolgt durch die
Wonsergesellschalt Borde Westflaming GmbH aus dem durch die Gesellschaft betriebenen
arthichen Trinkwassernetz in der Gemeinde Moser.

e viersorgung der geplanten Hauser kann iiber die Herstellung von je einen Direktanschluss
an dic frinkwasserfeitung (siehe Lageplan) in der Strafle Kirchhofsbreite und dem Libellen-
wey abgesichert werden.

s oidudic W Wasserlieferbedingung™ §3-Hausanschluss- der WBW mbH vom 05.12.1997. Die
Fintihrung des Hausanschlusses muss geradlinig, auf dem kiirzesten Weg und im rechten

Winkel zur Trinkwasserversorgungsleitung vorgesehen werden.

Do Anschluss der einzelnen Gebdude ist separat zu beantragen.

-10-
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3.3, Abwasscrentsorgun

T~

3

t

Dic Abwasserentsorgung hat gemif §§150.151(1).(3) WG LSA in nachweisbarer
Abstimmung mit der Verwaltungsgemeinschaft Méser tiber das offentliche Abwasser-
cntsoreungsnetz zu erfolgen.

Vorbandene Schimutzwasserkanéle befinden sich im Libellenweg und in der Kirchhofsbreite.
Das kanalnetz wird von der Gemeinde/ VWG Maéser betrieben.

Dev standort kann entsorgt werden, wenn die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstriger
eriolel. Die schmutzwasserseitige Entsorgung ist auf der Grundlage eines
FrschlicBungsyertrages zwischen dem ErschlieBungstrager und der Gemeinde Maser

sicherzustellen.

Nicderschlags- und Abwasser sind gemafB §§150(2), 151(2),(3) WG LSA getrennt
abzuliihren.

e Bescitigung des Niederschlagswassers soll in geeigneten Féllen durch Versickerung vor
Ort der Fassung und Ableitung des Niederschlagswassers grundsitzlich vorgezogen werden.
Die Nicderschlagsentwisserung der privaten Grundstiicke ist vorzugsweise tiber die Form der
vatdrhichen Grundstiicksversickerung in Kombination mit einfachen Auffanganlagen
vorzunchmen.

Soditen ber Tietbauarbeiten aufgrund des vorhandenen Boden-Wasser-Regimes zeitweise
Cerundwasserhaltung bzw. —absenkung erforderlich werden, sind diese zwecks Einholung
ciner wasserrechtlichen Erlaubnis gemaB §§4,5 und 139 WG LSA bei der zustindigen
Wiisserhehdrde anzuzeigen

s 4 ek troeneroie- und Gasversorgung, Telefonanschluss

¢ versorgung der Grundstiicke mit den Medien kann aus dem 6rtlichen Netz erfolgen.

e Versorgung erfolgt auf der Grundlage der Beantragung durch die Bauherren bzw. durch
den brschhieflungstriiger.

Dias technische Konzept der Versorgung muss mit den Versorgungsunternehmen abgestimmit

werden.

2.5, Abfallentsorgung

Der transport der Abfallbehélter nach §7 Abs.1 Nr.1 der derzeitig giiltigen
Ahtulentsorgungssatzung ist bis zu einer Entfernung von 80m durch den Biirger zuldssig. Die

ceriischien Siedlungsabftiélle sind deshalb am Tag der Abfuhr direkt an einer geeigneten
Strabie bereitzustellen. Geeignete Straf3en sind der Libelleweg und die Kirchhotbreite .

-11-
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4.0, Witere Froebnisse des Beteiligungsverfahrens der Tréger ffentlicher Belange

4.1. Belanee des Brandschutzes- [Loschwasserversorgung

In \bhiingigkeit von der baulichen Nutzung bzw. der iiberwiegenden Bauart und der Gefahr
dor Brandausbreitung wird fir den entsprechenden §2 Abs.2 Pkt.1 Brandschutzgesetz
(BrSchG) durch die Gemeinde sicherzustellenden Grundschutz nach Arbeitsblatt TRW 405
cine b dschwassermenge von 48 mi/h fiir eine Loschzeit von 2h gefordert . Dabei umfasst der
I osehibereich siimthiche Loschwasserentnahmemdoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m
unt das mdaghcehe Brandobjekt.

4.2, Belunee des Brand- und Katastrophenschutzes:

e betreltende Fliche wurde darch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-
Anbalt anhand der vorlicgenden Unterlagen und Erkenntnisse tiberpriifi. Eine Belastung des
Gelindes mit Munition ist nicht bekannt.

Soliter ber der Durchfithrung der BaumaBnahmen Kampfmittel gefunden werden. ist gemals
82 Abs T Giefuhrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schidden durch Kampfmittel
amversdiglich das Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises Jerichower
and dber Notrut 112 zu verstiandigen.

_Gelange der Archiologie
D Vornaben belindet sich in unmittelbarer Nahe wichtiger archdologischer Fundstellen.
e Flurnezeichnung _Kirchhofsbreite™ weist auf Strukturen hin, bei welchen mit
miiclalicrlichen Bestattungen und Bebauungen zu rechnen ist.

Den geplanten TictbaumafBnahmen (incl. Pfahl- und Brunnengriindung sowie jegliche Form
des Baugrundaustausches) haben daher archdologische Untersuchungen (Sondagen und ggf.
Ausgrabangs- und Dokumentationsarbeiten) voranzugehen.

Art Daver und Umtang der Untersuchungen sind rechtzeitig mit der Unteren
Denbomalschutzbehorde des Landkreises und dem LfA abzustimmen. Die Kosten dieser
ersuchungen triigt nach §9(3) und §14(9) Denkm SchG LSA der Veranlasser.

Dic biceustthrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falle
soerearted freigefegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

“ach 9033 des Denkimalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den
Merbomalen cines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
urnverindert 2o lassen: eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Fachamt ist zu
crmoglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird liber die weitere Vorgehensweise
citschicden,

er Beainn der Frdarbeiten ist 14 Tage vorher dem LA (LV) Halle sowie der Unteren
Denkimalschutzbehdrde anzuzeigen.

Iine denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der entsprechenden Genehmigungsbehérde zu

henntragen.
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4.4 Yeianue der Avacon AG

Dic Lage von Niederspannungskabel ( 1kV- Kabel) sind im Lageplan als Anlage zur
Begriindung dargestellt.

Die Lage von Niederdruckgasleitungen sind im Lageplan als Anlage zur Begriindung
dargestetit

Flinweise zu erforderlichen Schutzmassnahmen bei Bauarbeiten im Bereich erdverlegter Ver-
und Fatsorgungsleitungen sind in der Anlage im Merkblatt aufgefiihrt.

Anlagen darten nicht verindert oder liberbaut werden.
\or Baabeginn ist die Zustimmung zur Aufgrabung erforderlich.
Mindestabstiinde sind nach VDE DIN 0210/11 einzuhalten.
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5.0, Flichenbilany

Cresamtdliche des Planbereiches: 2.939 m?
Wewelliche: 100 m?
Cirtintliche mit Pllanzgebot 147 m?
Bauland Yiche netto 2.692 m?
cinschl. vorh. Gebdude mit 97.5 m?

Flache

-14-
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6.0 NMafinahmen 2ur Griinordnung

0.1. Aufuabensteliung

Fisprechend Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §§ 1 und 2 sind Natur und Landschaft im
besicdetten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen. zu pflegen und so zu entwickeln. dass die
P orstungstiihighert des Naturhaushaltes. die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter. die Pflanzen-
und Tierwelt sowie die Vieltalt, Eigenheit und Schonheit von Natur und Landschaftt
nachhaltie gesichert werden.

Gemild $F Abs. SNr 7 1'Vom. §1 a Bau GB sind die Belange des Naturschutzes und der

I andschatispfleac zu berticksichtigen und geméB §1 Abs.6 Bau GB mit anderen Belangen
ceeencirander abzuwégen. Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sowie die
Lingrilfsregelung gemdfB §21 Bundesnaturschutzgesetz (BNaSchG)sind zu beriicksichtigen.

Schutzecbicte oder Schutzobjekte nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder
Nuawarschutzgesetze des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind von dem Vorhaben
nichi betroflen.

Durch die eeplante MaBnahme erfolgt eine Nutzungsinderung.

I« erfolgt nach § 8 NatSchG LSA ein Eingriff.
Als BinertfT kommen insbesondere in Betracht:

-Herstetlung von baulichen Anlagen
-3¢ Beseitivung und Verdnderung der Bodendecke sowie deren tetlweise Versiegelung.

Futsprechend § 7 NatSchG LSA ist eine Griinordnungsplanung fiir die BaumalBnahme zu
crarbetten.

i Baugescizbuch ¢ BauGB) §§ 1 und 1 a ist festgelegt, dass im Rahmen der Bauleitplanung
dic attirhichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sind.

Dic Belange des Umiweltschutzes. des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in den
Abwiteungsentscheidungen abschlieend zu kléren.

Dye Fingrifls- und Ausgleichbilanzierung wird hier im Abschnitt Mafinahmen zur
Critnordnung behandelt
Die Festsetzungen zur Griinordnung werden im Bebauungsplan dargestellt.

Zicl der Mafinahmen zur Griinordnung ist es nach § 4 NatSchG LSA die Erfordernisse und
Mualsnahmen des Nawrschutzes und der Landschaftspflege fiir den Planungsraum zu
crarbeiten und darzustellen.

Zar Bevertung des Bingriffs wird das Magdeburger Modell von Dr. E. W, Peters vom
Stadiplanungsamt Magdeburg verwendet.
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6.2 tachplanunesrechtliche Schutzkategorien

Im Paugebiet gibt es keine Flachen, die nach dem Naturschutzgesetz oder Wassergesetz des
Fandes Sachsen- Anhalt geschiitzt sind.

ic worbegende Planung bertihrt kein Naturschutzgebiet im Sinne des § 17 NaSchG LSA o.
besondere Schutzgebiete nach EU-Recht.

6.3, Clanungsmoglichkeiten im Plangebiet

i Fliachen mit Pllanzgeboten stehen nur die Randbereiche des Gebietes zur Verfligung.
Aul den Bavgrundstiicken ist unter Beachtung des Nachbarschaftsgesetzes nur eine
olloemeine Begriinung aus Rasen, Stauden, Strauchern und kleineren bis mittleren Baumen
moglich.

I ine weitere mogliche Beptlanzung innerhalb des Gebietes ist nicht gegeben.

6.4 friassung und Bewertung des Ist-Zustandes

Dic | eistungstiihigkeit des Naturhaushalts wird durch den Zustand der natiirlichen

I ebenserundlagen. wie Wasser. Klima, Boden, Vegetation und der Tierwelt bestimmt.
Diaon aasechend st im Plangebiet eine 6kologisch wertvolle Vegetation nicht vorhanden.
I die Feistungsitithigkeit des Naturhaushaltes hat die Flache nur geringe Bedeutung.

Iy Plangcebict kommen folgende Biotopstrukturen vor: priv. Griinfléchen
0.5 nonflikidsung

Duich die aeplante Nutzung des Standortes als allgemeines Wohngebiet mit Flachen zum
Anpilansen von Biumen und Strauchern ergeben sich unterschiedliche
Versicgclungstiaktoren.

Aol Jden Bautlichen ist eine Versiegelung bei einer Grundflachenzahl von 0.4 bei ciner
Uherschreitung bis zu 50 % bis zu 0,6 méglich.

Dic Beanspruchung der Naturfaktoren kann demnach bis zu 60 % auftreten.

Fx werden folgende Wirkungen auftreten:

6.2 1. Bodenpotential

Do Kudtarboden eeht durch TiefbaumalBnahmen und durch Hochbaumalinahmen im Bereich
dov Baulelder verloren. Die schiitzende Vegetationsschicht wird beseitigt. Es kénnen
arcchindert Schadstotfe bis in die tieferen Bodenschichten gelangen.
Durch den Einsatz von Maschinen und Gerdten wird es zu starken Verdichtungen des Bodens
kommen.
Der Boden ist als Filter. Wasserspeicher, Verdunstungs- und Klimaregulator fiir den
Pilnzen- und Tierlebensraum notwendig. Ein schonender Umgang mit dem Bodenpotential
st wie lolgt notwendig.
Der gesamte Kulturboden. insbesondere von den zukiinftigen Verkehrsfldchen. muss
ahgeschoben werden und fachgerecht gelagert werden.

-16-
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Dic Bodenverdichtungen miissen vermieden werden.

[ne Viersicgelung erfolgt nur im notwendigen und festgelegten Umfang.

Drer Wiedereinbau des Kulturbodens erfolgt auf den geplanten Pflanzflachen.
Die Schadstoffeintrdge insbesondere der Baumaschinen sind zu vermeiden.

6.5.2. Wasserpotential

Nitder Bebauung im Plangebiet erfolgt eine Verdnderung des Wasserhaushaltes:
Durch dic Versiegelung fliefit das Oberflachenwasser ab. die Grundwasserncubildung
wird verringert.
Dureh Bintrag und Versickerung von Schadstoffen kommt es zur Erhdhung der
Relastung des Grundwassers.
Alle Mabinahmen zur Reinhaltung des Grundwassers und zum Erhalt von unversiegelien
['lachen sind zur Verringerung des Eingriffs zu nutzen.

Mit der Bebauung im Plangebiet erfolgt eine Versiegelung des Bodens. die
Vegetationsfliichen werden verringert.
Die Verdunstungsméglichkeiten des Niederschlagswassers werden reduziert.

Purch die Bebauung kommt es zur erhdhten Larm- und Staubbeléstigung wihrend der
Bauphase.

Zur Forderung der Durcehliiftung und Durchgriinung des Gebietes ist eine offene Bebauung
durch Finzel- oder Doppelhduser zu befiirworten.

(.54 Arten- und Biotopenpotential

Durch die vorgeschene Bebauung erfolgt eine geringe Verdnderung der Lebensrdume.

e busher sorhandenen Pflanzenarten werden durch eine héhere Anzahl anderer Arten
ktl‘it.‘{l"l‘

Der fingriff st unerheblich und kann ausgeglichen werden.

6.5 3. Landschaftsbild

Durch die beredis realisierte Bebauung in der Umgebung des gesamten Gebietes erfolgte eine
Veriinderung des T andschaftsbildes.

Bezogen aul das Landschaftsbild ist der Eingriff unerheblich.

Notwendig 1st die Realisierung der ausgewiesenen Bepflanzungen zur Eingriinung.
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¢.0. inerill und Ausuleich des Bebauungsplans

Das Magdeburger Modell der Eingriffsregelung bildet die Grundlage fiir die Bewertung des
Fingrifis,

In Aafchnung an die FFachhiteratur wurde fiir die quantitative. qualitative und 6kologische
Biianzicrung cines Lingrifts in die Natur das ., Magdeburger Modell™ entwickelt.

Dabei werden die vorhandenen Flachen nach bestimmten Bewertungskriterien Klassifiziert
und thre Wertigkeit ermittelt.

Je nuch Frhaltungszustand und Vernetzung der Biotope ist eine weitere Differenzierung
moglich.

Pres Faktor des Frhaltungszustandes wird mit den Werteinheiten multiphiziert.

Drer Grad des Lrhaltungszustandes kann nach der folgenden Tabelle einem Wertfaktor
yugcordnet werden:

Sehr guter Erhaltungszustand 1.0
Fntwicklungstghiger Zustand 0.8
Stagnicrender Erhaltungszustand 0,6
Stark beeintrachtigter Zustand 0.4
Desolater Erhaltungszustand 0,2

Proc st Zustand des Plangebietes wird in der Tabelle 1 dargestellt.

Der Planungszustand wird in der Tabelle 2 dargestellt.

=18
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Ist -~ Zustand ( vor Beginn der Baumalfinahmen) Tabelle 1

[ Itdm\mum Biotoptyp Wertfaktor Erhaltungszustand Wert gkeit
2T S | priv. Griintléche. 0,4 04 438,64
! 47 S | vorh. Gebiude 0.0 0.0 (.00
OO0 me Verkehrsfliche Weg 0.1 04 4.00
2930w 44264
Planungszustund Tabelle 2
_;_m_njn—;a | _H:»:p:\p Versiegelung Wertfaktor Biotop- Wertigkeit -
! GRZ entwicklung
LR ;n E I Kiche WA 0.4 0.4 | 415,12 i
7.5 m- Ii Fliche vorh. Gebdude 0,0 I .00
(e | Verkehrsiiche Weg 0.1 | 10,00
HT‘ n- I I-liiche mit Pflanzgebot 0.7 | 102.9
DRUEY 523,02

1
!

6.7. oholouische Bilanz

Dic bestehende Gesamitflache des Bebauungsplangebietes hat nach dem Berechnungsmodell
cinen Wert von 442.64 Werteinheiten.
Des Patwarl des Bebauungsplanes erreicht nach dem Berechnungsmodell einen Wert von
32862 Werleinheiten.

Somit ki nn der Fingriff durch Flachen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.
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6.8 Planunes- und Malinahmekonzept

¢.8.1. Ptlanvenarten. Artenauswahl

Vorgesehen sind Pflanzungen an den Réndern des Plangebietes.

Mitdicsen Malinahmen erfolgt die landschaftliche Einbindung und der Ausgleich im
Geltunesbereich des B-Plans.

Fir dic geplanten Pflanzungen sollten nur heimische Arten mit Herkunftsnachweis verwendet
werden. Das Ausbringen nichtheimischer Herkiinfte von bei uns natiirlich vorkommenden
Gehdlzarten [Thrt Tangtristig zur Florenverfdlschung einheimischer Vorkommen
(Fremdbestiubung 2wischen einheimischen und nichteinheimischen Herkiinften).

Pariiber hinaus ist ein Misslingen von Kulturen nichteinheimischer Geholzherkiinfien
aufgrund cmer verstirkten Anfélligkeit fir Krankheiten und Schidlinge oft nicht auszu-
schliefien

(.8 7 Testsetunesvorschlige. bauplanungsrechtliche Festsetzungen

S & mindestens 3 heimische standortgerechte Laub- oder Obstgehélze als Mittel- oder
fochstamm. Stammumtang 12 bis 14 cm, sowie mind. 5 heimische standortgerechte
Stritucher 2u pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

I Aui den nichi diberbaubaren Flachen sind je 100 m2 versiegelter Flache gem. § 9 Abs.1 Nr,
l

20D Plan festeesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind it
hernrischen standortgerechten Strauchern geschlossen zu bepflanzen.
{ $9 Abs.1 Nr. 253 a BauGB)

Fherbet sind je 10 m? mindestens ein Strauch zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

* Dias Niedersehlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern oder in Zisternen oder
Aultangbehiiltern zu sammeln.
(39 Abhs.t Ny.20 BauGB )
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Lrechnisse des Planverfahrens

rucbnisse des Beteiligungsverfahrens nach §3 (2) und §4 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ergibt sich folgende Darstelluny:

e
| viger Gttentlicher
| Belange

| andkeets Jerichower

|
[ Fand

~ Regionale Planungs-

ecme

mschaft

i, ___i_ N

Hinweise

Umsetzung

Bauaufsichtsbehorde

in der textlichen Festsetzung des§1 sollte es richti-
eer Weise heilen ,.§1 Abs. 6 BauNVO..".

In der Begriindung sollte der Satz, dass das Dach
kein Vollgeschoss werden darf, gestrichen werden.

Brandschutzpritfung

Sicherstellung des Brandschutzes durch die
(emeinde entsprechend TRW 405 mit
|.oschbereichsdefinierung.

Wasserbehorde

Hinweise zur Trinkwasserversorgung, Abwasser-
entsorgung, Niederschlags- und Abwasserent-
sorgung, Dranleitungen, Grundwasserhaltung und
Grundwasserabsenkungen.

Naturschutz

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden durch
die MaBnahme des Naturschutzes und der Land-
schafpflege des B-Planes ausgeglichen.

Immissionsschutz
Himweise auf § 50 (BimSchG ) um schidliche
Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete zu

vermeiden.

Abfall

ks sind keine Altlastverdachts- oder Altlast-
{lichen vorhanden.

sackgassen miissen mit einer entsprechenden
Wendemoglichkeit ausgestattet sein.

Der Transport der Abfallbehilter ist bis zu einer
Lntfernung von 80m durch den Biirger zulissig.
siedlungsabfélle sind deshalb am Tag der Abfuhr
direkt an einer geeigneten Strafle bereitzustellen.

StraBenverkehr

Bei erforderlicher Beschilderung muss eine
Genehmigung bei der StraBBenverkehrsbehérde
eingeholt werden.

Das Vorhaben ist mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar,

Die textliche Festsetzung § |
wird korrigiert.
Der Satz wird gestrichen.

Hinweise werden zur Keantnis
genommen

Hinweise werden in der Begriin-
dung beschrieben und bei der
weiteren Planung beriicksichtigt

Es bestehen keine Einwinde

Hinweise werden in der Begriin-
dung beschrieben und bei der
weiteren Planung beuchtet.

Strafien sind nicht geplant.

Die Transportbehilter werden
werden am Libellenweyg und an
der Kirchhofsbreite abgestellt.

Bei der weiteren Planung
wird gepriift. ob eine Verkehrs-
beschilderung erforderlich ist.
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S ,
Tritger difentlicher | Hinweise Umsetzung

i
| Belange |

Kegicrangsprilsidivim | Immissionsschutz
| b | In unmittelbarer Nachbarschaft ist eine Kfz- Hinweise werden in die Begrtin-
: Werkstatt und die BundesstraBe 1 vorhanden. dung aufgenommen.
: hiervon gehen Larmbelastigungen aus. Es wird Bei der weiteren Planung miissen
vorgeschlagen. die ruhebedurftigen Raume die Hinweise beriicksichtigt
und die Freiflichen zur lirmabgewandten Seite werden.

anzuordnen.

Naturschutz Hinweise werden in die

Hinweise: Fuir die geplanten Pflanzungen Begriindung aufgenommen.

sollten nur heimische Arten mit Herkunftsnach- Die textliche Festsetzung zur
= weis verwendet werden. Verwendung von heimischen

Arten wurde bereits getroffen.
Abftall- und Bodenschutzbehorde

| Im Rahmen der konkreten BaumaBnahme ist die Die Hinweise werden in die
| Versiegelung so gering wie moglich zu halten. Begriindung aufgenommen und
| Verkehrsflachen (Gehwege, Stellflachen. werden bei der weiteren Planung

| A : -

i | Zutahrten zu Garagen/Carports u.a.) sollten mit und Baudurchitihrung bertick-
i | einem versickerungsfihigen /wasserdurchldssigen | sichtigt.

|

. I Material versehen werden.
i |
[ bandesam e Archi- 1. Bedingungen Die Bedingungen werden
Jopic Sachsen Anhalt | Das Vorhaben befindet sich in unmittelbarer in die Begrindung
| Nihe wichtiger archédologischer Fundstellen. aufgenommen.

Bauanstiihrende Betriebe auf die gesetzlichen
Meldetristen bei unerwartet freigelegter arché-
ologischer Funde oder Befunde hinweisen.

A ER AT tachliche Hinweise Die fachlichen Hinweise werden
| Zur Nichtbehinderung von Telekommunikations- | in die Begriindung auf-
! linien, zum rechtzeitigen Ausbau des Tele- genommen.

kommunikationsnetzes den Baubeginn 3 Monate
vorher bekannt geben.

Der Anschluss ist separat zu beantragen.

EOWEBW Wansserae- Die Trinkwasserversorgung fur dieses Gebiet kann
Eouesellsehall Borde- sichergestelit werden,

iosellchali le cin Direktanschluss an die Trinkwasserleitungen
b Borde- Waest Taning in der Kirchhofsbreite und im Libellenweg sind

’ mdglich.

i

E

;

Avacon A Die Standortzustimmung wurde erteilt. Die Hinweise wurden in die
Hinweise sind zu beachten. Begriindung aufgenommen.
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Lageplan zur ErschlieBung
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Anlage 2

Auszug Flurstiicke Nutzungsart/ Rechtsverhéltnis



Flursticke

Gemark /T lurstiick
Nutzungsan

sortiert nach Gemarkung/Flurstiick

Lage BA Flache m? Entstehungs-VN D/H Flurkarte
Abschniitsflache Anteil Jagd Beschrieb
Grundbuchstelle EigentUmer
) Rechisverhaltnis _Anteil
N 90,00

Moser 0890 4-8/27.0 50046 Libellenweag

Abschnill 1 21520 Verkehrsfldche - Weg
0890-1070 1.0.0.0.0

Moser 0890 4-8/88.0 50051 Kirchhofsbreite

Abschnitt 1 21510 Verkehrsfldche - Stralle
0890-1237 1.0.00.0

0890 4-172/8.0
90,00

G- Rhein-Jerche) bau Gmbh , / / ,Mit Sitz in Weferlingen , , Weferlingen

N 1.104,00

0890 4-8/66.0
1.104,00

Anzdhl =

o2 DevarmteumineTHirsukg °

G- Casa-Real Bauplanungs-und , / / ,In den Schi

fferbergen 17, 13505 Berlin
418400

El

bi




Anlage 3

Erklarung des Eigentimers des Grundstiicks 8/27 der Flur 4 der
Gemarkung Méser zur Zustimmung eines Geh-. Fahr- und
Leitungsrechtes



Name und Adresse
des Eigentimers der Grundstiicks 8/27 der Flur 4 der Gemarkung Méser

,.;,,/.25..6,5,&.,,,..[{czﬁm‘.:,_z.‘,.’e.. Yo -

AL f Rl 7 G [Fe 27

RLLESE. e bt sati: f

...........................................................

Firkldrung

Der oben genannte ynd unterzeichnende ist Figentiimer des Grundstiicks/ Flurstiicks 8/27 der
Flur 4 der Gemarkung Méscr, Nutzungsart Verkehrsfliche- Weg, und erkliirt:

Hiermit stimme ich einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur das Flurstiick 8/27 der Vlur 4 der

Gemarkung Mdser zu Gunsten

- der Gemeinde Méser zur V criegung und Wartung ciner Schmutzwasserieituny,

- der Wassergesellschafl Bérde- Westflaming in Magdeburg zur Verlegung und Wartung
ciner Trink wasserlei tung

- der Avacon AG zur Verlegung und Wartung der Energie- und Gasleitungen

- der Tclekom AG zur Verlegung und Wartung der Telefonleitung

Zu.,

Unty ift ' Ort, Datum
%&__ Se éf’JO/a-/.Z},"/c{&f



Anlage 4

Widmung .. Kirchofsbreite™ durch den Eigentlimer



