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| * Entlang der

_ .. Fldchen sind wie foigt zu bepflanzen: :
e

. Nutzungen zulassig sind sowie sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht storen:.

= ,__:'_t g AT . i '." e, et W r:‘, = -"‘,ﬁ' o F o Pl .I._..' ol
- Grundlage von § 6 i+V. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO wird fesigesetzt, daB in den

stidchen Mi 1 bis4 nur die in § 6 Abs. 2 Nr_ 1, 2,3.54% BauNVO benannten

" Das im Plan fesigesetzten MaBe der baulichen Nutzung (GFZ und GRZ) diirfen bei
“Grundstiicken unter 300 m? um maximal 20 %’ Uberschritten werden, wenn ein

Hausprojekt in einer Hausgruppe die Erhthung erfordert, die gesamie Gruppe aber den i

festgesetzten Rahmen einhélt

Bei der Ermittiung der zuldssigen @esﬁhﬁﬁﬂiche werden die Flachsn Uberdachter

. festgesetzt. In diesen Bauflichen sind Hausgruppen,
~einer'Gebdudelange tiber 50 m zylassig. . - %

:_hiébmaifﬂagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der uberbawmen

- Grundstiicksflache zuldssig.

il

e Steliplétze und Garagen in Voligeschossen nach § 21 a (ig_‘BauN\fD.hiqmiberCksichtigt.

*Fiir die Bauflichen WA 2, 3, 8, 9 wird nach § 22 Abs. 4 ein "besondere Bauwsise"
Ketten- und Zeilenbauweisen: mit

- Fiir die im Satz 1 nicht bezeichneten WA-Baufidchen und die Mi-Bauflachen wirt gemad
. §22 Abs. 2 BauNVO die “offenen Bauweise" festgesetzt. ;

g,

Steliplatze und Garagen sind in den Aligemeinen und Besondéren Wohngebieten n_ur"auf-f

den dafiir ausgewiesenen Fliachen oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen -

zulassig. Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m. zur anliegenden

Strafenverkehrsfldche einzuhalten. :

§“in den Mischgebieten konnen Stellplatze auch- auferhalb der uberbaubaren
{.  Grundstiicksfldchen zugelassen werden, wenn sie breitfugig gepflastert werden und die
|  ‘Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen eingehalten werden. Garagen in den

Mischgebieten sind nur innerhaib__dar iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. -

. max. 2 Garagen bzw. Einstellplatze je Wohnung) zur Verfiigung zu stellen.

siidwestlichen Grenziinie des Plangebietes zum. benachbarten
Gewerbegebiet ist eine Flache zum Anpflanzen und Unterhalten von Baumen und
Strauchern festgesetzt worden. Eine zweite Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist als straBenbegleitendes Griin entlang der B 1 festgesetzt worden. Beide
Parallel zu den Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
mindestens 3 Reihen standortgerechte Laubbdume und Stréucher zu pflanzen, wobei in
der mittleren Reihe Baume in einem Abstand von max. 10 m, in den beiden auBeren
Reihen Straucher in einem Abstand von max. 2,5 m zu setzen sind. _

Innerhalb der Flache ander B 1 kénnen bereits vorhandene Grundstuckszutahrten und
vorhandene oder neue Zuwege fir die an der B 1 liegenden Gebaude eingeordnet

werden. Innerhalb der Sichtielder von StraBeneinmiindungen und Grundstuckszufahrten. <.

" .. 'unterhalten. Die damiit verbundenen Einschrankungen der anschiieBenden Grundstiicke

sind _von ‘den Anfiegern zu dulden. Die “zu pflanzenden ‘Baume ‘sollen eineni

Stammumfang von mindestens 18 cm haben ufd sind mit einem stabilen Pfahl-Dreibock.
zu sichern (vgl. DIN 18 916)

Aut Parkflachen fiir PKW ist alle 5 Stellpidtze ein Laubbaum mittlerer Hohe zu pflanzen.

-+ Seine Pilanzscheibe mufi mindestens 2 m Durchmesser besitzen. Jeder Baum ist auf die

Dauer zu unterhalten und vor mechanischen Beschadigungen zu schutzen

In den Aligemeinen Wohngebieten sind 80 % der tatsachlich nicht uberbauten Grund-
stlicksflachen abziglich der Flachen fiir Zuwege als Garten- und Grunflachen anzulegen
und zu unterhalien. Diese Fldchen sollen eine 25%ige Baum- und Strauchbepflanzung
einschiieBen (ein Baum = 20 m?; ein Strauch = 5 m?).

In den Mischgebieten sind pro 200 m? tatsachlich nicht iberbaute Grundstiickstlache en

+ Laubbaum zu pflanzen. ist es notwendig, nicht (berbaute Grundstucksflache zur

Lagerung von den Naturhaushalt nicht belastenden Gutern oder zur gewerblichen

Nutzung zu befestigen, mulfl pro 50 m? befestigte Flache ein Laubbaum gepflanzt und
dauerhatft unterhalten werden.

«~Grinordnerische Festsetzungen sind spatestens in der auf die Beendigung des

Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode (Zeitraum 1. Oktober bis 30. April) zu realisieren
nachhaltig zu pflegen und zu erhatten.

h n:
Fur die Baufelder im Allgemeinen Wohngebiet gitt Dachfidchen von Gebauden mit mehr
als 30 m? Grundfldche missen eine Neigung von mindestens 40 % haben.
Es sind nur Sattelddcher, Walm- oder Kruppelwaimdacher mit roter Ziegelsindeckung
zulassig. Dachausbauten (Gauben u.d.) dirfen maximal 50% der gesamten Trauflange
giner Gebaudeseite ennehmen Zwischen Gaube und Dachende (Ortgang) mul} ein
Abstand von 2,0 m eingehalten werden.

ltun r korper -
Die sichtbaren Bauteile sind 0 traditionellem Matenal oder i solchem Mate_riai
_auszufuhren. das diesem in Form Struktur und Farbe entspncht AuszuschheBen sind
Blech-. Plast- oder Asbestwerkstoffe sowie Verkleidungen aus bituminierten Pappen

* Eininedungen
Grundstuchkseiniriedungen sollen aus Holz oder holzahnhichem Matenial ausgefuhrt werden
und durfen eine Gesamthdhe von 1,30 m uber Oberkante Burgersteig nicht uberschreiten
-Massive Sackel durfen nicht hoher als 30 cm sein.
Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit Heckenanpflanzungen gestattet. Mauemn
und andere als die genannten Einfnedungen sind unzuldssig.

{1~  VERFAMRENSVERMER
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Die Gemeindevertreterversammiung hat in ihrer Sitzung am 10.02 19&5 dem Entwurl

Das: MindestmaR fur die GroBe von Baugrundstucken fur emnzelstehende Eigenheime
wird mit 400 nv festgesetzt. Das MindestmaB fur die Groe von Baugrundsticken fur
Doppelhauser wird mit 300 v festgesetzt
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Die . F.’_-iaﬁunlerlage entspricht dem Inhaft des Liegenéchaﬁskmaﬁgrs"'und- weist die

" stédtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strafien. Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom Seplember 1992) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
- Grenzen in die Ortlichkett ist einwandirer moghich. -

Katasteramt

25 Die Gemeindevertreterversammiung von Maser hat in ihrer Sitzung am _1_12.08_199_2 die
- . Aufstellung des Bébauungsplanes Nr. W¢1 Wohnaniage Riebebergsbrertg lfp’scnlossen
~ .+ Offentlich bekannt gemacht am 18.08.1992. :

7 gt g e

S : o ¥ L
“* . “Méser, den 11.02.1993 sgermieister
! & 1/

Wt

—-_' des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt sowie die ofiegiit € }!_\u:_siegur}g

- gem. § 3 Abs 2 BauGB beschlossen. & b e 3
", Méser, den 11.02.1993 eistér
F—t Der Entwurf des Behauungswanes mit der Begriindung hat vom 18:,02?1.9_93 bis zum

; 26.03.1993 gem § 3, Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen : T s

Ort und Dauer der Auslegung sind am 11.02.1993 onsublich™ be}k natgemacht

« . worden. e - LaF -

.. ‘Mbser, den'11.02.1693 : :

Die Gemeindevertreterversammiung hat den Bebauungsplan  nach “Priglung  der

Méser, den 15111993 * e o %

"'+ Anregungen und vorgebrachten Bedenken gem. § 3. Abs. 2 BauGB ar hrer Sitzung
am 06.05.1993 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen. -

Genehmigungsvermerk des Regiémngsprﬁsidiums Magdeburg uf
- Qenetunég_t gemas Yerfligung vom heutigen Tage mit AuﬂagenMaBgaBemHinweisen
i if _, £ et E- T i . S -
. .Magdeburg, Ben

im Aufirage

7 . Die 'Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie Ort. und ‘Z&it seiner sfféntlichen
| | - Auslegung nach § 12 BauGB sind am 259 @ ortsiblich bekanntgemacht worden..
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<, Burgermeister

st die Héhe der Strauchpflanzurig auf 50 cm zu beschranken. AN
eichen wird die Anpfianzung von Baumen auf Verkehrsfidchen festgesefat, o
i folgendBfmali en Vorzurehmen 1St Diesirarentegiefendan Baumanpiianzungen simad-
~ 'mit groBkronigen, -standorigerechten Laubbiumen vorzunehmen und dauerhaft zu -

‘Die Auttellung ‘der Verkehrsflachen in Fahrbahnen, FuB- .und Radwege oder in

" straBenbegleitende Griinflichen werden in StraBenbauplanen verbindlich festgelegt.

-+ Die Zufahrten zu den Grundsticken sind in Abhangigkeit vori der Bebauung festzulegen.
Pro Grundstiick und angrenzender ErschlieBungsstraBe darf nur eine Zufahit mit einer

Breite von hochstens 5,0 m von der offentlichen Verkehrsildache in Anspruch genommen

_~werden. In den Mischgebieten ist je Grundstiick eine Zutahrt und eine Abfahrt von jeweils

~maximal 5,0 m Breite zuldssig. ; ' ’
| Die Steliplatzfiachen fir den nuhenden Verkehr der Anlieger oder Besucher sind aus-
| “schlieBlich-aul den Grundstiicken und dem Bedarf angepalt (bei reiner Wohnbebauung
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Sonstige Planzeichen
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Lage Uhd Hohenplan M1 500-
Metrik Vermessungs GmbH M

_ Die [ tursticksgrenzen wurden den Liegenschaftskarten M 1 2.003;'__;_;;_‘.,
. entnommen und dienen nur Ubersichtszweckan: ; W

Verkehrsflachien (§ 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB)
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StraBenbegrenzungstinie auch gegenuber Verkehr

Hauptversorgungs- und Haliptabwass
Granfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 154, AbS. 6 BauGB) . - =

Wasserfiichen und Flichen fir die Wasserwirtschatt, denﬁmssemunﬁ '
die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs 6 BauGB}

verkehrsberuhigter Bereich s

-t Hausgruppen zuldssig « - ¢
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Umgrenzung von Flachen zum Anpllanzen'vonﬂm
Strauchern und, sonstigen Bepflanzungen- * e T,
vk | - : 2 g e = %“\ﬁ F n-.?:_’ s -
Fiachen zum Anpflanzen ener fesigesetzten Mindestzahl
hochstammiger Laubbdume, z. B. 8/ Stiick i 5
S&utzpﬁanzuﬁg - Anzupflanzen sind dichtwae&;sonde
Biische und mitielgroBe Laubbaume = # ;

Anpfianzung Hochstammiger Laubbdume ~ « J

Senze Jdes rapmiichen Geiturmaber" mcagde
Bebauungsplans (§ 9 (7)BauGB) = - .

M1t Geh-. Fanr- und Le:!ungSTéﬁelé.ﬁ'zu”ﬁelanéndﬁ

Flache (§ 6 (1) Nr 21 und (6) BauGBj Yrgg
Abgrenzung untf:rschsedi_lcher:Nutztmg. ;B vor Baug;e- s
meten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung '
nnerhalb eings Baugebietes, -

et Verbindliche Festsetzung der Firstrichtung
- '8 1 .
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