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, Gemeinde MOser
0\ Satzung Uber die 2. Anderung des fortgeltenden (genehmigt {
am 19.09.1995) Bebauungsplan Nr. W/1 fiir die Wohnanlage :
"Riebebergsbreite'" Moser
. i~ "“""‘““"""“"-“ﬂ—‘-—'*'-.’_" ~T“h e et g l
. Priambel Regierungsprasicium Magdeturg | '
j Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 0B.12.86 ~ {BQﬂahnﬂgtge }3E'Veﬁﬂgung ﬁ -
(BGB. I S. 2253) in der derzeit giiltigen Fassung, zuletzt vors heutigen Tage
l gedndert durch Gesetz vom 05.08.96 (BGBL.IS1189) wird nach ‘
BeschluBfassung durch den Gemeinderat vom 27.11.96 und mit
l genehm%gung der héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung
u?er die 2. ?nderung der ﬁberarbeiﬁeten Fassung des Bebauungs-— { T0it Auflagen/MaBgabesiinweisen
planes Nr. W/1 fir die Wohnanlage "Riebebergsbreite" bestehend Mizgdshuryg dan AP AL
; aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), er-— tagosburg. den. 47 44.. 193‘
Y aribn: } I Aufirage
Q < ?
Teil A: Planzeichnung M 1 : 500 b—ﬁg__' |
Teil B: Textliche Festsetzungen
' l Verfahrensvermerke
i
! 1= Aufgestellt auf Grund des Beschlusses des Gemeinderates I
5 ;gguggé;gélgg%ggguﬁé J":gger}rgnggd?gggortgcltendcn Be- , 5. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und
! 5 iy . . u ie di -
gle“ortsub119he Bekanntmachung des Beschlusses der ;2§;g§n3g§e§E§iggzgegeigzag amezg?$%%?gggaggggﬁgir .
- Anderung ist am ......... erfolgt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. A
MGser, den A0 40 499f ZL__S_ Moser, den & A4 499 J
l R 7 .'
Birgermeister ﬁﬁigeiﬁéiééer ----- 3
2. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher i A .
: A 6. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus -
2§iagg§tsigd mlthSchre%be? vgm 10'10é1996 zur Abgabe der Planzeichnung (Teil A) und dem %ext (Teil B), wurde
e ellungnahme auigefordert worden. am 27.11.1996 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
oo o I . Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlufl - - p—
MEser, den A0.40U. /‘f/?’é ? ? ' des Gemeinderates vom .......... gebilligt. N?
: Y w SR 4
Birgermeister moser, den L. 44. 296 : {/
L—v—ﬁ-z :
3.  Der Gemeinderat hat am 09.10.1996 die 2. Anderung des | Burgermeister \-
Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen . \C
. | a s
und zur Auslegung bestimmt. ; | 7. Die Genehmigung der 2. Anderung der Bebauungsplansatzunt,
= q bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
M 2 . g 9 4 r P
Sser, den ) 40 96 @75— (Teil B), wurde mit Verfugung_ der hdhren Verwaltungsbe-
" hérde vom .77 O&. Pa. nz: £5. I?/m/&’/ifz- mit Neben-
ﬁé;éé;ﬁéiégé; """ i bestimmungen und Hinweisen -~ erteilkt. /! )
, Moser, den /2 05. /@ ‘?} y T—
. Birgermeister
4. Die 2. Anderung der Entwirfe des Bebauungsplanes, be—
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom I 8. Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des Beba

21.10.1996 bis zum 21.11.1996 wihrend der Dienst—
stunden im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft MGser
nach § 3 Abs. 2 BauGB G6ffentlich ausgelegen. Die
6ffentliche Auslegung ist mit dem Hiweis, daB Be—
denken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorg-
bracht werden kénnen, in der Zeit vom 21.10.96 bis

zum 21.11.96 durch Aushang ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Moser, den 40. 40 11747

-----------------------

Blirgermeister

Die Bekanntmachung erfolgte am 2% 0% 2o?1
im Amtshlatt.des Landkreises Jerichower Land

./

Bilirgermeister
Képpen

ungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
in-der Zeit vom .7% %277, .. bis—zum .....
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver—
letzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen
von Entschddigungsansprichen. (§§44, 246a, Abs. 1, Satz 1
Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die satzung ist am ..,22.% .27 ... in kraft getIetBﬂ-f{
Méser, den 42 o 5— /{??}’ Z i
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PLANTEIL B

TEXTLICHE FESTSTETZUNGEN (Nach § 9 Abs. 1 BauGB)

1.

1.1.

6.3.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 2 BauNV0)

Mischgebiete

Auf der Grundlage von § 6 1i.V. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO wird
festgesetzt, daf in den Mischgebieten MI 1 bis 3 nur die

in § 6 Abs. 2 Nr. 1,2,3,5, u. 6 BauNVO benannten Nutzungen
zuldssig sind sowie andere Gewerbebetriebe, die das Wohnen
nicht stdren.

- MaB der Qauligﬁen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m §§ 16-21 Bau NVO)

Im Plan sind die MaBe der baulichen Nutzung (GFZ und GRZ)
festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO)
Fiir die MI-Baufldchen wird gemdfs § 22 Abs. 2 BauNVO die
n~0ffene Bauweise™ festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplidtze, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m

§ 14 und 21 a BauNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNV0O sind nur innerhalb

der iberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Stellpldtze kdénnen auch aufierhalb der iliberbaubaren Grund-
stiicksfliachen zugelassen werden, wenn sie breitfugig ge-

pflastert werden und die Festsetzungen zum Anpflanzen

von Bdumen eingehalten werden. Garagen sind nur innerhalb

der liberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. (§ 21la Abs. 1 BaulVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Stellplatzfldchen filir den ruhenden Verkehr der Anlieger
oder Besucher sind ausschlieflich auf den Grundstiicken und
dem Bedarf angepafit (bei reiner Wohnbebauung max. 2 Garagen
bzw. Einstellplidtze je Wohnung) zur Verfiigung zu stellen.

Mafnahmen und Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u.
25 BauGB)

Innerhalb der Flidche an der B 1 kénnen bereits vorhandene
Grundstiickszufahrten und vorhandene oder neue Zuwege £iix die
an der B 1 liegenden Gebdude eingeordnet werden. Innerhalb

dexr Sichtfeldexr von Strafeneinmindungen und Grundstiickszu-
fahrten ist die Hdhe der Strauchbepflanzung auf 50 cm zu
beschrinken.

Durch Planzeichen wird die Anpflanzung von Biumen auf Verkehrs-
fldchen festgesetzt, die folgendermafen vorzunehmen ist: Die
strafenbegleitenden Baumanpflanzungen sind mit groffkronigen,
standortgerechten Laubbdumen vorzunehmen und dauerhaft zu
unterhalten. Die damit verbundenen Einschrinkungen der an-
schliefienden Grundstiicke sind von den Anliegern zu dulden. Die
zu pflanzenden Bdume sollen einen Stammumfang wvon mindestens
18 cm haben und sind mit einem stabilen Pfahl-Dreibock zu
sichern (vgl. DIN 18316). ’

Auf Parkflidchen filir PKW ist alle 5 Stellpldtze ein Laubbaum
mittlexexr HShe zu pflanzen. Seine Pflanzscheibe muf mindestens
2 m Durchmesser besitzen. Jeder Baum ist auf die Dauer zu
unterhalten und vor mechanischen Beschddigungen zu schiitzen.

In den Mischgebieten sind pro 200 gm tatsichlich nicht
iiberbaute Grundstiicksfldche ein Laubbaum zu pflanzen. Ist

es notwendig, nicht i{iberbaute Grundstiicksfldchen zur Lagerung
von Naturhaushalt, nicht belastenden Giitern oder zur
gewerblichen Nutzung zu befestigen, muff pro 50 gqm befestigte
Fldche ein Laubbaum gepflanzt und dauerhaft unterhalten
werden. 8

Griinordnerische Festsetzungen sind spitestens in der auf die
Beendigung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode (Zeit-
raum 1. Oktober bis 30. April) =zu realisieren, nachhaltig

zu pflegen und zu erhalten.

. Die in der 1. Anderung des B-Planes auf dem Trennstreifen der

Zufahrtstrafe vorgesehenen 4 Grofbdume sind auf dem Spielplatz
des Wohngebietes zu pflanzen.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB

Es werden keine gesonderten Forderungen gestellt. Die sicht-
baren Bauteile sollten in traditionellem Material oder in
solchem Material ausgefiihrt werden, das diesem in Form,
Struktur und Farbe entspricht.

Besondere Fegtlequng

In einem Achsabstand von 5,00 m der Trinkwasserléitung darf
keine Bebauung vorgenommen werden. Die Anordnung von Stell-
plédtzen und befestigten Freifldchen ist zuldssig.

Kartengrundlage

Lage und HShenplan M 1 : 500
Metrik Vermessungs GmbH Magdeburg,

-

gemessén Septembex 1992

i kes von
ie Grenzen' sind anhand des Katasterzahlenwer
o ~Ing. Dirk Anskat, ObVI, hergestgllt, sind abexr im
der LiegVermErlas8 nicht rechtswirksam.
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NGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemdsB 9 BauGB

lanzeichen nach PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

X v‘qﬁ‘:i. Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

(::) GeschoBflichenzahl GFZ als H&chstwert
(Beispiel) §§ 16 und 20 BauNVO

0,6 Grundflichenzahl GRZ als Hochstwert
: (Beispiel) §§ 16 und 19 BauNVO
TH 7 m TraufhShe baulicher Anlagen als Hochst—
wert in m iiber Bezugspunkt § 18 BaulVO

Schnittpunkt der aufsteigenden Wand mit
Dachhaut

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise § 22 (1) BauNVO

. - Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB)

StraBenverkehrsflichen

F + R FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungslinien auch gegen—
iiber Verkehrsfldchen mit besonderer
Zweckbestimmung

Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

unterirdisch mit Bezeichnung der
Leitungsart

—O——

Grinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6ffentliche Grinflichen mit Ver—
sickerungsmulden fur Regenriick-—
haltung

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzung hochstdmmiger Laub-—
baume

Sonstige Planzeichen "

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)
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Mit Leitungsrechten zu belastende
Fldche (§ 9 (1) Nr. 21 und (6)
BauGB)

é EVM, HASTRA

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Beispiel Erlduterung der Nutzungsschablone

-

Art der baulichen Nutzung MI 1 TH 7 m Traufhdhe
tber Fahrbahn
Grundfldachenzahl 0,6 (::) GeschofB—
flachenzahl

Bauweise 0

Gemeinde Mobser
Landkreis. Burg M 1:500

Bebauungsplan Nr. W /1
Wohnanlage Riebebergsbreite

Uberarbeitung und Erganzung.

2. Anderung

'Méﬁzel & Co.

Vermaaéuhgs— und Projektierungs— GmbH

Haeckelstr. 1, 39104 Magdeburg, ;gi'8§§:f§i1ig%g"2?




