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o a Texbtliche PFesisetzungen

— B ! planungsrechtliche Festsetzungen gemd8 § 9 BauGB
| g B 7. B : i‘
| ; . :‘ | o -t,,.;.':-t-tv 1% A _ ) 1. Art der baulichen Nufzuag |
; | e ey Hn

Flanzeichen nach PlanzV 9C

Taletelel v
_ b = R Tt 11 Algemeine Wohngehiete
/ : Naich § 1 (6) BauNVO in Verbindung mit § 4 (3), §4a (3)
| : [ : wi.rd festgesetzt, daB in simtlichen WA-Fldchen die Aus—

nihmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nv. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

1.2- Mischgehiete @?‘ (§ 4 BaulvO)

Auf der Grundlage von § 6 1.V.§ 1 Abs. 4 und 5 BaulRVO wird

festgesetzt, daB in den Mischgebietsfldachen MI 1 bis 4 nur die ) .
/ in § 6 Abs. 2 Nr. 1,2,3,5, u. 6 BauNVO benannten Nutzungen ) Mischgebiete
II znldssig sind sowie sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen .‘ %% (§ 6 BaulivO)
| nicht storen. D K
|
| 2. Maf_der haulichen Nukzung
ﬁ In Plan sind die MaBe der baulichen Nutzung (GFZ und GRZ) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
| fastgesetzt. ) ’ '
_ : \
GeschoBflichenzahl GFZ als Hochstwert |
I .‘:l) (Beispiel) §§ 16 und 20 BaulVO J
I . \
J 4. Bauweise Gruqdf;ichenzahl GRZ als HGchstwert
3.1. Fir die Baufldchen WA 1 bis 4 wird nach § 22 Abs. 4 eine 0,4 ' (Beispiel) §§ 16 und 19 BauNVO
: . i "jesondere Bauweise'" festgesetzt. In diesen Bauflédchen sind
! — A i ’ i ; . b ] Hausgruppen. und Reihenhduser mit einer Gebdude ~ . 2 ’ ) : . ;
| E“ ‘ TaTele1ei81on 1y rop . .y — . e L A A . ; U - o j l'inge iber 50 m zuléissig. : ga};é geru\\igllgeschosse als Hochstgrenze
) = ’ i II au
// | e : - . 3.2. Fir die im Satz 1 nicht bezeichneten WA-Baufldchen und die
| " M[-Baufldchen wird gemdf §22 Abs. 2 BauNVO die "offenen - . ..
Bauweise' festgesetzt. Traufhche gaullcher Anlagen als Hochst-—
( J ‘ TH 6 m wert in m liber Bezugspunkt § 18 BauNVO
4 a
4.1. Nzbenanlagen gem § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
tizerbaubaren Grundsticksfldche zuldssig. :
Die erforderlichen Stellpldtze bzw. Garagen fiir "Besondere Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
Wrhngebiete” (WA 1 bis 4) sind im Innenfeld ° der bebaubaren
. < ; : A\ Fldche anzuordnen. . i
T ; - / I ' : Y — 2. In den Mischgebieten k&nnen Stellplitze auch auBerhalb o offene Bauweise § 22 (1) Bau
' . ..m.ﬂ*’"" : xR A8 d— ' R N\ L ‘ \' l y % : _ g £ . DA = _ — dar Uberbaubaren Grundstilicksfldchen zugelassen werden, wenn
ung B— s i . 3 & ' ' Qb u\ 4\ \)' G { | 7 ™ . — q } A . ' w1 WEe sie breitfugig gepflastert werden und die Festsetzungen ‘ )
¥ mddoleﬂ v oo I % - ”.' ( . B v S\ L1 il““ ‘-m“ “ : 4 .y ' zum Anpflanzen von Bdumen eingehalten werden. Garagen in b abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

dan Mischgebieten sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zuldssig.

:

5. Verkehrsflachen
Lie Aufteilung der Verkehrsflidchen in Fahrbahnen, FuB8-— und ' —_—— Baugrenze § 23 (3) BaulVO
Radwege oder in straBenbegleitende Grinfldchen werden in
StraBenpldnen verbindlich festgelegt. Die Zufahrt zu den - : o i
Grundstucken sind in Abhdngigkeit von der Bebauung festzu-— nur__ElI}ZEl— und Doppelhauser
l legen. Pro Grundstiick und angrenzender ErschlieBungsstraBe zuldssig § 22 (2)

darf nur eine Zufahrt mit einer Breite von hdchstens 5,0 m

von der Sffentlichen Verkehrsfldche in Anspruch genommen

werden. In den Mischgebieten ist je Grundstiick eine Zufahrt /H \
vad eine Abfahrt von jeweils maximal 5,0 m Breite zuldssig.
LCie Stellplatzfldchen fir den ruhenden Verkehr der Anlieger
c¢ler Besucher sind ausschlieBlich auf den Grundstiicken und

dem Bedarf angepaBt (bei reiner Wohnbebauung max. 2 Garagen
bzw. Einstellplitze je Wohnung) zur Verfiigung zu stellen.

£. MaBpahmen und Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz zur Pflege
tod _zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entlang der sidwestlichen Grenzlinie des Plangebietes zum
tenachbarten Gewerbegebiet ist eine Fliche zum Anpflanzen und
Unterhalten von Bdumen und Striuchern festgesetzt worden. Eine
zpelte Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Striduchern ist als
straBenbegleitendes Grilin entlang der B 1 festgesetzt worden
Bzide Flidchen sind wie folgt zu bepflanzen:

Purallel zu den Grenzen des rdumlichen Geltungshereiches des
Behauungsplanes sind mindestens 3 Reihen standortgerechte

nur Hausgruppen zuldssig

mdgliche Parzellierung

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB)

&l

StraBenverkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldache mit besonderer
Zweckbestimmung

E. Lzubbdume und Strducher zu pflanzen, wobei in der mittleren '
. ) ) ermierTy vo gtlhe Baumg in einem Abstgnd von max. 10 m, in den beiden : R i
T asse ne ‘I auBeren Reihen Strducher in einem Abstand von max. 2,5 zu
R ::g 81 : spptzen sind.
s stlegung ©-* :
- =h. Pesondere Fe 3

SN

6.2. I’_gmerha%b der Flache an der B 1 konnen bereits vorhandene ' F+R Pub~ und Radveg
Giundstiickszufahrten und vorhandene oder neue Zuwege fiir die

a; der B 1 liegenden Gebdude eingeordnet werden. Innerhalb

di¢r Sichtfelder von StraSeneinmiindungen und Grundstiickszu— - M- Mischfliche wit Spiel— und Aufenthalts—

fihrten ist die HOhe der Strauchbepflanzung auf 50 cm zu qualitdt .

hischrédnken. ' e >
6.3. _i:'_:’. £ch Planzeiche t-wird die Arpflanzuvas won THumen anf Wesliohos. — . . o o — _,{jg

i.achen festgesetzt, die folgendermafion vorzunehmen ist: Die ) Strafler segrenzungslinien auch gegenﬁbér .

~
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s raBenbegleitenden Baumanpflanzungen sind mit groBkronigen, | e e SR
5tandprtgerech§en Laubbaumen vorzunehmen und dauerhaft zu ' Bes Ll |
uTte¥halten. Die damit verbundenen Einschrinkungen der an-° |
swhlleﬂenden Grugdstucke sind von den Anliegern zu dulden. Die e i i

z1} pflanzenden Bdume sollen einen Stammumfang von mindestens | Fsiioly SRESTE wmtl Busteiee

15 cm haben und sind mit einem stabilen Pfahl-Dreibock zu
s}chern {vgl. DIN 18916)

AN

6.4. Auf_Pa:rkflé’.Ehen fir PXW ist alle 5 Stellplitze ein Laubba.un; Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen (§ 9(1)
m.ttlerer HOhe zu pflanzen. Seine Pflanzscheibe muB mindestens Nr. 13 BauGB)
< @ Durchmesser besitzen. Jeder Baum ist auf die Dauer zu

— )

S wjterhalten und vor mechanischen Beschidigungen a

E N HE I{L den__Allgemeinen Wohngebieten sind 80 %gdeg taﬁgéizﬁ?;g}zxen' i e s ReselciamageCes
D EN Y- ng&cht uberbauten Grundstiicksflichen abziiglich der Flichen ' EERSRA
filr Zuwege als‘Garten— und Grinfldchen anzulegen und zu
unterhalten. Diese Flichen sollen eine 25%ige Baum— und ' |
Strauchbepflanzung einschlieBen (ein Baum = 20 qm, ein ‘

Strauch = 5 gm). . Griinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr..15 u. Abs. 6 BauGB) |
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65 Iy den Mischgebieten sind pro 200 qm tatsachlich nicht G —
egte Ggunds;ﬁcksgléche ein Laubbaum zu pflanzen. IsttegbeI
notwendig, nicht tberbaute Grundstilicksfliche zur Lagerung ;
ven den Naturhaushalt nicht belastenden Giitern oder zur ?
geéwerblichen Nutzung zu befestigen, muB8 pro 50 qm befestigte ,

Fliche ein Laubbaum gepflanzt und dauerhaft unterhalten )
werden. ;

&ffentliche Griinfliche mit Ver- .
sickerungsmulden fir RegenrlGckhaltung

Fovyei1s50134

L ! Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
6.6. Grunordnerische Festsetzungen sind spitestens in der auf die * (§ 9 Nr. 20 u. 25 BauGB) |
Beendigung des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode (Zeit—

EER,
NES

raum 1. Qktober bis 30. April) zu realisieren, nachhaltig ' o000 Ungeepoong: veo XiRehen o Auptiauman
| zu pflegen und zu erhalten. : o R von Bdumen, Strduchern und sonstigen ‘
| 00000 ' Bepflanzungen |
/ 7. ﬁﬁmmmmmmms 9 (4) BauGR in Verhindung i
‘ i S ‘ 0(:§ ) Fldchen zum Anpflanzen einer festge-
i “uhfgrmﬂn_und_nagpng;gnnggn%_ L o setzten Mindestzahl hochstidmmiger
. Egﬁ glﬁntufelQEr 12 Aligemelnen Wohngebiet gilt: Dachflichen S Laubbdume z. B. 5 Stick ¥
1 Gebauden mit mehr als 30 gm Grundfliche miissen ei i - -
vo® 22° bis 45° haben. RN
§?Q51gd_ngr Satteldaghe;, Walm— oder Krippelwalmdicher mit 60000 Schutzpflanzung - Ansupflaasen gind
| fge eindeckung zuldssig. Dachagsbauten (Gauben u. i.) diirfen o Sch o sichtwachsende Biische und mittelgrofe
//, maximal 50 % der gesamten Trauflidnge einer Gebiudesecite ein— 00900 Laubbaume ‘

neamen, Zwischen.Gaube und Dachende (Ortgang) muB ein Abstand } ‘
vol 2,0 m eingehalten wexrden. # " ;

A

_ Anpflanzung hochstimmiger Laubbdumz
7.2. Ge:d ks < ’

pie sichtbaren Bauteile sind in traditionellem Material oder
in solchem Material auszufiihren, das diesem in Form, Struktur

. _ | :
un¢ Farbe entspricht. AuszuschlieBen sind Blech—, Plast- SRRSSe eneeiatat 1
oder Asbestwerkstoffe sowie Verkleidung aus bitumierten Pappen.

7.3. Einfri

-Grundstilickseinfriedungen sollen aus Holz oder holzdhnlichem

Material ausgefiihrt werden und diirfen eine Gesamthdhe von ]
1,39 m uger Oberkante Biirgersteig nicht ﬁberschreiten.luassive r
Scckel dirfen nich hdher als 30 cm iiber OK StraBenniveau sein.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

%

SRR YT %
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— .
Ma: chendrahtziune ind . p Mit Geh-,Fahr— und Leitungsrechten zu
— sin nur in Verbindung mit Heckenan— i
pflanzungen gestattet. Mauern und andere als di e A S belastende Flache (§ 9 (1) Nr. 21 und
wl Ein!lfriedungen sind unzuldssig. ® §eamonten e R SO (6) BauGB)
= 7. Min lir_di G i § 9 (1,3) BauGR
o Das! MindestmaB8 fiir die Gré8e von Baugrundstﬁcken- a;dr . . AbgEenzung untergchiedlicher Butenng,
eintelstehende Eigenheime wird mit 400 gm festgesetzt. Das ' Tt %. B von Baugebisten ode: Abgrenzung
= MirlestmaB fiir die GréSe von Baugrundstiicken fiir DOppelh&dser ) 1 des MaBes der Nutzung innerhalb eines
w wird mit 300 gqm festgesetzt. - Baugebietes
= o “waChJe;L-J;g c:,e-f GRZ um'20 *tv fiir Grund stiicke unter 300m?2 ist bei Haus-
gruppen und Rethenhausern erlaubt, wenn die GRZ fir dj
. eingehalten wird, SF cle-gesamie Heusgriepe } Verbindliche Festsetzung der First-
= richtung .
= 8. Besf ndere Festlegung: i !
8.1. In einem Achsabstand von 10,00 m der Trinkwasserleitung darf keine Bebauung
fo -,f vorgenommen werden.Die Anordnung von Stellpladtzen und befestigten Frei-
flathen ist zulassig.® )
m 9 8.2. ‘GemiN §3 ADs.1 Ziff.6 Bau GB wird festgesetzt, dan in den WA 5 bis 12 nur ' ' Beispiel Erliuterung der Rutzungsschablone
Einfumilien?_‘nauser mit mnx.e_iner Einliegerwohnung zuldssig sind.
- ;?é s Art der baulichen Nutzung WA 1 I Zahl der Vollgeschosse
. B r R T
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- 2 : Regierungspras:gium val . ) @
: e Bk : S, .. i =
o 9 | Genshmigt gemih Yerligung Grundflachgnzahl 0,4 GeschoBfldchenzahl
: g T4 | vom heutipen Tage ;
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o _1§' —_ ! : L . ' — e ——— .  Hausform 1
P ) g e A, i . i il $ - i
. Querschnitt I-I W g f ; ﬂ,.;:{:\f—é#mmﬁ :
’ . \ iy ; P :—7’. — f i Mﬂ{;ﬁ!;;'rUiﬂ-ﬂ@n‘ O 18..2 7. - ] ‘\
B ., m | 1 Auticage |
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e 7 i ) 3o , i 5
3 > - P i L33 e |- - Lage und HGhenplan M 1 : 500
e s ' s ERFAHRENSVERMERKE , Metrik Vermessungs GmbH Magdeburg, gemessen September 1992
m -5 " Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-— Die Grenzen sind anhand des Katasterzahlenwer:"kes von
w9 1 ’ katasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen Anlagen Dipl.~Ing. Dirk Anskat, ObVI, hergestellt, sind aber im
| | | sowie StraBen, Wege und Plitze vol.'f.standig nach (Stand vom  Sinne der LiegVermErlaB nicht rechtswirksam.
F ' Kfz - September 1992). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grundsiicks- R T:T‘ Grundsticks- fg E Grenzen und der baulichen Anlﬁgig ggomeérisch einwggdfrei.
{ grenze o : Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die e oo " )
f —— B et GFERER ¢ Grtlichkeit ist einwandfrei moéglich. s oK YN L N
: ol & s i ! o! * o . I':' " - " n‘\ --\
| 050 200 5,50 L 250 4 ObVI Dipl.~Ing. Anskat : 3 e D
1 4 1 g :
10,50 ¢ o i B
5 | ’ : Die Gemeindevertreterversammlung von Moser hat in ihrer
. Fullweg . LKW/ILKW Pflanz - -4 Sitzung am 12.08.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes
- Grunstreifen . streifen 9 Nr. W/1 Wohnanlage Riebebergsbreite beschlossen.
| Baumpflanzung Offentlich bekannt gemacht am 18.08.1992
i . 5 .
It Querschnitt I-IT Méser, den Birgermeister Hammer

Die Gemeindevertreterversammlung hat in ihrer Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt sowie die Sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Jdoser, den Lirgermeister danmer

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat
vom bis zum gem. § 3Abs.2 BauGB &ffentlich
- 2 . P . . ausgelegen. o
. | | B . - | ” L ' . : ; - : ' ort und Dauer der Auslegung sind am ortsiiblich
{1 R < p ; |, Grundstlicks - . . : | . | _ I | TS 5 A\
|

{¢runsiu:ks— } . | . j . . ] ( : : . . % i} . & bekanntgemacht woxrden.
5 grenze . ' I IR | \ - N = § ; 3 : ;

.grenze - = |

;ﬂ:? -

Moser, den - ' Biirgermeister Hammer 2‘

7. _2.00 2,00 550 L
I 2k k c b

Die Gemeindevertreterversammlung hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Anregungen und vorgebrachten Bedenken
! : gem § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am
Fuflweg LKW/ LKW S el S ! R - ) : _ B ¢ : | ' | T e 10 il teschioan
Grinstreifen - Plionz- Grinstreifen ] | et e e flg §_:.~,“_ T .'. 4 _ ’ ) s . A . _
streifen :
Baumpflanzung
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Moser, den ' Blirgermeister Hammer%%f

. Gemeinde Moser
ot s vortd _ R ' Landkreis Burg M 1:500

MaBgaben/Hinweisen : : |

Magdeburg, den Im Auftrage Bebauungsplan er. W /1
| Wohnanlage Riebebergsbreite

Genehmigungsvermerk des Regiexungsprasidiums Magdeburg
2. Anliegerstrafe - verkehrsbe-uhigter Bereich

Ghs S BANAS W U WA

| Querschnjtt M-I

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit Ubergrbei’{ung und Erganzung
seiner 6ffentlichen Auslequng nach § 12 BauGB sind am
ortsiiblich bekanntgemacht worden,
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