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Bebauungsplan

mit ortlichen Bauvorschriften
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Textliche Festsetzungen

o ST

Art der_baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

die Festsetzungen des §4 Abs.3 BauNVO werden nicht
dient vorwiegend dem Wohnen

ein Ausbau des Dachgeschosses i1st méglich
Stellpldtze und Garagen auf den Grundstidcken (nach §12 BauNvO|}
und Nebenanlagen, die der Eigenart des Baugebietes nicht
widersprechen, sind zugelassen (§14 und 23 Abs.5 BauNVO)

zugelassen

MaB der baulichen Nutzung

- das Baugebiet ist als offene Bauweise vorgesehen
( §22 Abs.2 BauNVvO )

- die Obergrenze der baulichen Nutzung der einzelnen Grundstucke
darf nach § 17 (Abs.i der BauNVO) die Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine Geschopfldchenzahl (GFZ) von 0,5 bzw. 0,6
nicht Gberschreiten

- eine I-11- geschossige Wohnbebauung wird vorgeschrieben

- hier gilt als 1I.Vollgeschoss nur das ausgebaute Dachgeschoss

- Traufhthe betrdgt eingeschossig max. bis 4,00 m und bei
zweigeschossig bis max.5,00 m

- die Dachneigung betrdgt 25°- 45°; geneigte Dachflédche

- @s steht die wahl zwischen Walm-, Krlippelwalm- und
Satteldach frei

- die Firstrichtung ist nicht vorgeschrieben

- @s kénnen Einzel-, Doppelhluser Hausgruppen (
gebaut werden

- die Baugrenze ist nach § 23 Abs. 3 und die Baulinie ist nach
§ 23 Abs. 2 der BauNVO festgelegt

bis 50 m )

Verkehrsfldche

- die Strapen Schleienweg, Zanderweg und Seerosenweg werden als
Wohnstrapen (mit Mischverkehrsfunktion) in einer
Breite von 4,75 m bzw. 4,50 m ausgebildet

- die Mischverkehrsfunktion kann durch eine unterschiedliche
Pflasterung farblich gekennzeichnet

- die Zufahrtsstrapen wie Teichstrape, Biesengrundbreite,
Privatweg und Rotfedernweg werden mit Gehwegen versehen

- gs ist ein Wendehammer im Seerosenweg geplant ( fur 3-achsige LKW
bis max.10,0 m Lédnge)

- Nordwestlich des Bebauungsgebietes ist eine mit Leitungs-
rechten zu belastende Fldche fiir Schmutzwasser vorgesehen

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB )

Grunflédchen (

- in der Biesengrundbreite ist ein 2,5 m breiter Grinstreifen as
kleinkronigen Bdumen und Gropstrduchern anzupflanzen

- westlich der Biesengrundbreite ist ebenfalls eine Anpflanzung von
einer Reihe kleinkroniger Laubb&ume zur Abschirmung der freaien
unbebauten Natur vorgesehen

- Anpflanzung von 2 einheimischen, standorttypischen Laubbdumen in
unregelmépiger Anordnung im Schleienweg

- bei der Aufforstungsfldche nord-8stl.des Teiches sind die nict
angewachsenen Gehtlze nachzupflanzen

- entlang des Feldweges nord-westl. des Teiches sind beidseitig
hochst&mmige Obstbdume zu setzen

- im Zanderweg,Schleienweg,Privatweg sowie Seerosenweg sind Ra:en-
streifen von 1,25 m bzw. 1,50 m Breite anzulegen; diese werde nur
durch die Ein-bzw., Ausfahrtsbereiche der Grundsticke unterbrcahen,
wobei diese mit einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen sind
(z.B.Rasangittersteine oder Pflas ter mit mindestens 1 cm breiten
Fugen)

- die im Bebauungsplan festgesetzten Umgrenzungen von Flédchen (auf
den Grundstiicken) sind nach § 9 Abzs.{ Nr.25 und Abs.6 BauGﬂG:U
hochwachsenden bodenstidndigen, vorwiegend einheimischen Bdumin und
Str¥uchern dicht zu bepflanzen

- diese Fldchen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten

- an den Grundstiicksgrenzen zur Strapfe wird eine Hecke und dahinter
je Grundstick 1 Laubbaum gepflanzt

- es sind je 300 m* Grundsticksfllche ein einheimischer, standcat-
typischer Laubbaum vorgesehen

- auf jedem Grundstick sind mind. 30 X der Gesamtgrundsticksfliche
zu begrinen

- Sp#dtestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Geb#ude muf mit der
Bepflanzung der Grunflichen mit einheimischen, standorttypischen
Geh&6lzen begonnen werden

- alle vorhandenen und neuanzupflanzenden Geh&lze und Grinfldcten
des gesamten Bebauungsgebietes sind in ihrem Bestand zu erhalten,
zu pflegen und notfalls zu ersetzen

- Festsetzung von Mindestbepflanzungen als Gr&peneinordnung
nach § 9 Abs. 1 Nr.20 und Nr.25a

Pt T I
50 m* 1 gropkroniger Baum: Rotbuche,Spitzahorn,
oder Stieleiche, Winterlinde
30 m* 2 mittelkronige Bdume: Sandbirke, Hainbuche,
Holzapfel, Vogelkirsche,
oder Eberesche

Haselnup,wWeiden,Hundsrose,

8 m* 5 Gropstraucher
Schlehe,Wolliger Schneeball,

StraBenprofile Im Wohngeblet M 1:100

farbliche Unterteilung
Gehweg - Fahrbahn

LKW
PEW Die 450m gelten nur fiir den Seerosenweg
(w.'] F + (einmaliges Umfahren- Einbahnstrafe) nicht

fiir das Stiick des Wendehammers vom

Seerosenweg (da Ein-u. Ausfahren der

Millfahrzeuge )
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Die Bekanntmachung erfolgte am{ 31 aS’%?‘&‘:@i@mt blatt dkreises Jerichower Land
riickwirkend zum 05.01,1995. [/ & > \OF
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“Tannenbreite”

Landkreis
Jerichower Land
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Verfahrensvermerke - Bebauungsplan -

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mtser
hat in ihrer Sitzung am 23.04.1992 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlup ist gemdp § 2 Abs. 1 BauGB

am 23.04.1992 ortsiiblich bekannt qg)macht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Magdeburg Ingenieurgesellschaft mbH,
Liibecker Strape 124 a, 39124 Magdeburg

p m |Pianungsburo Magdeburg

Ingenieurgesellschaft mbH
Ldbecker Str. 124a PSF 2
39028 Magdeburg

Tel:2840 Fax:284 44

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle
ist gemdp § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs., 3 BauZVO
beteiligt worden.
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Die friilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 Bau GB ist am 23.04.1992 durchgefiihrt worden.
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Die von der Planung beriihrten Trdger éffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 25.01.1993 zur

Rbgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16.12.1992
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt

und die 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Rbs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 17.12.1992
ortsilblich bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung haben vom 11.01.1993 bis 12.02.1993
gemdf § 3 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Méser,

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16.12.1992

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt

und die 6ffentliche Auslequng gemdp § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegqung wurde am 17.12.1992
ortsiiblich bekannt gemacht. '

Der Entwurf und die Begriindung haben vom 11.01.1993 bis 12.02.1993
gemdp § 3 BauGB &dffentlich ausgelegen.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und

Pldtze vollstdndig nach. (Stand vom )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen innerhalb des r&umlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

A5, 0194
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Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan <
nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdf

§ 3 BauGB in ihrer Sitzung am 06.05.1993 als Satzung
(§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
Planzeichnung und dem Text wurde mit Verflugung der hiheren
Verwaltungsbehdrde vom <.~} . erteilt

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom oS o2 5
bis zum «<«<..%. %.%0rtsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Midngeln
der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschédigungs-
anspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden.

5 22 £~ &P
Die Satzung ist am .J?.-*.(-?.J.-..'. .9"in Kraft getreten.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Aus-
legung gedndert worden

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes.
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text sowie die Begriindung
in der Zeit vom 5" /' 7¢~ bis zum 7 7. Jcwihrend folgender
Zeiten erneut 6ffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, daj} Bedenken und Anregungen nur zu

den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.
Die 6ffentliche Auslegungsfrist ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
unﬂ g?riguﬂgeg wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&

an <. 9 7% in . g 1 konnen
in der Zeit vom bis zum
ortsilblich bekannt gemacht worden.
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Die Bekanntmachung erfolgte am 7 oS @77 -im Amts

rickwirkend zum 22.08.1994.

Der Bebauungsplan ,Tannenbreite” wird” hiermi

Erlfuterung der Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ I-II BauNVO0)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

GeschoBflachenzahl

0,4 Grundflichenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, (§ 9 Abs. 1

BauNVO0)

VAN
A\

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

offene Bauweise

o -

Baulinie

Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche l‘_ _______ GrundsHlicksgrenze
@ Gohweg Fralhaltezone
Nutzungsschablone
Baugeblet Zahl der Vollgeschosse
Grundflichenzahl Geschofflichenzahl
Bauweise Dachneigung

Grinflichen (§ 8 Abs. I Nr. 15 BauGB)

private Griinfliche

Umgrenzung von Fliachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. | Nr. 25a und Abs. 6 BauBG)

offentliche Griinflache

@ Baume

Rasenfliche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

e UENI ETEREG ST
Bebauunggsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e 0N e [ G ) |

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB8.)

6 Abwasser

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB); Fassung vom 08.12.1986

- Baunutzungsverordnung (BauNV0); Fassung vom 23.01.19890

mit Xnderung vom 23.09.1990

-~ Planzeichenverordnung; Fassung vom 18.12.1990

- Gemeinsamer E1nf_uhrungs-rlaﬁ zum Baugesetzbuch vom 01.10.1990

- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993

R (D)- 2weltes Vollgeschol entspricht
dem ausgebauten Dachgeschoi}

Nr. 2 BauGB. §§ 22

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie.
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B Planungsbiiro Magdeburg

Ingenieurgesellschaft mbll

LUbecker StroBe 1240 — 39028 Magdeburg
Postfach 2 = Tel.:0391/2566-0 = Taelelox: 0391/256644¢

Projekl:

* Tannenbreile
Gemeinde Moser

Jerichower Land

Mafstab cat. 1000 Dafum:  09/94
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