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Anmerkung:  Die nachstehende Begriindung wird standig entsprechend
des Erkenntnisstandes aus Abstimmungen und Stellungnahmen
Trédger offentlicher Belange aktualisiert.
Stand 26. 07. 1994

1. Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Gebriider Richter modchten im  Auflenbereich von Moser auf ihrem
Grundstiick nahe der Gemarkungsgrenze zu Korbelitz, Flurstiick Nr. 44/12, ein
Wohn- und Geschaftshaus als Teilnutzung des gesamten Flurstiickes errichten.
Vor Einreichung des Bauantrags ist der Nachweis der ErschlieBung mittels
Vorhaben- und Erschliefungsplan notwendig, diese Leistung wurde bei M.A.L
GmbH, Planungsbiiro AnhaltstraBe, in Auftrag gegeben.

Das Plangebiet in einer GréBenordnung von ca. 1300 m? ist als Erweiterung des
Gewerbegebietes “Brunnenbreite” zu betrachten.

Das Vorhaben funktioniert in Abhéngigkeit von der Realisierung der
Erschlieffungsmafnahme des angrenzenden Gewerbegebietes.

2. Verbindliche Bauleitplanung

Der  Bebauungsplan  Gewerbegebiet  “Brunnenbreite”  wurde  vom
Regierungsprasidium am 17. 03. 1994 genehmigt, mit der ortsiiblichen
Bekanntgabe dieser Genehmigung ist der Bebauungsplan dann rechtskriftig.

Die Planfliche dieses Kleingewerbegebietes wird am Bebauungsplan
“Brunnenbreite” orientiert. Die Nutzung ist identisch mit der im am 17. 09. 1991
bestitigten Fldchennutzungsplan ausgewiesenen: Gewerbegebiet zur Ansiedlung
von Kleingewerbe- und Handwerksbetrieben, m&glichst aus dem Territorium.

Die Gemeindevertreter haben am 29. 03. 1994 den Aufstellungsbeschluf} gefaft.
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3. Geltungs- bzw. Planbereich

Das Plangebiet schliefit siidlich an das Gewerbegebiet “Brunnenbreite” an. Es ist
ein Teil des Flurstiickes 44/12 und zwar der nordwestliche. Das Flurstiick 44/12
grenzt an die Gemarkung Korbelitz und hat westlich als natiirliche Grenze den
Kirschweg.

Die Bearbeitungsgrenze ist It. Planzeichenverordnung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan fixiert.

Die Vermessung wurde vom Biiro des &ffentlich bestellten Vermessers, Herrn
Anskat, Magdeburg, durchgefiihrt.

Das Gebiet kann, je nach Entwicklung der Firma auf dem Flurstiick als
Gewerbegebiet erweitert werden, Wohnungsbau ist nicht zuléssig.

Uber die 100 %-ige Ubernahme der Kosten fiir die ErschlieBung und den
Hochbauteil schliefien die Gebriider Richter und die Gemeinde Moser einen
Durchfithrungsvertrag ab.

Der Vorhabentrager bringt auch die entsprechende Vertragserfiillungsbiirgschaft
bei.

4. Planungsabsichten

Die Gebriider Richter betreiben langjahrig eine Firma mit Straflen-, Wege- und
Freiflichenbau. Ihr kiinftiger Betriebssitz, nachgewiesen mit dem geplanten
Wohn- und Geschéftshaus, soll auf dem Gewerbegebiet Mdser auf dem eigenen
Flurstiick 44/12 angesiedelt werden. Es ist vorerst eine Flacheninanspruchnahme
von rd. 1300 m* notwendig, woflir auch der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ausgelegt ist.

AuBer Fahr-, Geh-, Park- und Pflanzbereichen ist eine Freilagerflache mit ca.
300 m*® fiir Materiallager und als Einschlagflache fiir Pflanzen aller Arten ausge-
wiesen.

Die Planung dient der Herstellung des Baurechts, die Planung des Wohn- und
Geschéftshauses beider Betriebsinhaber erfolgt ebenfalls bei M.A.L GmbH
Magdeburg parallel zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, so daf die
Baugenehmigung wahrend des Genehmigungsverfahrens zu diesem Plan
eingereicht werden konnte.
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5. MaBe der baulichen Nutzung

Die Angaben gemal § 17 (1) und § 21 (1) BauNVO sind auf dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan fixiert wie folgt:

Grundflachenzahl GRZ 0,8
Die Grundflachenzahl wird entsprechend BauNVO in Maximum

festgelegt wegen evtl. zu erwartender VergréBerung von Lager-
tlachen.

| Geschofiflichenzahl GFZ 0,2

Die GeschoBflachenzahl ist geringer als die durch das Wohn- und
Geschiéftshaus eingenommene bebaute Flache (240 : rd. 204 m?).
Das ausbaubare Dachgeschof ergibt GRZ von rd. 0,16 und wird
infolgedessen mit 0,2 festgeschrieben.

Geschossigkeit I
Steildach als Kriippelwalmdach
ausbaubares Dachgeschof3

g Der Grenzabstand des Gebdudes zur Flurstiicksgrenze bzw. Bearbeitungsgrenze
wurde mit 5 m festgelegt.
GemailB § 6 (5) BauO betragen die Abstandsflachen bei Gewerbegebieten 0,25 H,
jedoch mind. 3 m, bei Beriicksichtigung von Absatz 8 und 9, dies ist bei evtl.
spéterer angrenzender Bebauung zu beriicksichtigen.
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6. Gestalterische Festsetzungen

Das Wohn-/Geschiftshaus ist teilunterkellert, hat ein Vollgescho und ein
ausbaubares Dachgeschof8 (Kriippelwalmdach). Infolge Nutzung des Kellers als
Biiro ist zum Erreichen der erhohten Erdgeschofizone eine AuBentreppe mit 6-7
Stufen notwendig. Das Gebdude wurde optimal entsprechend projektgerechter
Himmelsrichtung eingeordnet.

Die Dachdeckung ist mit der Klinkerfarbe der verblendeten Fassade
abzustimmen, es sind naturhafte Farbtdéne zu wihlen.
Die Nachneigung betrdgt 37°. Das Doppelhaus ist wie ein Gebdude zu behandeln.

Einstellpldtze fiir Eigennutzung und Kunden sind auf dem Grundstiick nachge-
wiesen.

Einfriedungen z.B. aus Maschendraht sind nur zuldssig, wenn beidseitig eine
Abpflanzung erfolgt.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie sind in Farbe,
Gestaltung und Struktur der angrenzenden Dachdeckung anzupassen.

7. Miillbeseitigung

Sie erfolgt zentrale {iber den Landkreis gem. Satzung zur Abfallentsorgung.
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8. Erschliefung

Das Flurstiick, das mit dem Wohn-/Geschaftshaus bebaut werden soll, ist
derzeitig landwirtschaftlich genutzt und lediglich durch den Kirschweg
teilerschlossen.
Die Ver- und Entsorgung erfolgt kiinftig liber diejenige des Gewerbegebietes
“Brunnenbreite”.

Die gesamte Erschliefung ist von den Vorhabentrdgern zu finanzieren auf der
Basis des mit der Gemeinde abzuschlieBenden Erschliefungsvertrages.

Die ErschlieBungsstrafe Kirschweg aus dem Gewerbegebiet ist zu verlangem bis
zur Einfahrt auf das Grundstiick der Gebr. Richter. Damit ist der Anschluf} an die
B1 gegeben.

Elektro-, Telefon- und Schmutzwasser und Gasanschluf} sind organisatorisch und
zeitlich mit dem Gewerbegebiet abzustimmen.

Es ist anzumerken, dal die BaumafBnahme der Gebr. Richter
héchstwahrscheinlich zeitlich vor der Erschliefung der “Brunnenbreite” liegt,
dann ist zumindest eine abfluBlose Sammelgrube im Bereich des Kirschweges zu
schaffen zur Aufnahme der Abwisser aus dem Wohn- und Geschéftshaus.

Das anfallende Oberflichenwasser aus dem Dachbereich ist in geeigneter Form
vor Ort zu versickern.

Die Wege werden wasserdurchldssig gebaut, Oberflichenwasser, das iiber eine
Kanalisation abzufiihren ist, fallt nicht an.

Gemal Zuarbeit der MAWAG v. 24. 05. 1994 kann die Ver- und Entsorgung iiber
den Kirschweg erfolgen im Zusammenhang mit der ErschlieBung des GE-
Gebietes "Brunnenbreite”.
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9. Griinordnerische Festlesunsen

Fiir das Plangebiet liegt kein Landschaftsplan vor.

Der Vorhabentrdger betreibt eine Firma Straflen-, Wege- und Freifldchenbau, ist
als pridestiniert, eine optimale Begriinung seines Betriebssitzes unter Beweis zu
stellen.

Die Begriinung soll moglichst iippig sein. Pro 100 m* Flache ist ein Baum zu
pflanzen.

Zur Anpflanzung kommen nur Bdume, Straucher und Stauden, die der natiirlichen
ortlichen Vegetation entsprechen. Dabei ist Riicksicht auf die Pflanzarten zu
nehmen, die fiir das Gewerbegebiet “"Brunnenbreite” festgesetzt wurden.

Zur Auswabhl] fiir die Gestaltung stehen:

Baumarten: Almus glutinosa Roterle
Hippocastanum Rofkastanie
Acer plantanoides Spitzahorn
Betula Verrucosa Sandbirke
Sorbus ancuparia Vogelbeere

Straucharten: Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Salix purpurea Korbweide
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Rubus fruticosus Brombeere
Rosa canina Hundsrose
Crataegus coccinea Scharlachdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schiehe

Die Begriinung ist innerhalb 1-2 Pflanzperioden nach Inbetriebnahme des Wohn-
und Geschéftshauses nachzuweisen. Die Eigentiimer sind zu Ersatzpflanzungen
verpflichtet.

Die Einfriedung des Geldndes kann mit einem Maschendrahtzaun erfolgen, wenn
eine beidseitige Bepflanzung garantiert ist.

Einstellplitze und Fahrspuren auf dem Grundstiick sind mit Schotterrasen,
Rasengittersteinen oder als wassergebundene Decke zu befestigen.
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Flachenbilanz:
. Gesamtfldche 1300 m*
.. davon Gebzude und Treppen 260,0 m’
| Wege und Einstellplédtze 165,0 m?
Freilagerflache 300,0 m*

5 Verbleibende, intensiv gepflegte Freifldche = 575,0 m*,
‘ das entspricht einer GRZ von 0,56.

1 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der [ andschaft

Der Oberboden (Kulturboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend
DIN 18915, Bl. 2 abzuschieben und soweit fiir die gesamte Menge kein Bedarf
| besteht, fiir AusgleichsmafSnahmen zwischenzulagern.
‘ g g




