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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Moser hat den

Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Wohn- und Geschaftshaus
Gebrlder Richter" in Moser flir die Schaffung eines Gewerbe-
gebietes in der GroBenordnung um 0,13 ha bestehend aus

- Planzeichnung Teil A
- Begriindung und nachstehenden textlichen
Festsetzungen (Teil B)

als Satzung beschlossen.
Die Rechtsgrundlage hierfiir sind

-BauGB § 1 (3)und § 10

- Bauordnung

- Bau-NVO

- Gemeindeordnung LSA vom 11. 10. 1993

- Naturschutzgesetz LSA v. 11, 02. 1992

- Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22. 04. 1993

- MaBnahmegesetz zum BauGB vom 06. 05. 1993

Textliche Festselzungen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus dieser
Planzeichnung mit ihren textlichen Festsetzungen Teil A
und Teil B und den grinordnerischen Festlegungen und
der Begriindung, die die textlichen Festsetzungen ergénzt.

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von

nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben

(2) Zulassig ist nur ein

Gewerbebetrieb fiir Landschaftsgestaltung und Pflaster-
arbeiten

nicht zugelassen sind:

- Gewerbebetriebe anderer Art als in (2) genannt

- Tankstellen

- Anlagen flr sportl. Zwecke

- Anlagen fiir kirchl., kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

- Vergniigungsstitten

2. Mag der baulichen Nutzung

It. BauNVO § 17 und § 21 (1) als Obergrenzen
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- Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,8

- ein VollgeschoB
- Steildach 37°

Einstellpldtze und Garagen sind auf dem Grundstiick
einzuordnen.

Baugrenze allgemein im Abstand 5 m von Grundstlicks-
grenze und StraBe.

Uber Pkt. 2.2 hinaus gelten Gebdudeabstinde usw. nach
der Bauordnung

3.1

3. Gestaltungsvorschriften | rtliche Bauvorschriften  Information Information
Steildachformen mit 37° als Sattel-, Walm- und Baumarten:
Kriippelwalmdach mit und ohne Gauben erlaubt. Acer plantanoides
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3.5

Dacheindeckung mit Biberschwénzen, Hohlpfanne,
Flachdachpfanne oder Reformpfanne in roten Farb-
nuancen.

Die Haupffirstrichtung ist Ost-West.

Garagen sind bzgl. Materialeinsatzes, Fassaden-
gestaltung und Dachform dem Wohn-, Geschéftshaus

Betula Verrucosa
Sorbus ancuparia
Almus glutinosa
Hippocastanum

Straucharten:

Spitzahorn
Sandbirke
Vogelbeere
Roterle
RoBkastanie

anzupassen. Cornus snguinea Roter Hartriegel
Das Doppelhaus ist optisch wie ein Gebaude zu Crataegus coccinea Scharlachdorn
behandein. Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Anlage zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie Salix purpurea Korbweide
sind in Farbe, Gestaltung und Strukiur der angrenzenden Rubus fruticosus Brombeere
Dachdeckungen anzupassen. Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Lonicera xylosteum

4. Griinordnerische Festsetzungen

in Anlehnung an Naturschutzgesetz LSA v. 11. 02. 92
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4.3

Die Eigentiimer sind

e B
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Pflanzgebot

Die Begriinung ist innerhalb 1-2 Pflanzperioden nach
Inbetriebnahme des Wohn-, Geschaftshauses
Einstellplédtze und Fahrspuren auf den Grundstiicken sind
mit Schotterrasen, Rasengittersteinen oder als wasserge-
bundene Decke zu befestigen.

Es sind allgemein nur Pflanzarten zul&ssig, die der
potentiell natiirlichen értlichen Vegetation entsprechen;
zur Auswahl stehen:

Rote Heckenkirsche

zur Ersatzpflanzung verpflichtet.

Schutz des belebten Oberbodens nach § 202 BauGB.
Einfriedungen mit naturhaften Materialien oder als
Hecken bis max. 1,00 m Héhe.

am 17. 03. 94 von
Regierungsprisidium Magdeburg
genehmigt .
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Planzeichenerklirung

in Anlehnung an die Planzeichenverordnung
i

Wy EmES Bearbeitungsgrenze
TR Baugrenze
————o—— Grundstiicksgrenze
[Z7 =7  Fliche zum Anpflanzen von
B 7] Béumen, Strauchern und
finn el sonstige Begriinung
Anpflanzung standortgerechter
@@ Einzelbidume, _
ohne Einzelstandortbestimmung
R OR Stralle
T unbefestigter Weg
ST Stellplitze
GRZ Grundfliachenzahl
GFZ GeschoBflachenzahl
GE Gewerbegebiet
TH TraufhShe (max.)
Satteldach

Freilagerfliche insges. ca. 300 m’
einschl. Fliche zum Einschlagen von Pflanzen

SD
%
0 Trafo

o Sammelleitung fiir Trink- u. Schmutzwasser,
Elt., Telefon

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Auszug aus Flichennuzungspian
Gemeinde MOSER
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Teil A

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Gebriider Richter
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Moser,

Képpen

' :"-"".;;._'_b_auij;;han Anlagen geometrisch einwandfrei.

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

1 “7. Genehmigungsverfahren

7.2 Das Regierungsprasidium Magdeburg genehmigt gemaR

8. Inkrafttreten

Verfahrensiibersicht

1. Aufstellungsheschiufi

Die Gemeindevertretung Méser hat am 25. 05. 1994
den BeschluB fiir die Aufstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes "Wohn- und Geschéftshaus
Gebruder Richter" in Moser gefaBt.

¥ Méser, den 10. 03. 1995

Blrgermeister

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die BeschluBfassung vom 20. 05. 1894 wurde ortsiiblich

in der Gemeinde vom 26. 05. 94 bis 27. 06. 94 bekannt-
gemacht,

7
vMaoser, den 10. 03, 1995 BT O o ey i
Bilirgermeister

3. Auslegungsbeschlufl

Die Gemeindevertretung hat am 25. 05. 1994 den
Vorhaben- und ErschiieBungsplan "Wohn- und

Geschéftshaus Gebriider Richter" und seine Begriindung

gebilligt und zur offentlichen Auslegung freigegeben.
7

XMéser, den 10. 03. 1995

Birgermeister

4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Der von der Gemeindevertretung gebilligte

Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Wohn- und
Geschaftshaus Gebriider Richter" und die Begriindung
lagen vom 29. 08. 94 bis 05. 10. 1994 in der
Gemeindeverwaltung aus.

Der Auslegungszeitraum wurde ortsiiblich vom

22, 08. 94 bis 05. 10. 94 bekanntgegeben.

7 ="

X Méoser, den 10, 03, 1995
Biirgermeister

5. BeschluBfassung

Unter Berticksichtigung / Abwagung der infolge Aus-
legung eingegangenen Bedenken und Anregungen
sowie der Stellungnahme der TOB hat die Gemeinde-
vertretung den Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
Begriindung am 01. 02, 95 als Satzung beschlossen.

Biirgermeister

x Moser, den 10. 03. 1995

6. Die Planungsunterlagen entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stidtebauliche
bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze
vollstédndig nach.

. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und

*.'Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die

* Magdeburg, den 12, 08. 1994

o

7.1Der von der Gemeindevertretung beschlossene Vorhaben-

und ErschlieBungsplan "Wohn- und Geschéftshaus Gebriider

Richter" mit Begriindung wurde am ...................... bei der
hoheren Verwaltungsbehdrde, dem Regierungsprasidium
Magdeburg, Dezernat 25, zur Genehmigung eingereicht.

Moser, den ....ooeeevrevecnnn
Biirgermeister

Verfligung vom heutigen Tage mit-Auflage

Magdeburg, den OEC["S‘Y \ ﬂ-.

Die Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens ist am
ST n ey ortsliblich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Varhaben- und
ErschlieBungsplan "Wohn- und Geschéiftshaus Gebriider
Richter" gem. § 12 BauGB in Kraft.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist mit der
Begrundung zu jedermanns Einsicht in der Gemeinde-
verwaltung Moser hinterlegt.

Jedermann kann wéhrend der &ffentlichen Sprechzeiten
Einsicht nehmen und Auskiinfte verlangen.

riickwirkend zum 19.06.1995.

Die Bekanntmachung erfolgte am 57. 7. ZoZ2im Amtst?és Landkreises Jeric

Mdser,
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Planungsbiiro
Annaltsirale

39104 Magdeburg
Tel. 0391-39400
Fax. 0391-3940142

Verhaben -

értliche Bauvorschriften und
Vorhaben-u. Erschliefungsplan
Gebrider Richter- Moser
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