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'Das Ergebnis ist mit Schreihg

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
~Wochenendhausgebiet Karlshof“ der Gemeinde Schermen

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. September 2004
(BGBI1.2004 Teil | Nr. 52), in der derzeit geltenden Fassung, wird nach
Beschiussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Schermen
vom 29.04.2008 folgende Satzung iiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Wochenendhausgebiet Karlshof“ bestehend aus

Teil A Planzeichnung
Teil B Text

Schermen, denZS. 6.
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Verfahrensvermerke:

Anderungsbeschluss .
Der Gemeinderat der Gemeinde Schermen hat in seiner Sitzung am 04.03.2008
beschlossen, den Bebauungsplan , Wochenendhausgebiet Karlshof* zu &ndern.
Die geplante Anderung ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes.
Die ortsibliche Bekanntmachund de Stellungsbeschlusses ist im Amtsblatt
des Landkreises JerichowepLapt’ £ % r. 09 vom 31,0%!91.
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Bartels
Biirgermeister

Frilhzeitige Beteiligung
Die Unterrichtung tiber dieyy

ic

Rahmen der frihzeitigen Beteili el hkeit erfolgte durch Auslegung der
_ Planunterlagen im Verwaltungsamfiger Wepwattungsgemeinschaft Biedesitz — Moser
vom 14.04.2008 bis 25.04 2008 ChY -~
S g f
Z .
Schermen, denﬁf c.é. %‘ 4 Bartels

— —-Birgermeister

i sopstiger Trager

Friihzeitige Beteiligung d¢r,Beh& S
stimmung mit den

bffentlicher Belange nach'§4:Abs.TB
Nachbargemeinden nach § 2-&bs.;2 Bay(
Die friihzeitige Beteiligung der Behérderund sonstiger Trager offentlicher
Belange und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte an Hand
des Vorentwurfes mit Schreiben 6.04.2008 mit der Aufforderung,
sich innerhalb einer Monatsj# 5@.{1&@ %ﬁttgten Planung und dem

)

vorgesehenen Umfang u @é\ailli&rung er Umweltpriifung ge -
a %;w%’/ﬂ
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§2 Abs. 4 BauGB zu &
Biirgermeister
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Beteiligung der Umweltverbafidecricis-

Die von der Planung berihrten anéikannten Umweltverbénde sind auf der

Grundlage des Vorentwurfes mit Schreiben.yom 16.04.2008 aufgefordert worden,

sich zu der beabsichtigten Planufig ng und Detaillierun d der

Umweltpriifung gem. § 2 Absf4-8a éuﬁg{_\i %ﬁ M
i - L

Schermen, den ":’A Bartels
Zs.6.09 L~ Burgermeister

Priifung der Anregungen g S men:zum Vorentwurf
Der Gemeinderat der Gemeidé S hat die Stellungnahmen der

Da'rét.'galgl 'ung
vor der Anderung

Bebauungsplan E Woche:)_eridh'ausgebiet KarlShdf”
o 1..und 2. Anderung

Einfacher Bebauungsplan
SO-Wochenendhausgebiet

_Karishof®

N

MaRstab 1 : 2 000

-Vereinfachte Anderung.

(gem. § 13 BauGH)

Anderung der Hahe der baulichen
Anlagen auf 5,50 m Firsththe .77,
A
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Gemeinderatssizung: 6. . Zooli
Beschl-Nr: ©2 -26/03 =23 |
-~ : / tme
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2, vereinfachte Anderung
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(gom. § ¥) BuGE)

+ Herauslidsung der Flurstiicke 651 und 85/2
aus dem Goltungsberelch des Bebauungsplanes

$0 Wochenondhausgebiet , Karlshof”
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"TEIL B

Textliche Festsetzungen geri. § 9 Abs. 1 5au GB.
+ Planungsrechtiiche Festsetzungen - -

1. Artderbaulichen Nukzung (59 Abs. § Nr. 1 BuGE)

1.4, Sondergeblot Wochenendhausgebiet (§ 10 Abs. 1- 3 134GB)
Zulassig sind Wechenendhduser als Binzeihauser. N
Bestimmte, der Eigenant des Gebietes entsprechende Anldgen und Eindchlunger
zuf Versorgung des Gebietes kinnen ausnahmsweise 21G2iassen werden, d
Hausgruppen werden susgeschiossen, !

2. Maf der baulichen Nutzung  (§ 9 Aba, 1 Nr1 BIUGB LY. mit
. . § 16, 17 une. 19 EaUNVO)

Das MaB der bavlichen Nutzung wird beslimmi durch dicFestsetzung der
Crundlldchenzahl iV, mit der Grale der Grundfi¥chen, ¢ haulichen Anlagen.
Oie GRZ baickgl 0,15, wobei dic Grunditache derbaulisheh Anfagen,einschi,
Gberdachter Terrasse, 60 m? nicht Obarsteigen darf :

Oie Hine der baulichen Anlagen wird auf 4,00 m Fysinghe fastgesetat,

¢ """ ( § 16 und 19 BauNVO Firsihthe als Héchstwert in m ibir Bezugspunit

nach § 18 BaulvQ)

Bezugspunkl; Ole Firsthihs wird gemessen von OK Punﬁ_tnentpdaue bis OK Firs
Cier Hahe der Fundamenipiatte darf 0.3 m, §émessen ab vorhand,
Gelsndeniveau, nicht Uberschrailen, + .1

3. Stellplstze (§9 Abs.i Nr. 4 BauGR)

Stellpiitze und Carports sind 2ul$ssig, hi jedochi2 pro Gy

Ein SteflplaziCarpont einschiiedlich Absteliraum dadf eing Uberbaule Flache
won 18 m? nicht Gberschreften und ist aul die GRZ aneurechnen,
Stelipidtze/Camorts sowie Jeren Zufahnen sind htassig zu gest

4. Grinordnung, Griinflichen (5 9 Abs. 1 Mr, 282utd b)

Cie waldartigen Teiltichen ces Plangebietes sind 2u emélien und bei Abgang zu
ersetzen.

Pllanzvorschiag slandortypiseher Laub- oder Nadelbiume: Gemeing Kiefer

Sandbirke
Ahem
Hase!

Bei Laubbdumen:  Hochstamm mind, 12 - 14 cm Stanmumlang

05.08,2003 der Beschluss zur Durchithiung siner Zvereinfachien Anderung
ol o RN Saeiis

des Beba i

Der Beschluss ist am 228

Karshof

3

Die von der Anderung betroHenen Trager affentiicher Belange sind mil
Schreiben vom oFio P o3 zur Slelungnahme aulgefordert worden,
Der Bedavungsplan SC Wechenendhausgebiel JKadshel lag in der
Zeilvam o4 of. a3 bis @70 oF0enlich aus.

o

Der inderat der
76, 22, o3 die dos Beb

\en hat auf seiner Stzung om
ls06s SO i

JHarlshiol* beschiossen.

hent: 155

Hinweise

Archiologische Funde, auffillige BodenfSibungen, Gefalscherben, Griber,
¥nochen, Gerdte aus Stain oder Metall, bearbeitete HSlzerSleinsetzungen allar At
und dergieichen sind der Unteren de: 2 i

£

. Planungsrechtiiche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
- Planzeichen nach Planzeichenverordnung (Planz V)

Sonstige Planzeichen: Flurstizksgrenze

Grenze des rAUMIChEn messmtns
Gelwngsbereiches

O Satung Istam 72 ;IEf‘a?lit:?srcrghné Q
Baitels Verkehisllache [ i
Borgermerster [PAIVAT F OFFERTLICH)

Behérden und sonstiger TragerdffeptiicfierBelange, der Nachbargemeipden und
der Umweltverbande am 30, 16:2008 betandelt. &n ;

§
Schermen, den 4&4@ 71 &8m. 2\ Bartels
i § g D ) (& " .
i ’Qhﬁi? ;_-,‘E Birgermeister
Entwurfs- und Ausleg\d'ﬁgsb sschil j
Der Gemeinderat der Gemgind m 30.10.2008 den Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss gg <en, die 3. Anderung des

veltisesicht dffentlich ayszgiegen.
v;u 1 . e y
o Bartels

Birgermeister

1°53 al es, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text.(} sowie der Begriindung und
Umweltbericht haben in der Zeit vom 08.12.2008 bis 12.01.2009
wihrend der Dienstunden im Verwaltungsamt der Verwaltungsgemeinschaft
Biederitz- Moser gemal § 3 Abs.2 dffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit demn Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt-
bleiben kénnen und, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gemacht werden, die vom Antragsteller
S50 sp#tet geltend gemacht wurden, aber hatten

geltend gemacht werden kop " blattdes Landkreises Jeri r Land, ‘
2. Jahrgang, Nr.: 25 vom 28 2008 bekannt gemacht worden. ' W
H -:-_='-'. j ] e

Bartels
Birgermeister
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Beteiligung der Behdrden. "o tiger Trigeroffentlicher Belange und
der Umweltverbinde “‘Eﬁ i .

LT o

Die von der Planung beriihrten Behérden und
Belange und der Umweltverbande s

vom 10.12.2008 zur Abgabe £ip! e entsprechend § 4 Ab<2

BauGB aufgefordert wordey’ 2, < 4 W
’ .
] U F A

Schermen, den £~ &, = Bartels

Blrgermeister

Abstimmung mit den Nach ?r..__ gernernde «.}T};‘(- -~

Die Abstimmung mit den Nachj argeme €rfolgte mit Schreibep-—y™

vorm 10.12.2008 mit der Bitte uni:Steliting ’ %M

Bartels
Burgermeister

Priifung der Anregunge
Der Gemeinderat der Gelnai

und sonstiger Trager ffentiicher B
Nachbargemeinden am 29.04:200

2 el ';1-'{_ entschieden. g .
o (_r mitgeteilt wor%w
Bartels
'c) Birgermeister
Satzungsbeschiuss

o i
Der Gemeinderat besph!i‘e&t ,04.‘200_?,_[1;';% ¢+ Anderung des Bebauungsplanes
«Wochenendhausgebiet Karshof-beésfefieridaus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B ) als Satzung. .
mit Beschluss des Gemieinderat

Die Begriindung und der Um
gebilligt.
% Bartels

Schermen, den 2¢&; £.

i) ; Biirgermeister -
. i : o
Ausfertigung Y N ¥ &f
Der Bebauungsplan ,Woctienendhiz iet Karlshof* bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und ﬁﬁﬂ}T{-‘ﬂ (TEJIEL'W'M hiermit ausgefew
Schermen, den .2 %, .0 s Bartels
Siegel Bilrgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Wochenendhausgebiet Karishof', sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Giber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortsiiblich im Amtsblatt
des Landkreises Jerichower Land, .3. Jahrgang, Nr.:.7#,vom 37. 0% o £
bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Beachtlichkeit der
Verletzung von Vorschriften tiber die Aufstellung der Satzung gem. § 214 BauGB
und die Frist fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und deren
Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB hingewiesen worden.

S7. 07 Schep

Die Satzung ist am ...

Schermen, den Bartels

;:; Burgermeister

Verletzung von Vorschriften, ¢, N S

Innerhalb von einem Jahr nach Inkfafitretert des Bebauungsplanes sind

- die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes ;

- die Verletzung von Vorschriften tiber das Verhaitnis des

Bebauungsplanes und des Flachennuizungsplanes und ;
* - beachtliche Mangel des 1 nﬁ‘rgqn‘ga\ '
nicht geltend gemacht wopdes>™ P, & f
g g ) = ‘\ '..%} //G,W
Schermen, den >3- 5y ) E ‘Bartels
sge -~ Blrgermeister
O B ot TR
S (;.h:wr cear p3.77.08]
Bestitigung nach § 31 emeindeprdnung des
Landes Sachsen- Anhalt % ;1o n‘"’ Hobe

T

Aufgrund von § 31 der Gemeindéordnung des Landes Sachsen- Anhalt
( GO LSA ) wird hiermit bestatigt, dass bei der Aufstellung der 3. Anderung

. des Bebauungsplanes ,\Wochenendhausgebiet Karlshof “, der Gemeinde

Schermen keine Mitglieder des Gemeinderates beratend oder entscheidend
mitgewirkt haben, bei denen die Ent__s,,ch,e_i_g_ling eine Angelegenheit betrifft, die
ihnen oder ihren Angehérigen pdir eifi htihnen vertretenen natiirlichen oder

juristischen Personen unmi orteil oder: wﬂ

Bartels
Birgermeister

Schermen, den &S ©

N

MaRstab 1 : 1 000
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Teil B: Textliche Festsetzungen

§1

§2

. §3

10201

1019¢ Hbéhe =2,50 m

- Lange= von Bau km 0 + 500
bis Bau km 0 + 840

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen gem. § 10 Abs.1,2,3 BauNVO
Zweckbestimmung: Wochenendhiduser

Art der Nutzung:

Wochenendh&user als Einzelhauser, mit einer im § 2 der textlichen
Festsetzungen festgesetzten Grundfiiche, Stellplatze, Carports, Garagen.
Pro Wochenendhaus werden maximal j& zwei Steliplatze, Garagen oder
Carports festgelegt.

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Fur das Sondergebiet (SO), das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung
Wochenendhausgebiet und der Art der Nutzung Wochenendhéuser als
Einzelhauser wird fur die Wochenendhauser gem. § 10 Abs. 3 BauNVO eine
Grundfldche von 60 m? bzw. 106 m? festgesetzt. Die im Plan angegebenen
Obergrenzen von 60 m? bzw. 106 m? beziehen sich jeweils auf ein
Wochenendhaus.

Bei der Ermittlung der Grundfiiche bleibt ein tiberdachter Freisitz bis zu 10 m?
unberlicksichtigt.

Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Ein Stellplatz/Carport/Garage darf eine Gberbaute Flache von 18 m? nicht
iiberschreiten. Zufahrten zu den Stellplatze/Carports/Garage sind
wasserdurchlassig zu gestalten.

Darstellung
nach der Anderung

Bebauungsplan “ Wochenendhausgebiet Karishof”

3. Anderung
Gemarkung Schermen

Kartengrundiage:

Liegenschaftskarte des Landesamtes fur Vermessung

und Geoinformationen Sachsen — Anhalt (LvermGeo LSA)
Gemarkung Schermen

Flur 1

St_anél der Planunteriage:

E Vervielfaltigungseriaubnis erteilt

Larmschutzwand

Fiur 1

—

§4 Landschaftsplanerische Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Der Baumbestand im Plangebiet ist zu erhalten.
Fiir BaumaRnahmen gilt folgendes:
Je 50 m? versiegelter Flache sind auf den nicht (iherbauten Flachen
mindestens 3 heimische standortgerechte Laubbaume als Hochstamm oder
vergleichbare Nadelb&ume sowie mindestens 6 heimische standortgerechte
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,
Stammumfang der Hochstdamme: mindestens 10 bis 12 cm.
Es sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Baum- und Straucharten
zu verwenden.
Der Beginn der Pflanzungen hat in der auf die Ferligstellung der
BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode zu erfolgen. '

Hinweis:

. Fur das Sondergebiet (SO} Wochenendhausgebiet Karlshof* nach § 10-Abs.1 BauNVO werden keine
- Festsetzungen Uber die Uberbaubaren Grundstlcksflachen getroffen.
Die Zulassigkeit von Vorhaben in dem Geltungsbereich (einfacher Bebauungsplan gemaR § 30 Abs.2)
richtet sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes und im Ubrigen nach den Regelungen des

§ 35 BauGB.
Hinweis:

1. Das Vorhaben befindet sich im Bereich eines archédologischen Denkmals. Dabei handelt es
sich um eine Siedlung und 2in Brandgriberfeld der Rémischen Kaiserzeit.

Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge des Vorhabens in archéologische Funde und
Befunde eingegriffen wird. .

Die bauausfithrenden Betriebe werden auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldefrist im Falie
unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hingewiesen.

Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen- Anhalt sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmales bis zum Ablauf einer Woche unverdndert zu lassen, eine
wissenschaftliche Untersuchung ist durch das Fachamt des Landesamtes fiir Archiologie
Sachsen- Anhalt zu erméglichen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vorher dem LfA (LV) Halle sowie der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen,

durch LvermGeo LSA
am . }

Planzeichen entsprechend PlanzVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

33, Sondergebiet

(§ 10 Abs,1 BauNVO)

Zweckbestimmung: Wochenendhiuser

mit einer im Teil B (textiche Festsetzungen) festgesetzten
Grundflache der Wochenendhauser

Art der Nutzung:

Wochenendhduser als Einzelhauser,

Stellplatze und Carports,

bestirr_?mte, der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen
und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch BauGB)

0,15 Grundflichenzahl GRZ (§ 16 Abs.2 Nr.1

1.V.m.§ 19 BauNVO)

60 m* bzw. 106 m? Grofe der Grundflichen der

(§ 16 Abs. 2 Nr.1
Wochenendhduser

1.V.m.§ 19 BauNVO)

! Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

FH 5,50 Firsthohe baulicher Aniagen
in Wieter iiber Bezugspunkt
als Hachstgrenze
Bezugspunkt: gemessen von OK
Fundamentplatte bis OK First.
Die Hohe der Fundamentplatte darf
0,30 m, gemessen ab vorhandenen
Gelandeniveau, nicht berschreiten.

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 Baugesetzbuch BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BaulNVQ)

E nur Einzelhduser zuldssig ( § 22 Abs.2 BauNVvO)

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 Baugesetzbuch BauGB)

R

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des rﬁumliéhen
Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 Baugesetzbuch BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb des
Baugebietes

(§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

1§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Aktenzeichen

" Larmschutzwall
Hoéhe =3,00m

1023g

10437
| 0,15
FH=550m
E

Rechtsgrundlagen

Die 3. bﬁ\nderung des Bebauungsplanes ,Wochenendhausgebiet Karlshof* der
Gemeinde Schermen wird auf der Grundlage

des Baugesetzbuches

Baugesetzbuch in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004
( BGBLI.S. 2414 ) bekannt gemacht am 1.10.2004 in der derzeitigen Fassung,

der Baunutzungsverordnung

Verordnung ber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBL.| S. 132), in der derzeit giiltigen Fassung,

- der Planzeichenverordnung
- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
~ Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 80-) vorn 18. Dezember 1990

(BGBI.1991 1. S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung,

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 25.Marz 2002 (BGBI. Teil |

© Nr. 22 $.1193 vom 03.April 2002)

des thurschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom
23. Juli 2004 (GVBIL.LSA Nr.41 S.454 vom 29. Juli 2004), zuletzt geéndert durch

Gesetz zur Anderung des NatSchG LSA vom 14.01.2005 (GVBI. LSA Nr.4 S.14
vom 19,01.2005)

der Gemeindeordnung des Landes Sachsen ~ Anhalt (GO LSA)
vom 3. Oktober 1893 ( GVBI. LSA S. 568), in der derzeit giiltigen Fassung,

durchgefiihrt.

Lange = von Bau km 0 + 840
bis Bau km 1 + 100

beabsichtigte Anderungen

§1
§2
§3
§4

Planzeichenfestsetzungen gem. der PlanzV 90
Teil B — Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
MaB der baulichen Nutzung

Steliplitze

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Gemeinde Schermen

3. Anderung
des Bebauungsplanes

»Wochenendhausgebiet
| Karlshof*

Planfassung

Planverfasser:

ib.k.

Ingenieurbiiro Kolodziej
Privatweg 20

39291 Moser




