BEGRUNDUNG

Zum

Einfachen Bebauungsplan

Stand: Jan. 2000



INHALTSVERZEICHNIS

5.

6.
6.1.
6.2.

1.1.
7.2.
7.3.
7.4.

Aufgabenstellung

Geltungsbereich

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Ziel und Zweck der Planung

Nutzungsfestiegungen

Verkehrserschliefung
Externe VerkehrserschlieBung
Interne VerkehrserschlieBung

Ver- und Endsorgung
Elektrizitatsversorgung
Trinkwasserversorgung
Schmutzwasserentsorgung
Abfallbeseitigung

Festsetzungen der Griinordnung im Bebauungsplan



Einfacher Bebauungsplan

Wochenendhausgebiet Karlshof Schermen

1. Aufgabenstellung

Am Ortsrand der Gemeinde Schermen, stidlich der Autobahn A2 und 6stlich der Bl
soll, entsprechend dem Flichennutzungsplan das vorhandene Wochenendhausgebiet
planungsrechtlich gesichert werden.

Der Bebauungsplan soll im wesentlichen neben der Schaffung von allgemeinen
Planungsrecht auch die innere Gliederung und Gestaltung des Wochenendgebietes
sichern.

2. Geltungsbereich

‘Das Gelénde befindet sich am siidlichen Rand der Gemeinde Schermen in Richrung
Moser.

Der Geltungsbereich umfaBt eine Fliche von ca. 10 ha.

Raumlich eingegrenzt wird das Planungsgebiet durch die B1 im Siiden und der Auto-
bahn A2 im Norden.

Das Baugebiet liegt auBerhalb des Beschrinkungsgebietes fiir den genehmigten
Sonderiandeplatz Burg.

Eine Zustimmung des RP Magdeburg zu Baugenehmigungen gem. § 12 Abs. 2
und 3 Luftverkehrsgesetz ist nicht erforderlich. Zumutbare Beldstigungen die
aus dem Fluglirm resultieren sind vom Grundstiickseigentiimern zu duiden.

3. Planungsrechtliche Yoraussetzungen

Ein Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Schermen liegt im Entwurf vor. Naca
dem derzeitigen Planungsstand sind im Flachennutzungsplan fur das vorliegence
Gebiet gem. § 10 Abs. 12,5 BauNVO Sonderflachen fir die Erholung vorgesazen.

4. Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fur den Bestacc und
eine sinnvolle Gestaltung des Gebietes unter Beriicksichtigung der vorhanderen

Siedlungsstruktur der Gemeinde Schermen geschaffen werden.
Zuladssig sind Wochenendhéauser.



5. Nutzungsfestlegungen

Fiir das gesamte Gebiet wird die Art der Nutzung als Sondergebiet fiir Erholung

festgesetzt.
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grund-

flachenzahl 1. V.m. der Grof3e der Grundflachen der baulichen Anlagen.

Die GFZ betragt 0,15, wobei die Grundfliche der baulichen Anlagen, einschlie3-
lich der iiberdachten Terrasse, 60 m? nicht tibersteigen darf.

Die Grundflachen von baugenehmigungsfreien Gebauden sind auf die iiberbau-
baren Flachen anzurechnen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 4,00 m Firsthohe festgesetzt, § 16 und
19 der BauNVO, Firsthohe als Hochstwert in m iiber Bezugspunkt nach § 18
BauNVO.

Bezugspunkt:
Die Firsthohe wird gemessen von OK Fundamentplatte bis zur OK First. Die
Hohbe der Fundamentplatte darf 0,3 m, gemessen ab vorhandenes Geliandeniveau,

nicht tiberschreiten.

Stellplatze und Carports sind nach Bedarf, hochsten jedoch 2 je Grundstiick,
zulassig.

Ein Stellplatz/Carport einschlieBlich Abstellraum darf eine iiberbaute Flache von
18 m? nicht Gberschreiten.

6. Verkehrserschliefung
6.1. Externe Verkehrserschliefflung
Schermen ist Giber folgende StraBBen zu erreichen:

Schermen OT Karlshof als Wochenendhausgebiet fiir Erholung ist an die Bundes-
straBe 1 angebunden. Weiterhin besteht die Moglichkeit der Auffahrt auf die Bl n
(in Richtung Pietzpuhl)

6.2. Interne VerkehrserschlieBung

Innerhalb des Gebietes ,,Sondergebiet Wochenendhausgebiet Karlshof*“ werden keine

offentlichen Verkehrsflachen ausgewiesen.
Die Zuwegung ist im Bauantragsverfahren fiir jedes Bauvorhaben nachzuweisen.



7. Ver- und Entsorgung

7.1. Elektrizititsversorgung

Die Stromversorgung der Neubebauung ist durch die direkte AnschluBmoglichkeit
an das vorhandene Netz moglich.

7.2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die Anschlumoglichkeit an das vorhandene
Netz moglich.

7.3. Schmutzwasserentsorgung

Die Gemeinde Schermen ist Mitglied des Wasserverbandes Burg. Eine zentrale
Schmutzwasserentsorgung ist bisher nicht vorhanden. Die Schmutzwasserent-
sorgung ist It. Abwasserbeseitigungssatzung iiber die dezentrale Entsorgung
sichergestellt.

7.4. Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Jerichower Land entsprechend
Threr Abfallbeseitigungssatzung sichergestellt. Das beaufiragte Unternehmen ent-
sorgt das Gebiet.

8. Festsetzungen der Griinordnung im Bebauungsplan

Griinordnung, Griinflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 25au. b

Die mit Waldpflanzen bestockten Teilflichen des Plangebietes sind waldartig zu
erhalten.

Auf den Parzellen innerhalb des Planbereiches sind auf den nicht iiberbaubaren
Flachen einheimische Laub- und Nadelgeholze zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind diese durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.
Pro 200 m? Grundstiicksfliche (Parzellenfliche) ist ein standorttypische Laub oder
Nadelbaum gem. Pflanzvorschlag zu pflanzen.

PKW-Stellplatze sowie deren Zufahrten und Abfahrten sind wasserdurchlissig zu
gestalten.

Pflanzliste: Gemeine Kiefer
Sand Birke
Ahorn
Hasel

Bei Laubbidumen: Hochstamm mindestens 12 - 14 cm Stammumfang



Die Anlage von Beeten mit iiberwiegender Bepflanzung aus Ziergeholzen und Zier-
stauden ist auf einer Flache von max. 5% der Grundstiicksfliche zuléssig.

Hiufig gemachte Zierrasenflichen sind auf einer Fliche von max. 10% der Grund-
stiicksflache zuldssig.

Zur Erhaltung der natiirlichen Funktion des Bodens, insbesondere zur Erhaltung der
Grundwasserneubildung sind folgende Vorkehrungen zu treffen:

- das anfallende Regenwasser der Dachflichen und der sonstigen versiegelten Flachen
der privaten Grundstiicke ist ortlich aufzufangen, zu versickern oder durch Garten-
bewasserung dem Wasserkreislauf wieder zuzufithren.

- sollen Wegeflachen befestigt werden, sind nur Trag- und VerschleiBschichten aus
weitgehend wasserdurchlassigen Materialien zu verwenden (Okopflaster, Rasen-
gittersteine u.4.)



