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RECHTSGRUNDLAGEN

Mangel der Abw%:i.gung

Fiir diesen Bebauungsplan gelten

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
B. Dezember 1986 (BGBLlL. I S. 2253)

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsvercordnung - BauNVO), Im der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132}

- die Verordnung iiber die Ausarbeftung der Bauleitpldne

R und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-

nung 1950 - PlanzV 90), in der Fassung vom 18. Dezember
1830 (BGBl. I 1991 S. 58)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbesch;.uﬁ

Die Gemeindevertz;et’é?i%’?%m‘@gmeim Hohenwarthe hat in
| ihrer Sitzung e:.m’i(g 7 D3 & B fstellung des Bebauungs-
( planes gemdB §:2abss eschlossen. '
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Die Gemeindevertretung der Gemeimde Hohenwarthe hat in

\ ihrer Sitzung am 23:@6.7392.. dem Entwurf des Bebauungs-

planes sowie der Begriindung zuges#immt und die 8ffentliche

Auslegung gemdBR § 3 Abs. 2 Bau GBE: beschlossen.

! Ort_und Dauer der &f ichen Auslegung wurden am
| e ul¥-. 067992 orgSuBlicH e anmitgemacht.
A @ o

Der Entwurf des;ﬁi"s'éb'aunﬁqs‘p. 'Eil‘é,-;}‘\,ﬁmd die Begriindung haben
vom ... A0 Qks P92 FE2OF. 22 5£fentlich ausgelegen.
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verletﬁung von Verfahrehs- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekammtmachung des Bebauungsplanes

ist die Verletzung von Verfahrem=- oder Formvorschriften beim
; Zustandekommen des Bebauungsplams=s nicht geltend gemacht wor-
! den (§ 215 BauGB).

{Biirgermeister) (Gemeindevertretervorsteher)
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Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungs-
planes sind Midngel der Abwdgung beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Burg,

(Biirgermeister)

Planungsunterlage

Die Planungsunterlage entspricht innerhalb des Geltungsbereiches
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und enthdlt die stddtebaulich
bedeutsamen bgﬁrﬁ&@ ! Afilagen sowie StraBen, Wege und Plitze
vollstindig Hach dem StaW@wom .z?._ 9. 92....

Sie ist hingichtlich der-Perstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen gedmetrisch einwandéslei. Die Ubertragbarkeit der neu

zu bild d,;é.n_} Grenzen in der Pffentlichkeit ist mdglich.

(Bizg i =
: 7 (Katasteramt)

Satzungsbeschlufis 7 - 4
‘-."'_""_"'\\" -| i 3{3

Die Gemei‘[‘ic_ﬁ-é-ﬁ'ésrt retung ¢

plan nac i%ﬂmgdem?;‘g .‘1
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né%-g uungsplanes

N

Gemeinde Hohenwarthe hat den Bebauungs-
ngen und Bedenken in ihrer Sitzung
tzung beschlossen (§ 3 Abs. 2, § 10 BauGB).

(Gemeindevertretervorsteher)

- ,@
Genshmigung de

rksregierung Magdeburg

oer auungsplan ist mit verfligung der Bezir
am . : Qs vveeeso gemdB § J ﬁ%%.g auGB genehmigt worden.
?‘f\i f'@
[~ =
A % I

(Bezlirksfegierung Wagdehs=ryg) |
Inkrafttret | | \ ,_3) 7 &/

a eten : \ L/
TR k‘?ﬁ‘ debts

Die Genehmigung des Bebauungslpanes ist o ¥t s 4 b 1.i c h §iir
den Regierungsbezirk Magdeburg Nr. ...... T U v e AL . o v
bekannt gemacht‘i worden.

Mit diesem Tagé /ist der Bebau
(§ 12 BauGB). 0

: S
(Birgermeistdy)

| .." ' J '

_1 Der Bebauungsplan ,Eulenbruch”

Maoser, 24.08.2011 Bl
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Dipl-Ing. Wolfgang Jez

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Fpi.--mg. W.Jez, 5802 Wetter 1, GustavVorsteher-StraBe 7

Fi xf'ma
Leffers & Partner

5802 Wetter 1
Gustav-Vorsteher-Strafe 7
Telefon: 02335/4585
Telefax: 02335/5582

Bankverbindungen:

N Y
£00! NLTtN ng 7 Stadtsparkasse Wetter 6 245815
/ﬁ/ L] (BLZ 45251480)
/. AW Stadtsparkasse Witten 13000 930
B A g ‘?’gg] Magdsbury (BLZ 452500 35)
= ; Wetter , den 28.9.1992

1. Die Unterteiluni

2. Die Lage der ;| r
Sehr geehrte Damen und Herren,

3. i den private 8y
§14 Absi Bai_ . N

-Pagq_l_grj"i:"
~Kinderspinipl "

L N ) )

L. = Baugebiet J

" und; Einrichty

-Pefg olén.= ¥\
tanger

-Terrassen = |
—Fahrradstani J
Spielpl3tze \
-notwendige

alle anderen } l

5. Griinfl3chen

aGrunds3tzlich ist der vorhandene Baumbestand soweit als méglich zu erhalten.
FUr jeden gef3liten Baum>0R20cm ist ein neuver grosskroniger Laubbaum zu
pflanzen.
DIP Ers: "zb3ume missen einen Stammumfang von min. 20cm in einem Mefer
Hohe auiweisen, |

b Fir alle Pflanzungen sind heimische Baum-und Straucharten zu verwenden.
Nadelgeholze sind nur innerhalb der Grundstiicke zuldssig.

A ALLGEMEINE ERLAUTERUNG

1.0. EINTRAGUNGSSYSTEMATIK
Das Planungsrecht ist durch Zeichnung im MaR-
stab 1:1000 und unter dem Tiial Basondaere
textliche Festsetzungen ingetragen. Die
Budeutuny - dat. Planzalchen (sl 'n. den Allge-
melhen Eriluterungen beschrichan, Dig einem 1|'|'EH"T
Ratsbeschiufl  zuzuordnenden Festsetzungen, Jrlzﬁ-r Flachdach

Beschlu- und Verfahrensvermerke sind in einar
' ]\ Pultdach

4.013GestallungsmaBRnahmen

N
Farbe eingetragen. //\

2.0 RECHTSGRUJDLAGEN
Bundesbaugesitz (BBauG) in der Fassung der Be-
kanntmqpﬁung’vom 18.08.19761,381.18. 22586,
3617), geandert durch Artikel 9 Ivr.'i dar Verain-
fachungsnovalls vom 03.12,1976 (BGBI, | 8,
3281}, erneut”gadiliait durch Arikal 1 das Ge-
setzes zur Beschleunigung von Ve lahren und zur
Erleichterung von Investitionsvarhiben im Stédte-
baurecht vom 06.07.1979 (BGBI. | 5. 949);
Baunutzungsverardnung in der Fassung der Be-
kanntmachungvom 15,09, 11/ 7 (BEauNVO)(BGBI. |
5. 1783), Planzeichenverort Inung/vom 19.01.65
(PlanzVO){BGBI. 1 5. 21), DIN 1B0OCE vom Septem- »

(§9(1)22 BBauG)

5t Stellplitza,

Einfahrt.

lagen[x]sind in der Lage nicht sidher bestimmt.
LagemiiBige Beziige rum Planungsrecht sind nicht
moglich.

x282,0 vorhandene Gelandehohein Metern u NN E

2 'l
4.02 [ ™" Fliichen fiir Nebenanlagén, Stefl-

b w= o pliitzo, Garagen (§9(1)4 BBauG)
. sowie fiir Gamainschaftsanlagan

Flichen (§9(1)10 BBauG)

4.05 Verkehrsflichen (§9(1)11 BBauG)
Parkplatz, Stralenbegleitgrun,

..;,:ﬁ‘ﬁ__,hﬁ\ fii"( den obigen Bebauungsplan wird folgendes bescheinigt:
\

Be‘%tr.: Bebauungsplan Nr.2 Eulenbruch in der Gemeinde Hohenwarthe

e Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zf'iﬁf.'ichenvemrdnung in der Fassung vom 30.7.1981 (BGBL 1 S.833).

45° Dachneigung = gleich odergroRer = gleich
= gleich oder kleiner
FD Flochdach, S Saltaldach, WD Walmdaeh

1]
Bnliuld{'tuh

Walmdach

U = unterirdisch, Ga Garagen,

GGa Gemel nschaftsgaragen.' :
GSt Gemeinschaftsstellplatze !

A
4.03 00| Flichen filr den Gemeinbedarf
(89(1)5 BBauG)
| @ |
& §

"ber 1968 I
5 Verwaltungsgebidude
I
[ Schule
|
! EX  Krankenhaus
“ I Jugendheim
_J_L e _:l n Kirche
3.0 BESTANDSPLAN | E Hallenbad
Der in Schwarz eingetragene Bestand (Kataster u.
Tnpqgraghiel ist en!sprechenq dtf:r Zeichenvor- ﬂ Kindergarten
schrift fir vermeswngsteahmsclre Karlen und -
Risse i
Mit einem Krauz markierth bauliche An A0 Von der Bebauung freizuhaltende

4.0 ALLGEMEINE ERLAUTERUNG VON PLAN- >T3& Arkade-Uberkragung,
ZEICHEN FUR ZEICHNERISCI-{.E FEST—
SETZUNGEN | m Fulgangerzone F  FuBweg
Fulinoten an Symbolen oder Abkirzungen in der
Zeichnung weisen auf besondere ftextliche Fes! m_a_a  Zu-u. Auslahrtsverbot,
setzungen hin. VermaBungen in Lrge und Hohe ZzZZzzZ  SlulzmauerImr Schallschutzmauer
sind metrisch festgelegt, Fallt einellanungsrecht- TOTTT Béschung
liche Begrenzung mit einer ander¢n Begrenzung o) SlraBenbégrenzungslinie
zusammen und ist diese als Begieitlinie einge-
tragen, so ist die Begleitlinie duich einen Pfeil 4.06 5] Ver-und Entsor fla
. . gungsflachen
gekennzeichnet. —t— (§§9(1)12, 9(1)14 BBauG)

50.00 m =H= Abstand zum Kanal

e Abgranzung der Baugebiete von dan
s Flichen, fiir die eine andere Nutzung @
fastgesetxt ist |

Umformerstation @ Pumpwerk

@—® Grenze unterschiedlicher N?nzung % Regenriickhaltebecken
i
4,011 Art und MalB der baulichken Nytzung 4,0% Versorgungsleitungen (§9(1)13 BBauG)
189(1)1 BBauG) :z:mil Schutzstreifen . —p——-7yp— oberirdisch

Al e

57m

ettt Planstr A
AR

5

-==unterirdisch G Gas W Wasser
E Elektrizital 5 Schmutzwasser R
M Fernmeldelsitung

WS Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNVO)
WR Reines Wohngebiet (83 EauNVO)
WA Aligemainas Wohngabie| {34 BauNVO)
wa Besonderes Wohngaebiat{i4a BauNVO)

Ml Mischgebiel (§6 BauNVCO) |

F Fernwarme
Regenwasser

Q Ferndlieitung

MD Dorfgebiat (§6 BauNVO) | | 4.08, urﬂnlluuhunliétiiil BB-uui
m ~ptivat

—aientlich

MK Kerngebiet (§7 BauNVO)
GE Gewerbegebiet (§8 Baul*/Q)

OO0~ Abgrei‘rzung unterschiedlicher Nulzung

Gl Industriegebiet (§9 BauNNO)
S01 Sondergebiel, das der Elholung dient
(810 BauNVO) . o
S02 ' Sonstige Sondergebiete{§11 BauNVO) “»" | Parkanlagen  EfTFH] Dauerkleingarten

Zahl der Vollgeschosse (418 BauNVO) s
1} als Hoghstgrenze (§17(4)BauNV0) Sportplatz | + Friedhof
awingond (§17({4)BauNVa) : 3 -
GrundfiBchenzahl (519 BauNVO) n Tonnisplalz Bolzplala
GesehoRHbichenzahl (820 BauNVO) ‘
Baumassanzahl (521 BuuNVO) ' Splalplatz mit Spielboreichsangabe A, B
| oder C (Nr. 2.11-2.13 Rd. Etl. d. IM v.

4.012Bauweise liberbaubare ‘;rundﬁt{icks-
flache, Stellung der baulizhen Anlagen
)

G
(89(1)2 BBauG) (MBI, NW 1878 5. 649)

|
0 offene Bauweise (§22(2)8auNVO)
Hauptwanderweg

-
A\ nur Einzelhduser zulassiy
4.09 E Wasserflichen (59(1)16

A nur Einzel- und Dopodhéiuscr zulassig
A nur Hausgruppen zul. (§22(2)BauNVO)
g geschlossene Bauweise (§22(3)BauNVO)
b abweichende Bauweise (§22(4)BaulNVO)

-siehe «Besondere lextliche Fesiselzungen:-

Uberbaubare Grundsticksllache, bestimmt durch

i/, Baulinien {gzaczmaumub

]1"1’] Baugrenzen (523(3)Bau#VO)
~€—3 Firstrichtung_ l
P

4
|

31.07.1974 (MBILNW 1974 §,1072), ge-
andert durch Erlaivom 27.08.1976 (MBI,
NW 1976 S. 1986) und vom 29,03.1978

BBauG)

4.10 @ Fliichen fiir Aufschiittungen und
m Abgrabungen (§9(1)17 BBauG)

4.11 -ﬂ Flichen fiir die Land- oder
; Forstwirtschaft (§9(1)18 BBauG)

; I}
4,14 Flduhen tir besondere Anluﬂ'u
Buhutz vor sehiidliohen Umwael
wirkungen (§9(1)24 BBau@)

4.16

5.0

6.0

1.0

- i
4.12 w Mit Geh-(Gr), Fahr-{Fr) oder Le
=1 yechten(Lr) zu balastandp'ch_li

5 i§?{1]21 BBauG)

TWSE Schallschutzwand

Apzfla...ung von Biumen (59(1)252 BBauG’

{"\ ¥ . o &
\xJ‘ Einzelbaum «% Flachanpﬂanztj:rsgé‘

P

Bindungen fiir die Bopﬁ;:u;.:iﬁ?:ﬁund flr tﬁe
Erhaltung von Biiumen, Striuche

wiissern (§9(1)25b BBauG)

Guiund trellen sind

-

2
@ zu erhaltender Einzelbaum oder - strauch
12= Kronendurchmesser in Metern

N2
:.fﬁ_—;'{_ zu erhaltendes Gewiisser — Bachlauf

rrreer - Abgrenzung von  Flachen, fir die Fest-
H setzungen nach §9(1)25b BBauG ge-

>y mitSchutzzone
zu erhaltendes Gewdsser

Die Eintragungen sind innerhalb der jeweiligen

Flachenausweisungen festgesetzt.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungan
und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich sind (5§9(1)

&
-
EEE JAbgrabung

Festsetzung der Héhenlage (59(2)BBa uG)

26 BBauG}

E § :] Aufschultung

ZZEZD Stitzmauer

*109,0 maximale Hohe fir bauliche und son-
stige Anlagen. Die Héhen zwischen
diesen Punkten ergeben sich durch |

.ﬂ_s

Interpolation.

¥109,0 maximale Hohe fiir bauliche und son-
stige Anlagen. Die Héhe bezieht sich auf

die Flachenfestseizung,

Hohenmarke eingetragen ist (z.B. auf
eine Flache fir Gemeinschaftsgaragen)

TH Traufhohe,
EH Erdgeschoffullbodenhdche,
LH Lichte Hohe

Rilumlicher Qeltungsbereich des
| l Bebauungsplanes (§9(7)BBauG)

ALLGEMEINE ER!.ﬁUTERUNG VON
PLANZEICHEN FUR KENNZEICHNUNGEN

{ §9(5) BBauG)

Flachen, bei deren Bebauung baaondarﬁ
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind

ALLGEMEINE ERLAUTERUNG VON
PLANZEICHEN FUR NACHRICHTLICHE
(& 9(6)BBauG)

UBERNAHMEN

Flachen fur Bahnanlagen

dem Landschaftsschutz unterliegende

Flachen

]
“‘;‘g dem Naturschutz unterliegende Flachen

:'ﬁ' Flachen mit wvasserrechtlichen Fest-

]
LAALC setzungen

ks, R

== Bachlauf mit Schutzzonei. S. des Wasser-
haushalts- und Landeswassergesetzes

e,

E E ] Verkehrsflache, die nach dem Fern-
straflengesetz fesigesetzl ist

DENKMALSCHUTZ
=

|“I Baudenkmal

Die Rechtsqualitat der Planeintragung ist unt =
(B Besondere textliche Festsetzungen, Hinw

und Aufhebungen bestimmt

Rund geklammerte Hohenangaben sind zwingend |f
festgeselzt, eckig geklammerte Hohenangaben
sind als Mindestwerte festgeselzt. Héhenwerte
unter 100,0 beziehen sich auf das vorhandene Ge-
lande, iber 100.0 aul Meter uber Narmal Null,

FH Firsthohe,

~ Bebauungsplan Nr 2192

i)

6869 Kreis Burg

Flar 2

Gemarkung Hohenwarthe

Gebie’r Modderspitze , Eulenbruch
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